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Forord

Bra bostader och goda boendemiljoer ar en
grundlaggande kvalitet i en kommun som skapar
forutsattningar for saval tillvaxt som valfard. Det
ar av betydelse for vara mojligheter att forma
vara liv, ha en sysselsattning, ta hand om var
héalsa och bygga relationer och natverk.
Bostadsforsorjningen ar ocksa en férutsattning
for en fungerande arbetsmarknad och regional
tillvaxt da attraktiva bostader och boendemiljoer
kan attrahera manniskor att boséatta sigi
kommunen och bidra till féretagens kompetens
och arbetskraft.

Bostadsforsorjningen ar en grundlaggande del
av kommunens strategiska planering. De
bostader som byggs framover kommer att finnas
under lang tid och vara en del av kommunens
identitet. Det som planeras och byggs ska darfor
halla hog kvalitet och grundas p3a ett langsiktigt
hallbart helhetsperspektiv.

Ar 2022 var Bastad en av Sveriges snabbast
véxande kommuner sett till invanarantal. En
viktig utmaning ar darfor att kunna forsorja den
vaxande befolkningen med bra bostader och
goda boendemiljéer genom en jamn och
balanserad byggtakt. Utbudet av bostader bor
svara mot behoven sa att kommunens invanare
har mojlighet att efterfraga saval de nybyggda
bostdderna som bostader i det befintliga
bestandet.

Riktlinjer for bostadsférsorjning 2024



1. Inledning

Om riktlinjer for bostadsforsorjning

Enligt lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar ska varje kommun
med riktlinjer planera for bostadsforsdrjningen i
kommunen. Syftet ar att skapa forutsattningar
for allai kommunen att leva i goda bostader och
framja att andamalsenliga atgarder for bostader
forbereds och genomfors.

Riktlinjerna ska innehalla uppgifter om
kommunens mal for bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet samt
kommunens planerade insatser for att na
uppsatta mal. Uppgifterna ska grundas pa en
analys av den demografiska utvecklingen,
marknadsférutsattningarna och vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den
lokala bostadsmarknaden.

Riktlinjerna ska anvédndas som underlag vid
planlaggningsarbetet och vara vagledande vid
bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, dd kommunen i
oversiktsplanering och annan planering
tilldmpar och beddmer det allméanna intresset i
2 kap 3 § 5 plan- och bygglagen’.

Riktlinjer for bostadsférsorjningen ska antas av
kommunfullmaktige under varje mandatperiod.
Forandras forutsattningarna for de antagna
riktlinjerna ska nya riktlinjer upprattas och
antas. Efter antagande kommer
Bostadsforsorjningsprogrammet att ersatta
kommunens tidigare riktlinjer for
bostadsforsorjning fran 2015.

" Plan- och bygglagen (PBL) reglerar
kommunernas planlaggning av mark och vatten
och allt byggande. | PBL ar bostadsbyggande

Nationella och regionala mal, planer
och program

Bostadsforsorjningen ar en nationell, regional,
mellankommunal och kommunal angelagenhet.
Nedan beskrivs relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som &r av
betydelse for bostadsforsorjningen.

Nationella mal

Det 6vergripande malet for samhallsplanering,
bostadsmarknad, byggande och
lantméateriverksamhet &r att ge alla manniskor i
alla delar av landet en fran social synpunkt god
livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med
naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling
underlattas. Malet ar ocksa langsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfragan méter ett utbud av
bostader som svarar mot behoven.

Av de 16 miljokvalitetsmalen ar det *God
bebyggd milj6” som a&r mest relevant for
bostadsforsorjningen. Stader, tatorter och
annan bebyggd miljo ska utgéra en god och
halsosam livsmiljo samt medverka till en god
regional och global miljé. Natur- och
kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas.

Det nationella malet for folkhalsopolitiken ar att
skapa samhalleliga forutsattningar for en god
och jamlik halsa i hela befolkningen och sluta de
paverkbara halsoklyftorna inom en generation.
Boende och narmiljo ar ett av tta omraden
inom folkhalsopolitiken. Att ha tillgdng till en god
bostad i ett omrade som ger samhalleliga
forutsattningar for social gemenskap bidrar till
trygghet, tillit och en god och jamlik halsa.

och utveckling av bostadsbestandet angivet
som ett vasentligt allmanintresse.
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Det 6vergripande nationella malet for
jamstalldhetspolitiken innebar att kvinnor och
man ar lika varda och har samma rattigheter,
skyldigheter och méjligheter att forma samhallet
och sina egna liv. Av de sex
jamstalldhetspolitiska delmalen ar det framst
delmalen ”jamn fordelning av makt och
inflytande” och "ekonomisk jamstalldhet” som
har sarskild relevans for bostadsforsérjningen.
Det innebar att kvinnor och méan ska ha samma
ratt och mojlighet att vara aktiva medborgare
och att kvinnor och méan ska ha samma
mojligheter och villkor i frdga om utbildning och
betalt arbete.

Regeringens mal for integrationspolitiken &r lika
rattigheter, skyldigheter och majligheter for alla
oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Detta
tillsammans med boséattningslagen innebar ett
ansvar pa kommunal niva for integration och
bosattning av nyanlanda flyktingar.
Bosattningslagen staller krav pd kommunerna
attinrikta sin planering pa att aven kunna klara
mottagandet av nyanlanda.

Regeringens mal for funktionshinderspolitiken
utgar fran FN:s konvention om rattigheter for
personer med funktionsnedséattning och avser
att uppna jamlikhet i levnadsvillkor och full
delaktighet i samhallet for personer med
funktionsnedsattning. Malet ska bidra till 6kad
jamstalldhet och till att barnrattsperspektivet
ska beaktas. Av de elva 6vergripande malen ar
det "delaktighet och inflytande i samhallet”,
”ekonomiska och sociala forutsattningar” och
”barn och ungas uppvaxtvillkor” som har
tydligast samband med bostadsforsorjningen.

Riktlinjer for bostadsférsorjning 2024

Regionala planer och program

Den regionala utvecklingsstrategin "Det 6ppna
Skane 2030” beskriver en gemensam malbild for
hur Skane ska utvecklas och fortydligas av sex
prioriterade visionsmal. Malet ar att starka
Skanes utveckling kring flerkarnighet inom
arbetsmarknaden och som bostadsregion. De
sex visionsmalen framhaller att Skane ska
erbjuda framtidstro och livskvalitet, vara en
stark hallbar tillvaxtmotor, starka mangfalden av
goda livsmiljoer, ha en god miljo och en hallbar
resursanvandning, utveckla framtidens valfard
och vara globalt attraktivt.

Region Skane ansvarar for att ta fram en
regionplan enligt plan- och bygglagen.
Regionplanen utgor ett stod till i de skanska
kommunernas fysiska planering och ska bland
annat hantera regional bostadsforsérjning samt
ange huvuddragen fér anvandningen av mark-
och vattenomraden pé en 6vergripande och
regional niva.

Familjen Helsingborgs strukturplan ar ett
planeringsunderlag som har tagits fram i
samarbete med kommunerna i nordvastra
Skéane. Strukturplanen syftar till att starka
kommunernas samverkan och tillsammans
formulera gemensamma satsningar.
Strukturplanen innehaller fyra delstrategier inom
omradena grénstruktur, infrastruktur och
kollektivtrafik, boende och bostadsforsorjning
samt arbete och naringsliv.



2. Utmaningar och behov pa
den lokala
bostadsmarknaden

Nedan féljer de utmaningar och behov pa den
lokala bostadsmarknaden som har identifierats
under arbetet med
bostadsforsdrjningsprogrammet. Identifierade
utmaningar och behov har tagits fram med
utgangspunkt i regionala
bostadsmarknadsanalyser och statistiska
underlag 6ver befolkningen och kommunens
bostadsbestand.

Utmaningar i regionen

Laget pa den regionala bostadsmarknaden ar
fortsatt anstrangt. Ar 2023 rapporterade 24 av 33
kommuner ett underskott pa bostader i den
arliga bostadsmarknadsenkaten. Ungeféar 84
procent av lanets invanare bor i en kommun som
beddmt underskott. Det ar framst
storstadskommuner och pendlingskommuner
nara Malmo som beddmer ett underskott av
bostader pa marknaden, se figur 1.

Underskott

Balans

Figur 1. Léget pa bostadsmarknaden i kommunerna
(Lanstyrelsens bostadsmarknadsanalys 2023 och
BME 2023).

2Modell for bostadsefterfragan (Region Skéane,
2023)

Makroekonomiska faktorer har pa senare ar
vasentligt paverkat forutsattningarna pa
bostadsmarknaden. Kriget i Ukraina och covid-
19 pandemin har lett till inflation och 6kade
priser pa ravaror och energi, vilket i sin tur har
inneburit hdjda rantor, 6kade byggkostnader,
fallande bostadspriser och minskad kdpkraft
bland hushall. Det forandrade omvarldslaget
medfor en stor osédkerhet pa bostadsmarknaden
och det radande laget gor det svart att férutse
utvecklingen pa bostadsmarknaden under de
kommande aren.

De senaste aren har byggandet varit rekordhogt.
Ar 2021 14g antalet paborjade bostader inklusive
ombyggnader pa 11 000 bostader i Skane lan.
Antalet fardigstallda bostader minskade dock
med ungefar 23 procent mellan 2021 och 2022.
Byggandet kommer sannolikt att minska
ytterligare under kommande ar och betydligt
farre projekt kommer att paborjas till foljd av de
forandrade ekonomiska forutsattningarna.

Det forvantade tillskottet av bostader under
kommande ar ar langt under det demografiska
bostadsbehovet som behdvs for att mota
befolkningsutvecklingen och det latenta behov
(underskott) som byggts upp under de ar
byggandet varit lagt.2 Bostadsbyggandet har
under manga ar inte kunnat svara upp mot
befolkningsdkningen, vilket har lett till hGga
bostadskostnader, ldnga bostadskéer och dkad
trdngboddhet pa bostadsmarknaden.
Bostadsbrist medfor konsekvenser for den
enskilde, framst resurssvaga hushall, i form av
ohalsosamma och osékra boendeférhallanden.
Okade svérigheter fér hushall att skaffa sig en
bostad paverkar ocksa rorligheten pa
arbetsmarknaden och pa sikt den ekonomiska
tillvaxten i lanet.

Béstads kommun



Hog befolkningstillvaxt

Efter en lang period av lag eller oféréndrad
befolkningstillvaxt® har befolkningen i Bastads
kommun 6kat markant under senare ar. Sedan
tagtunneln genom Hallandsas invigdes
december ar 2015 har befolkningen 6kat med i
genomsnitt 192 invanare per ar. Det motsvarar
en O0kning pa totalt 1 539 personer (10,7
procent). Som jamforelse har befolkningen 6kat
med i genomsnitt 9,1 procent i Skane lan och 7,1
procenti hela riket under motsvarande
tidsperiod, se figur 2.

Befolkningsutveckling 2015-2023
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Figur 2. Befolkningsutveckling 2015-2023 (SCB, 2024).

Enligt framtagna befolkningsprognoser?*
forvantas befolkningen i kommunen att fortsatta
O0ka under kommande &r, se figur 3. Enligt en, av
kommunen, framtagen befolkningsprognos
berdknas befolkningen i Bastad kommun att 6ka
med 102 invanare per ar under perioden
2023-2033. Det motsvarar en 6kning pa totalt
1024 personer (6,4 procent). Enligt en
befolkningsprognos, framtagen av Region
Skane, forvantas befolkningen att 6ka med

141 invanare per ar under perioden 2022-2032.
En sadan befolkningsutveckling skulle motsvara
en befolkningsokning pa totalt 1 408 personer
(8,9 procent).

3 Under perioden 1992-2014 6kade befolkningen
med 377 personer (2,7 procent) totalt.
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Befolkningsprognos 2022-2033
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Figur 3. Befolkningsprognos 2022-2033 (Skanes
befolkningsprognos 2022-2032, Lysio Research,
2024).

Geografiskt forvantas befolkningen att 6ka mest
i Ostra Karup (22 procent) och Vastra Karup (18
procent) samtidigt som befolkningen forvantas
att minska mest i Bastads tatort (-3 procent). |
Forslov, Grevie, Torekov och Hemmeslov tatort
forvantas en befolkningsokning pa mellan 2 och
11 procent, se figur 4.

Befolkningsprognos 2023-2033, delomraden
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Figur 4. Befolkningsprognos, delomraden (Lysio
Research, 2024).

“Trendbaserade befolkningsprognoser baserade
pa historisk befolkningsdata.



For att skapa forutsattningar for
bostadsbyggande arbetar kommunen aktivt med
att planlagga mark. | gallande detaljplaner som
har antagits i nartid finns planberedskap for
ungefar 1 000 bostader medan pagéende
detaljplanering férvdntas mojliggora ytterligare
1 900 bostader till omkring ar 2031. Totalt
forvantas mojligheter finnas for att bygga
omkring 2 900 bostader under denna
tidsperiod®. Det rddande ekonomiska laget gor
det dock sarskilt svart att forutse
bostadsutvecklingen de kommande aren och
utbyggnadstakten kommer att vara beroende av
situationen pa bostadsmarknaden med
vasentligt hogre ranteldge och hogre
byggkostnader.

Utdver ovannamnda siffror finns planberedskap
for ett hundratal bostader i gallande detaljplaner
som av olika skal annu inte byggts ut. D& dessa
planer ar mycket gamla beddmer kommunen att
dessa bostader sannolikt inte kommer att
byggas inom de kommande aren. Kommunen
har ett begransat inflytande 6ver
byggprocessen, sarskilt i de fall dar kommunen
inte 4ger marken, och har inte mojlighet att
paverka byggtakten och nar byggnationen ska
pabdrjas. Den, av kommunen, planlagda marken
mojliggor for bostadsbyggande men det ar alltid
upp till fastighetsagaren att besluta nar och om
marken ska bebyggas. Det faktiska antalet
tillkommande bostader beror i slutandan pa de
marknadsforutsattningar som finns och
byggaktorernas bedomningar av efterfragan pa
bostader.

Forandrad befolkningsstruktur

Aldersstrukturen férvantas komma att forandras
under de kommande &ren. Det ar sarskilt
aldersgrupperna unga vuxna (20-24 ar) och
aldre (65+ ar) som forvantas 6ka mest; med 19
procent vardera fram till &r 2032, se figur 5.

5 Se bilaga 1 under rubriken ”Planberedskap” for
en detaljerad sammanstallning dver aktuella
projekt.
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Befolkningsprognos efter alder, 2022-2032
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Figur 5. Befolkningsprognos efter alder, 2022-2032
(Region Skéne, 2023).

Utifran ett bostadsférsorjningsperspektiv
behover kommunen planera fér andamalsenliga
bostader som tillmotesgar framtida prognoser
om en 6kad befolkning och en férandrad
demografisk struktur. Kommunen och
byggaktorerna behover verka for att uppratthalla
en hdg och jamn byggtakt som moter det
demografiska bostadsbehovet. Bostadernas
lage, storlek, hustyp, upplatelseform och pris
behover samtidigt mota den kopkraftiga
efterfragan pa bostader och betalningsférmagan
hos befintliga och nya invanare.

En forandrad befolkningsstruktur med 6kad
andel unga vuxna och aldre stéller krav pa
bostadsmarknaden, exempelvis vad géller priser
eller hyror och tillganglighet. Aldersgruppen
unga vuxna ar nya pa bostadsmarknaden och
efterfragar ofta mindre och billiga
hyreslagenheter som inte kraver nagon
kapitalinsats. Med en aldrande befolkning finns
det ocksé ett behov av vard, omsorg, service och
anpassning av infrastrukturen. Det ar i detta
sammanhang viktigt att understryka att behovet
av bostader for unga vuxna och aldre inte kan
tillgodoses endast genom nyproduktion utan en
stor andel av dessa aldersgrupper kommer att
bo i bostdder som finns idag. Det &r darfor viktigt
att dven verka for insatser som bidrar till ett
effektivt nyttjande av befintligt bostadsbestand.

B4stads kommun



Spridd och gles bebyggelsestruktur

Bostadsmarknaden i Bastads kommun
karaktariseras i hog grad av en hog andel
smahus utspridda 6ver en stor yta. En stor andel
av kommunens invanare bor ocksa pa
landsbygden utanfor tatorterna i enfamiljshus
och gardar. Halften av Bastad kommuns
invanare bor i Bastads och Forslovs delomrade,
varav en fjardedel bor i Bdstad och en fjardedel i
Forslov. Resterande delomraden Torekov,
Vastra Karup, Grevie, Hemmeslov och Ostra
Karup &r jamlika sett till antal invanare och star
for tillsammans for resterande halft av
kommunens befolkning. Den geografiska
befolkningsfordelningen i kommunen framgar i
figur 6.

Befolkning, delomraden (2023)
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Figur 6. Delomraden i Bastads kommun (Lysio
Research, 2024).

Boende och byggande péa landsbygd skapar en
spridd och gles bebyggelsestruktur som medfor
konsekvenser utifran ett socialt, ekologiskt och
ekonomiskt hallbarhetsperspektiv. Det bidrar
exempelvis till fragmentering av gronstrukturer,
hogre energiforbrukning, ianspraktagande av
jordbruksmark och 6kad andel hardgjorda ytor
som Okar risken for dversvamning. De stora
avstanden mellan olika méalpunkter i kommunen
medfor ett stort bilberoende och
transportbehov, vilket i sin tur paverkar var
livsmiljo och ekosystem. Det kan bidra till att
grupper utan korkort far svarare att ta del av
samhallets utbud och att omraden kan upplevas
som otrygga da de ar obefolkade. De stora
avstanden paverkar ocksa forutsattningar for
planering och dimensionering av kollektivtrafik,
offentlig service och teknisk infrastruktur.

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2024

Obalans i bostadsbestandet

Det finns en obalans avseende hustyper,
upplatelseformer och priser i kommunens
bostadsbestand jamfort med lanet och riket.
Kommunens bostadsbestand bestar till 70
procent av smahus, se figur 7. Motsvarande
siffra ar 42 procent i Skane lan och 41 procent i
riket. Foljaktligen ar andelen flerbostadshus lag i
kommunen; 25 procent, jamfort med lanet och
riket dar motsvarande andel ligger pa 51
respektive 52 procent.

Byggnadstyper, 2023
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Figur 7. Férdelning av hustyper (SCB, 2024).

De senaste aren har det byggts relativt mycket
bostaderi kommunen sett till folkmangden
jamfort med andra kommuner i lanet och riket.
Under perioden 2011-2023 byggdes det dubbelt
s8 manga bostader per invanare i Bastads
kommun jamfoért med lanet och riket, se figur 8.

Antal fardigstallda bostéader per 1000
invanare (2011-2023)

10 8,9
8
6 4,6 42
4
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m Bastads kommun mSkanelan mRiket

Figur 8. Antal fardigstéllda bostader per 1000 invénare
under perioden 2011-2023 (SCB, 2024).
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Andelen sméahus och dganderéatter i
nyproduktionen ar dock alltjamt hog och bidrar
till att forstarka nuvarande
bebyggelsestrukturer. Under tidsperioden 2011-
2023 byggdes det sex ganger fler smahus och
aganderatter per invanare jamfort med lanet och
riket, se figur 9 och 10.

Antal bostader per hustyp och 1000
invanare (2011-2023)
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Figur 9. Antal fardigstéllda bostéader per hustyp och
1000 invédnare under perioden 2011-2023 (SCB,
2024).

Antal bostader per upplatelseform och
1000 invanare (2011-2023)
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Figur 10. Antal fardigstéllda bostader per
upplatelseform och 1000 invanare 2011-2023 (SCB,
2024).

Priser pd smahus och fritidshus &r hoga i
Bastads kommun jamfort med lanet och riket, se
figur 11. Det genomsnittliga priset for smahus
&g &r 2023 p4 cirka 4,3 miljoner for
permanentbostader och 6,6 miljoner for
fritidshus. Det ar 17 respektive 114 procent
hogre an motsvarande priser i lanet. Den
genomsnittliga hyran for en hyresratt ar
emellertid nagot lagre an lanet. En hyresratt i
Bastads kommun kostar 1 190 kronor per
kvadratmeter jamfort med 1 240 kr per
kvadratmeter i Skane lan.
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Kopeskilling for smahus (medelvarde), 2023
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Figur 11. Képeskilling for smahus (medelvéarde), 2023
(SCB, 2024).

Ho6g andel fritidshus och
delarsboende

Bastads kommun har flest antal fritidshus per
invanare jamfort med alla andra kommuner i
Skane lan. | Bastads kommun finns det tio
ganger fler fritidshus per invanare jamfort med
Skane lan, se figur 12. Bastads kommun har
ocksa hogst andel fritidshus, dar dgaren ar
skriven i annan kommun, i Skane lan. Endast sju
kommuner i landet har hogre andel fritidshus,
dar agaren ar skriven i annan kommun; 4 180 av
4 942 fritidshus (85 procent) ags av boende
utanfér kommunen (2022).

Antal fritidshus per 100 invanare (2023)
35 32,9
30
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Figur 12. Antal fritidshus per 100 invénare (SCB,
2024).
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Manga bostader som &r avsedda for
helarsboende anvéands som fritidshus och stéar
tomma under stora delar av aret, se figur 13.
Omkring halften av alla bostader i kommunen
saknar folkbokforda invanare. Andelen
folkbokforda ar lagre i smahus ani
flerbostadshus. Andelen bostader med
folkbokforda invanare varierar ocksa bland
kommunens olika delomraden. Delomradena
Grevie, Forslov och Ostra Karup har mellan 70
och 80 procent bostader med folkbokférda
invAnare medan Torekov, Badstad, Hemmeslov
och Vastra Karup endast har mellan 34 och 58
procent bostader med folkbokférda invanare.

Andel bostdder med folkbokforda

invanare
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Figur 13. Andel bostdder med folkbokférda invénare
(Bastads kommun, 2024).

Hog andel delarsboende och lag andel
folkbokforda invanare medfor en rad
konsekvenser for samhallet, bland annati form
av uteblivna skatteintakter och att underlaget for
till exempel handel, kollektivtrafik och
foreningsliv minskar. Det skapar svarigheter for
kommunen att dimensionera for teknisk
infrastruktur (sdsom exempelvis bredband-,
energi-, vatten- och avloppsforsorjning) och
offentlig samhallsservice (till exempel skola och
aldreboende). En hog andel delarsboende
innebar ocksa att samhallen avfolkas under
storre delen av aret vilket inte bidrar till levande
och trygga samhallen.

8 Har anvands kommungrupper enligt SKR:s
definition. Bastads kommun ingar i
kommungruppen “Landsbygdskommun med

Riktlinjer for bostadsférsdérjning 2024

Svart for alla hushall att tillgodose sitt
bostadsbehov

Lansstyrelsen Skéne konstaterar i den regionala
bostadsmarknadsanalysen 2023 att det
nationella bostadspolitiska méaletinte nas i
Skane och att bostadsmarknaden i lanet inte ar
jamlik. Det innebar i praktiken att alla invanare
inte har en trygg boendesituation eller
forutsattningar for att kunna ha det.
Trangboddhet, svarthandel med kontrakt,
ockerhyror, ohdlsosamma bostader och osakra
boendeférhallanden &r en del av vardagen for
manga hushalli lanet.

Konsekvenser av en ojamlik bostadsmarknad
drabbar i férsta hand hushall med sma
inkomster och kort etableringstid pa
bostadsmarknaden. | regel har personer som ar
unga vuxna, studenter, pensionérer, nyanldnda
eller har en funktionsnedsattning nagra grupper
som generellt sett har laga inkomster. Generellt
har ocksa kvinnor lagre inkomster an man och
personer fédda utomlands lagre inkomster an
personer fodda i Sverige. Hushall med en vuxen
har generellt lagre inkomster &n hushall med tva
vuxna. Med laga inkomster kan det vara svart att
leva upp till hyresvardars eller bankers krav,
vilket gor det svarare att sdval komma in pa
bostadsmarknaden som att byta bostad.

Boverkets underlag om kvantitativa matt pa
bostadsbristen (se bilaga 1) visar att ett antal
hushall i Bastads kommun har en problematisk
boendesituation utifran ett antal olika kriterier,
bland annat anstrangd boendeekonomi,
trangboddhet, flyttar ofta eller har
hemmaboende vuxna barn. Det ar framfor allt
utvecklingen 6ver andelen trdngbodda och
hemmaboende vuxna barn som utmarker sig i
Bastads kommun gentemot andra kommuner i
lanet och riket. Andelen tradngbodda hushall har
Okat med 42 procent i BAstads kommun sedan
2012, vilket ar betydligt mer &n motsvarande
utveckling i jamforbara kommuner®, lanet och
riket. Samtidigt ar andelen hushall med
hemmaboende vuxna barn oférandrad i
kommunen sedan 2018, till skillnad fran lanet
och riket, dar motsvarande andel har minskat.

besdksnaring” med stor besdksnaring och
omsattning inom detaljhandel, hotell och
restaurang i forhallande till invanarantalet.
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En vasentlig del av utmaningen handlar om att
bostader i nyproduktion inte kan efterfragas av
alla inkomstgrupper da priser och hyror ofta ar
relativt hoga”: 8. Nyproduktionen av bostader
riktar sig i forsta hand till det kdpstarkare
segmentet och foljer den kopkraftiga efterfragan
pa bostader snarare an det demografiska
bostadsbehovet. | Bastads kommun fanns ar
2022 ett "bostadsglapp”, det vill sédga en
skillnad mellan den kopkraftiga efterfragan pa
nyproducerade bostader och den
prognostiserade tillvéxten av antalet hushall, pa
133 bostader®. Det innebar att det ar 2022 fanns
133 hushalli kommunen som inte kunde (eller
ville) efterfraga en bostad trots att de hade ett
behov av det.

Bostader for sarskilda behov

Kommunen har enligt gallande lagstiftning
skyldighet att tillhandahalla bostader till vissa
grupper och att dessa far den hjalp och stéd
som de behover. Det handlar om hemlosa, vissa
aldre personer, vissa personer med
funktionsnedséattning och vissa nyanldnda som
fatt uppehallstillstand.

Enligt socialtjanstlagen (2001:453) ar det
kommunens ansvar att personer i hemloshet far
det stdd och den hjalp de behdver. | lagen
(1993:387) om stod och service till vissa
funktionshindrade (LSS) finns bestdmmelser om
sarskilda boendeformer for personer med
funktionsnedsattning. | socialtjanstlagen och
lagen om stod och service till vissa
funktionshindrade anges vilka personer som
kommunen har ett sarskilt ansvar for. Vad galler
nyanlanda invandrare har kommunen, genom
lagen (2016:38) om mottagande av vissa
nyanldnda invandrare for bosattning, ett sarskilt
ansvar for bosattning av nyanlanda invandrare
som hénvisats till kommunen.

7 Behov av bostadsbyggande - regionalt och
nationellt till 2030 (Boverket, 2021)

8 Regional bostadsmarknadsanalys for Skane
(Lansstyrelsen, 2023, s. 23)
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Kommunen verkar for att skapa goda
forutsattningar for att alla kommunens invanare
ska kunna bo och delta i samhallet pa lika
villkor. Kommunens egna verksamhetsomraden
har behov av sarskilda typer av bostader som
tillgodoser bostadsbehovet for de ovannamnda
grupperna sasom gruppbostad, servicebostad,
korttidsboende, aldreboende, stodboende eller
behandlingsboende, men dven lagenheter i det
ordinarie bostadsbesténdet. Det handlar da
framst om billiga hyreslagenheter med ett
varierande storleksutbud. Behovet av sarskilda
boendeformer tillgodoses genom kommunens
lokalforsorjningsplan.

Forutsattningar for att tillhandahalla bostader
for de grupper som kommunen har ansvar for
enligt gallande lagstiftning kan komma att
paverkas till foljd av den demografiska
hushallsutvecklingen och det rddande
omvarldslaget. En forandrad befolkningsstruktur
med framfor allt 6kad andel aldre kan paverka
kommunens verksamhetsomraden genom ett
Okat behov av vard, omsorg och service. Hog
inflation och stigande rantor medfor samtidigt
att marginalerna minskar for ménga hushall som
kan f& svart att klara sina boendeutgifter. Det
finns darmed en risk for att trycket pa
kommunen kan komma att 6ka nar fler kan fa
det svart att klara sina boendekostnader.

9 Modell for bostadsefterfragan (Region Skéane,
2023)
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3. Kommunens mal och
riktlinjer for
bostadsforsorjning

Nedan féljer de mal och riktlinjer som anger
inriktningen for bostadsférsdrjningen i
kommunen. Mal och riktlinjer for
bostadsforsdrjningen har tagits fram med
utgangspunkt i de identifierade utmaningarna
och behoven péa den lokala bostadsmarknaden.
For varje mal anges stallningstaganden som
beskriver hur malet ska uppnas.

Mal 1: En hog och jamn byggtakt som
moter bostadsbehovet och bidrar till
den regionala tillvaxten

En hog och jdmn takt i bostadsbyggandet syftar
till att skapa forutsdgbarhet och kontinuitet
bland bostadsmarknadens aktorer. For att
uppna detta erfordras en god beredskap av
mojliga byggratter i pagdende och antagna
detaljplaner. Kommunen behover sakerstalla att
detaljplaner tas fram i tillracklig omfattning for
att tillgodose kommunens bostadsbehov.
Utifran befolkningsprognoser och berakningar av
det demografiska bostadsbehovet' bedéms en
genomsnittlig tillvaxt pa cirka 100 bostader per
ar kunna tillgodose det kommunala
bostadsbehovet.

Ett strategiskt arbete med markinnehavet kan
bidra till att mojliggéra bostadsbyggande och
genomdriva bostadspolitiska mal. Strategiska
markforvarv ska ske med utgangspunkt i den
kommunovergripande oversiktsplanen som
anger kommunens framtida utveckling och
darmed vilken mark som ar aktuell for
markforvarv.

Styrdokument av betydelse for
bostadsforsdrjningen behdver samtidigt
kontinuerligt aktualiseras och ses dver for att de
ska kunna bibehalla sin vagledande funktion och
fungera pa ett tillfredsstallande satt.

10 Se Bilaga 1: Underlag och analys under
kapitlet Behov av och efterfragan pa bostader for
berakningar.

Riktlinjer for bostadsférsorjning 2024

Stéllningstaganden

Kommunen ska, genom detaljplaneléggning
och exploatering, mojliggora fér en
genomsnittlig tillvaxt pa cirka 100 bostader
per ar.

Kommunen ska ha god planberedskap och
en aktiv markpolitik for att skapa

férutséattningar for bostadsbyggande dver tid.

Kommunen ska arbeta strategiskt och
langsiktigt med sitt markinnehav for att
kunna styra bebyggelseutvecklingen i
onskvéard riktning.

Kommunen ska sékerstélla att viktiga
strategiska dokument av betydelse for
bostadsforsorjningen, sasom
oversiktsplaner, riktlinjer fér markanvisning,
exploateringsplanen och kommunstyrelsens
planprioritering, hélls aktuella.

15



Mal 2: Attraktiva och goda livsmiljoer

For att tillmotesga behovet av en socialt,
ekologiskt och ekonomiskt hallbar
samhallsutveckling verkar kommunen for att
framja tata och sammanhallna
bebyggelsemiljoer, sammanhangande
gronstrukturer och att vdrna om vardefulla
naturmiljoer och jordbruksmark.

Gronstrukturer och jordbruksmarken bidrar med
en mangd ekosystemtjanster for oss manniskor
som bidrar till var valfard och vart
valbefinnande. Det handlar bland annat om
dess betydelse for biologisk mangfald,
rekreation, friluftsliv och folkhalsa samt for
omradets attraktionskraft av boende, naringsliv
och besdkare. Grdna ytor och jordbruksmark
fungerar ocksa som buffert och fordréjning av
dagvatten vid skyfall och 6versvdmning och
bidrar med stora varden for
klimatanpassningen.

| tata och funktionsblandade samhallen minskar
de fysiska avstanden mellan viktiga strategiska
malpunkter i kommunen, vilket kan bidra till att
skapa goda forutsattningar for planering och
dimensionering av kollektivtrafik, offentlig
service och teknisk infrastruktur.
Funktionsblandade bebyggelsemiljoer kan
samtidigt bidra till att fler manniskor ar ute och
ror sig under storre tid av dygnet, vilket i sin tur
kan bidra till att skapa forutsattningar for ett mer
levande och tryggare samhalle. Genom att
efterstrava tata bebyggelsemiljoer och styra
bebyggelseutvecklingen i anslutning till storre
befintliga tatorter skapas férutsattningar for
goda livsmiljoer och minskad negativ paverkan
pa klimat och ekosystem.
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Stéllningstaganden

Bebyggelseutveckling ska i huvudsak ske i
befintliga tatorter ldngs stérre
kollektivtrafikstrak for att skapa
forutséattningar hallbara transporter och for
att skydda natur- och jordbruksmark fran
exploatering. | dessa lagen kan det vara
motiverat att ta jordbruksmark i ansprak for
bostadsdndamal.

Kommunen ska efterstrava goda
boendemiljoer genom variation i arkitektur
och estetisk utformning.
Bebyggelseutvecklingen ska ta utgangspunkt
i den befintliga kulturmiljon och samspela
med omgivningen pa ett satt som tar vara pa
de ursprungliga karaktdrsdragen.
Kommunens arkitekturpolicy ska vara
véagledande.

Kommunen ska verka fér trygga, sunda och
trivsamma boendemiljéer.

Vid bebyggelseutveckling bér parker
och/eller natur finnas inom ett avstand pa
300 meter. for att framja forutséattningar for
vila, lek, motion och rekreation.

Béstads kommun



MAl 3: Ett brett och varierat
bostadsbestand

Kommunen ska verka for ett brett och varierat
bostadsbestand och prioritera planer som bidrar
till att uppfylla detta mal. Syftet ar att
tillmotesga bostadsbehovet som féljer av en
forandrad demografisk struktur och verka for att
Oka andelen aretruntboende i kommunen.
Hushallens boendepreferenser varierar
beroende pa livssituation och det behovs darfor
en balanserad fordelning av olika hustyper,
upplatelseformer, boendeformer, storlekar och
prisnivaer som méter bostadsbehovet bland
olika malgrupper i livets olika skeden och som
mojliggor kvarboende i omradet vid en forandrad
livssituation.

| analysen 6ver kommunens bostadsbestand
framgar att Bdstads kommun har en betydligt
storre andel smahus och dganderatter i
bostadsbestandet jamfort med Skane ldn och
riket. For att framja ett varierat bostadsbestand
bor kommunen darfér i forsta hand prioritera
byggande av flerbostadshus och hyres- eller
bostadsratter.

Kommunen har emellertid begréansad radighet
over bebyggelseutvecklingen i kommunen da det
kommunala markinnehavet ar relativt litet.
Samverkan med marknadens aktorer ar darfér
nodvandig for att nd samsyn kring hur
bostadsmarknaden fungerar, dess mojliga
utveckling och for att kunna skapa majligheter
till att mota de behov och utmaningar som finns.
| de fall kommunen inte dger marken och
darmed inte kan styra bebyggelseutvecklingen
kravs en aktiv dialog som medvetandegdr
exploatdorer om kommunala behov av ett brett
och varierat bostadsbestand.

Riktlinjer for bostadsférsorjning 2024

Genom ett tatt samarbete med exploatérer,
fastighetsagare och bostadsbolag kan
kommunen verka for att tillgodose
bostadsbehovet for alla invanare inklusive de

grupper som kommunen har ett sarskilt ansvar

for enligt gallande lagstiftning. Kommunen bor

sarskilt verka for att tillgodose behovet av
bostader for de grupper som har svart att
tillgodose sitt bostadsbehov. Genom
exempelvis frivilliga 6verenskommelser med
exploatorer, samarbeten med andra aktorer
eller dgardirektiv till kommunens egna
bostadsbolag kan kommunen tillgodose
behovet av sociala kontrakt och tillfalliga
bostader med mojlighet for hyresgaster att
kunna fa ta 6ver hyreskontrakten p4 sikt.

Stéllningstaganden

Kommunen ska efterstrava ett varierat
bostadsutbud avseende hustyper, storlekar,
upplatelseformer och prisnivder som moter
bostadsbehovet hos befintliga och nya
invanare. Ett varierat bostadsutbud bér
efterstravas pa tatortsniva.

Kommunen ska samverka med marknadens
aktoérer for att framja nyproduktion som
kompletterar befintligt bostadsbestand.

Kommunen ska, genom &gardirektiv till det
kommunala bostadsbolaget Bastadhem,
verka for att vidareutveckla det befintliga
bostadsbestandet i syfte att tillmétesga den
demografiska hushéllsutvecklingen och
efterfragan pa bostader.
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Mal 4: Skapa forutsattningar for alla
invanare att leva i goda bostéder till
rimliga kostnader

Kommunen ska verka for att fler kan efterfraga
goda bostader och bor sarskilt rikta fokus pa att
forbattra villkoren for hushall med begransade
resurser. Kommunen ska i férsta hand inrikta
arbetet pa att effektivisera nyttjandet av det
befintliga bostadsbestandet. Genom att
stimulera flyttkedjor som 6kar rérligheten bland
hushallen kan pa sa satt billigare bostader i det
befintliga bestandet frigéras. Exempelvis kan ett
blandat bostadsutbud péa tatortsniva bidra till att
invanare far utokade valmojligheter inom den
egna tatorten. P s& satt skapas mojligheter till
bostadskarriar och kvarboende inom de olika
tatorterna samtidigt som rorligheten pa
bostadsmarknaden framjas.

| de fall kommunen ager marken kan kommunen
verka for lagre boendekostnader genom att
framja utbudet av olika bostadskoncept och
upplatelseformer vid markanvisning.
Kommunen bor sarskilt prioritera atgarder som
bidrar till att sanka trosklarna till intradet pa
bostadsmarknaden. Kommunen kan exempelvis
framja byggande av hyresratter da denna
upplatelseform inte kraver ndgon kapitalinsats
och darfor ar av sarskild betydelse for grupper
som &r nya pa bostadsmarknaden, sdsom
exempelvis unga vuxna och nyanlanda invanare.
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Stéllningstaganden

Kommunen ska verka fér att stimulera
rérligheten pa bostadsmarknaden och pa sa
satt mojliggora ett effektivt nyttjande av
befintligt bostadsbestand.

Kommunen ska verka for att séanka trésklarna
till intrédet pa bostadsmarknaden sa att alla
inkomstgrupper kan efterfréga en lamplig
bostad.

Kommunen ska erbjuda stod till manniskor
som har svarigheter att fa bostad pa den
ordinarie bostadsmarknaden med malet att
alla ska kunna ta eget ansvar for att fa eller
behalla ett eget boende.

Kommunen ska tillgodose behovet av
bostéader for sérskilda grupper dar
kommunen har ett sérskilt ansvar. Behovet
av sérskilda boenden, sasom vardboenden
for aldre och boenden for personer med
funktionsvariation, ska sédkerstéllas.

Béstads kommun



4. Kommunens verktyg

Kommunen har ett flertal verktyg till forfogande
for att styra inriktningen pa bostadsmarknaden
och uppna malen for bostadsférsérjningen.
Nedan féljer exempel pa nagra av de verktyg
som kommunen kan anvanda.

Kommunalt planmonopol

Planlaggning av mark- och vattenomraden &r en
kommunal angelagenhet enligt Plan- och
bygglagen. Det kommunala planmonopolet ar
kommunens framsta verktyg for
bostadsforsorjningen. Kommunens uppgift ar att
pa olika satt skapa forutsattningar for
exploatoérer att genomfdra de planer som tas
fram. Den fysiska planeringen sker genom
framtagande av 6versiktsplaner, planprogram
och detaljplaner.

Den kommunoévergripande dversiktsplanen
redogdr kommunens bostadspolitiska
intentioner pa den strategiska nivan.
Oversiktsplanen omfattar hela kommunens yta
och vagleder beslut om hur mark- och
vattenomréaden ska anvandas, utvecklas och
bevaras. Detaljplaner ar till skillnad fran
oversiktsplanen juridiskt bindande och reglerar
exempelvis bebyggelsens anvandning, volym
och struktur.

Strategisk markpolitik

Det kommunala markinnehavet ar ett
betydelsefullt verktyg for att mojliggora
bostadsbyggande och genomdriva
bostadspolitiska mal. Genom att arbeta
strategiskt och ldngsiktigt med kommunens
markinnehav kan kommunen forvalta och
forvarva mark som sakrar forutsattningar for
framtida behov. Som markagare kan kommunen
paverka vad som byggs och nar det ska ske i
stérre utstrackning. Exempelvis kan kommunen
stalla krav pa férdelningen av upplatelseformer,
hustyper och bostadsstorlekar, att en viss del av
bostaderna ska hyras ut till kommunen som
kommunala boenden eller att mojliggora
bostadder med ldga boendekostnader.

Riktlinjer for bostadsférsorjning 2024

Allméannyttiga bostadsforetag

Kommunen kan verka for ett okat
bostadsbyggande och en forandrad
sammansattning av bostadsutbudet genom det
egna allméannyttiga bostadsbolaget

Bastadhem AB. Bastadhem &r den storsta
aktoren pa bostadsmarknaden i kommunen
avseende hyresratter, med ett bostadsbestand
pa cirka 1000 lagenheter. Bolaget ager och
forvaltar &ven kommunens samtliga
aldrevardsfastigheter.

Bastadhems huvudsakliga uppgift ar att bygga
och forvalta bostader. Styrning av verksamheten
sker genom agardirektiv som antas av
kommunfullmaktige. | &gardirektiven uttrycks
bland annat att BAstadhem aktivt ska medverka
till att antalet hyresratter for dretruntboende i
kommunens bostadsbestand 6kar och att
nyproduktionen ska styras av efterfragan pa
bostader och bolagets ekonomi.

Hyresgaranti

En kommunal hyresgaranti ar ett
borgenséatagande fran kommunen for en
bostadssdkande person som kan lamnas med
stod av 2 kap. 6 § lagen (2009:47) om vissa
kommunala befogenheter. Syftet ar att hjalpa
personer som har ekonomisk formaga att klara
kostnaderna for ett eget boende men som trots
detta har svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden och fa en hyreslagenhet
med besittningsratt. Kommunen kan anvanda
sig av hyresgarantier for personer som har svart
att etablera sig pa bostadsmarknaden,
exempelvis pa grund av
betalningsanmarkningar, osaker anstallning och
inkomst eller skulder. Kommunen gar d& in som
borgensman for hyresgasten och garanterar att
hyran blir betald under en viss tid.
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5. Genomforande och
uppfoljning

Av riktlinjerna for bostadsférsorjningen ska
framga vilka insatser som planeras. For att detta
ska fa genomslag i efterféljande planering har
kommunen tagit fram en genomfdrandestrategi
som beskriver hur riktlinjerna for
bostadsforsdrjningen ska inforlivas i de berérda
verksamhetsomradenas arbete. De foreslagna
atgarderna i genomforandestrategin ar
grupperade utifran de fyra méalen och beskrivs
nedan. Till varje atgard anges ocksa vem som ar
ansvarig for att atgarden genomfors.

Genomfdrandet av
bostadsforsorjningsprogrammet ar i hég grad
beroende av samordning inom den kommunala
organisationen. De berérda namnderna och
verksamhetsomradena har ett gemensamt
ansvar i att malen uppnas och att riktlinjerna for
bostadsforsorjningen implementeras i
verksamhetsplaneringen utifran de
forutsattningar som finns.

For att riktlinjerna alltid ska vara aktuella och
relevanta samt for att sdkerstalla att de atgarder
som tagits upp i riktlinjerna har omsatts i konkret
handling behdver de féljas upp regelbundet.
Bostadsforsorjningen i kommunen foljs upp
arligen i samband med Boverkets
bostadsmarknadsenkat. Om forutsattningarna
for kommunens bostadsforsorjning forandras
ska nya riktlinjer tas fram och antas av
kommunfullmaktige.
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Mal 1: En hog och jamn byggtakt som
moter bostadsbehovet och bidrar till den
regionala tillvixten.

e Tafram detaljplaner i sddan omfattning som
tillgodoser kommunens bostadsbehov.
Kommunen ska ha en planberedskap och
byggbar mark som ska majliggéra en
genomsnittlig tillvaxt pa cirka 100 bostader
per ar. Ansvarig: KS/SB, TS

* Prioritera en markpolitik som bidrar till ett
balanserat bostadsbestand avseende
hustyper, upplatelseformer och prisnivaer.
Ansvarig: KS/TS, SB

e Verka for att 6ka andelen mindre och
prisrimliga hyresratter for unga vuxna samt
trygghets- och seniorboenden for aldre.
Ansvarig: KS/TS, SB

e Aktualisera viktiga strategiska styrdokument
av betydelse for bostadsforsérjningen,
sdsom exempelvis Oversiktsplaner,
exploateringsplan, lokalforsorjningsplan,
kommunstyrelsens planprioritering och
riktlinjer for markanvisning, vid behov.
Ansvarig: KS/SB, TS

Mal 2: Goda och attraktiva livsmiljoer.

* Prioritera detaljplaner som bidrar till tata
och sammanhéllna bebyggelsemiljer i
befintliga tatorter lngs storre
kollektivtrafikstrak. Ansvarig: KS/SB

e Samordna planeringen av
bostadsforsorjning med planeringen och
lokaliseringen av service och verksamheter,
sdsom exempelvis kollektivtrafik, handel,
utbildning och vard. Ansvarig: KS/SB, TS

e Anvanda kommunens arkitekturpolicy som
ett verktyg for att framja variation i arkitektur
och estetisk utformning i bebyggelsen.
Ansvarig: KS/SB, TS

= Oka kvaliteten pa och tillgéngligheten till
gronstrukturen i bostadsnéra miljéer.
Ansvarig: KS/TS, SB

* Utveckla platser for rekreation, motion, lek
och aktivitet i anslutning till boendemiljoer.
Ansvarig: KS/TS, SB

KF: Kommunfullmaktige SB: Samhallsbyggnad
KS: Kommunstyrelsen TS: Teknik & Service

Riktlinjer for bostadsférsorjning 2024

Mal 3: Ett brett och varierat
bostadsbestand.

Verka for att bredda bostadsutbudet i dialog
med byggaktorer. Ansvarig: SB, TS

Styra bebyggelseutvecklingen vid kommunal
markanvisning pa ett satt som bidrar till en
balanserad fordelning av hustyper,
bostadsstorlekar, upplatelseformer och
prisnivaer, pa tatortsniva. Ansvarig: KS/TS,
SB

Prioritera detaljplaner som bidrar tillen
okad andel flerbostadshus samt hyres- och
bostadsratter i nyproduktion. Ansvarig:
KS/SB

Se 6ver mojligheten att utveckla
allmannyttans bostadsbestand for att
tillmotesga efterfragan pa bostader.
Ansvarig: BH

Se over agardirektivet for det kommunala
bostadsbolaget s att det ar forenligt med
kommunala strategiska styrdokument av
betydelse for bostadsforsorjningen.
Ansvarig: KF/KL

Mal 4: Skapa férutséattningar for alla
invanare att leva i goda bostader till
rimliga kostnader.

Verka for lagre boendekostnader i
nyproduktion genom att framja utbudet av
olika bostadskoncept och upplatelseformer
vid markanvisning. Ansvarig: KS/TS, SB

Se 6ver Bastadhems uthyrningspolicy for att
mojliggora for att fler ska fa tillgang till en
andamalsenlig bostad. Ansvarig: BH

Ta fram en plan for hur renoveringar av
allménnyttans bostadsbestand kan utféras
pé ett socialt hallbart satt, med sarskilt
fokus pé inflytande och delaktighet bland
hyresgaster. Ansvarig: BH

| samband med markanvisning av
hyresratter ska minst fem procent av
lagenheterna erbjudas kommunen for
kommunala kontrakt. Ansvarig: KS/TS

KL: Kommunledningen
BH: Bastadhem
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Bostadsbehov och 6nskad inriktning

Grevie har goda forutsattningar for utveckling av bostadsbestandet och ett levande samhalle aret runt da
tatorten har ett strategiskt gynnsamt lage i utvecklingsstraket mellan stationsorterna. Genom att fortsatt
verka for fortatningar och bostadsbyggande i kollektivtrafikstarka strak kan forutséattningar for ett levande
samhélle och underlag for service och kollektivtrafik fortsatt framjas.

Grevie har en relativt ldg medelalder och har hégst andel invanare mellan 40 och 64 ar jamfort med Gvriga
tatorter. Enligt befolkningsprognosen forvantas andelen aldre (65+ ar) att 6ka med 45 procent till &r 2033,
vilket behover beaktas vid framtida planering och vid utveckling av bostadsbestandet. Denna aldersgrupp
har sarskilda behov av tillganglighet, service samt ytor och motesplatser for gemenskap. Aldersgruppen
65+ har ocksa generellt sett lagre inkomst och ar i behov av prisrimliga bostader.

En framtida inriktning av bostadsbestandet ska prioritera boendeformer som saknas for att komplettera
befintligt bostadsbestand. For Grevie tatort innebar det i forsta hand fler flerbostadshus och
bostadsratter. P sé vis kan invanare fa utdkade valmojligheter och mojligheter till bostadskarriar och
kvarboende inom tatorten vid en férandrad livssituation samtidigt som rorligheten pa bostadsmarknaden
framjas.

Béstads kommun
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Storahult

Storahult ar ett kustsamhalle och en tatort i kommunens sédra del. | kommunens oversiktsplan beskrivs
tatorten som ett befintligt stadsbygdsomrade med flera gronomraden som ar viktiga for ortens karaktar. |
Oversiktsplanen anges ocksa att Storahult kan utvecklas med fokus pa aretruntboende eftersom orten har
en koppling till Vejbystrand vilket okar tillgdngen till service och mojligheterna till kollektivtrafik.

| tatorten bor det 306 invanare och medelaldern &r 56,2 ar. Storahult har en hog medelalder och en hog
andelinvanare 6ver 40 ar. Det 4r endast Torekov som har hogre medelalder och en hégre andel invanare
Over 65 ar jamfort med andra tatorter. Befolkningsprognos saknas da tatorten ingér i Forslovs delomrade.

. . Befolkningsprognos 2023-2033, delomraden
Aldersfordelning
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Figur 74. Aldersfordelning, Storahult (SCB, 2024). Figur 75. Befolkningsprognos, delomraden (Lysio

Research, 2024).

| Storahult finns det 363 bostader varav 100 procent ar smahus. Av det totala bostadsbestandet bestar 57
procent av fritidshus, det vill siga smahus som saknar folkbokférda invanare. Fér den del av
bostadsbestandet som inte ar fritidshus bestar 94 procent av &ganderatter och resterande 6 procent av
hyresratter. Det finns inga bostadsratter i tatorten. 55 procent av bostadsbestandet saknar folkbokforda
invanare.

Fordelning av bostadstyper Férdelning av upplatelseformer
Hyresratter Bostadsréatter

Ovriga hus 6% 0%

0%

Flerbostadshus
0%

Aganderatter
94%

Smahus
100%

Figur 76. Bostadstyper, Storahult (SCB, 2024). Figur 77. Upplatelseformer, Storahult (SCB, 2024).
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Beskrivning av pagaende och nyligen antagna planer och projekt

| Storahult finns en pagaende detaljplan som syftar till att prova mojligheten att bebygga fastigheten for

bostadsdndamal, se tabell 7. | sydostra delen av tatorten finns i 6versiktsplanen ett omrade som &ar
utpekat for ny eller andrad stadsbygd.

Projekt Bostadstyper Planstatus Antal bostader
Storahult 6:146 Villa Mot samrad 1
Totalt 1

Tabell 7. Beskrivning av pagaende eller nyligen antagna planer och projekt i Storahult.
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Bostadsbehov och dnskad inriktning

Storahult har goda forutsattningar for utveckling av bostadsbestandet da tatorten har ett gynnsamt lage
med narhet till kollektivtrafik- eller stationsnoderna Forslov, Barkakra och Vejbystrand. | tatorten finns
mojligheter till viss fortatning och bostadsbyggande i kollektivtrafiknara lagen dar fortsattningar for ett
levande samhalle och underlag for service och kollektivtrafik fortsatt kan framjas.

Storahult har ett ensidigt bostadsbestand med en hog andel fritidshus och sommarboende. En framtida
inriktning vid utveckling av bostadsbestandet bor darfor vara att komplettera befintligt bostadsbestand
med boendeformer som saknas. Medelaldern &r hég i Storahult jamfort med kommunens andra tétorter,
vilket bor beaktas vid utvecklingen av bostadsbestandet. Aldersgruppen 65+ utgor 43 procent av tatortens
totala befolkning. Denna aldersgrupp har sarskilda behov avseende tillganglighet, service samt ytor och
motesplatser for gemenskap. Aldersgruppen 65+ har ocksa generellt sett lagre inkomster och &r i behov
av prisrimliga bostader. Ett bredare bostadsbestand kan bidra till att dessa invanare far uttkade
valmojligheter och mojligheter till kvarboende inom tatorten vid en forandrad livssituation.

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2024, Bilaga 1: Underlag och analys
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Vastra Karup

Vastra Karup ar ett utvecklingsomrade for bebyggelse dar utvecklingsinsatser sarskilt bor framjas. Orten
fungerar som ett centrum for omkringliggande smabyar och landsbygd. Narheten till skola, férskola,
regionbusslinje och sammanhangande naturomrade gor att omradet bedoms som lampligt for en
framtida utveckling av tatorten.

| tatorten bor det 410 invanare och medelaldern &r 42,7 ar. Vastra Karup har en lag medelalder och hogst
andel unga vuxna (19-24 ar) jamfort med andra tatorter. Enligt befolkningsprognosen (Lysio Research,
2024) forvantas befolkningen i Vastra Karups delomrade att 6ka med 256 invanare (18 procent) till ar
2033. Andelen invanare okar i samtliga aldersklasser men det ar framfér allt andelen aldre (65+ ar) som
forvantas oka (164 invanare, 39 procent).

Aldersférdelning Befolkningsprognos 2023-2033, delomraden
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Figur 78. Aldersfordelning, Véastra Karup (SCB, 2024). Figur 79. Befolkningsprognos, delomraden (Lysio

Research, 2024).

| Vastra Karup finns det 246 bostader varav 73 procent smahus, 9 procent flerbostadshus och 18 procent
ovriga hus. Av det totala bostadsbestandet bestar 9 procent av fritidshus, det vill sdga smahus som
saknar folkbokforda invanare. For den del av bostadsbestadndet som inte ar fritidshus bestar 57 procent

av hyresratter och 43 procent av aganderatter. 18 procent av bostadsbestandet saknar folkbokforda
invanare.

Fordelning av bostadstyper Fordelning av upplatelseformer

Ovriga hus
18%

Flerbostadshus .
9% Aganderatter
43%

Smahus
73%

Hyresratter
57%

Bostadsratter
0%

Figur 80. Bostadstyper, Vastra Karup (SCB, 2024). Figur 81. Upplatelseformer, Vastra Karup (SCB, 2024).
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Beskrivning av pagaende och nyligen antagna planer och projekt

| Vastra Karup finns pagaende detaljplaner, dels for fastigheten Vastra Karup 6:4, dels for fastigheten
Vastra Karup 1:36 (Prastgarden). Detaljplanen Vastra Karup 6:4 syftar till att mojliggora en nybyggnation
av cirka 50 bostader i blandade boendeformer, sdsom friliggande villor, parhus, radhus och kedjehus,
samt en idrottshall pa ca 450 kvm. Fastigheten ar belagen strax vaster om Vastra Karup skola pa mark
som i kommunens oversiktsplan pekats ut som lampligt foér ny eller &ndrad stadsbygd. Detaljplanen
Vastra Karup 1:36 mojliggor for bostader och kontor i den gamla prastgarden. | tabell 8 framgar en
beskrivning 6ver pagaende eller nyligen antagna planer och projekt i tatorten. Totalt férvantas omkring 60
bostader att byggas i tatorten under tidsperioden 2024-2033.

Projekt Bostadstyper Planstatus Antal bostader
Prastgarden Hyresratter, radhus Overklagad 8

Vastra Karup 6:4 Villor, radhus, parhus Mot samrad 50

Totalt 58

Tabell 8. Beskrivning av pagaende eller nyligen antagna planer och projekt i Vastra Karup.
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