BASTADS KOMMUN

Antagen av kommunfullmaktige den 19 september 2018, § 132. Dnr: KS 000554/2018 - 200

Kommunala riktlinjer for markanvisningsforfarande,
markanvisnings- och exploateringsavtal samt

forsaljning av kommunal mark

Bakgrund och syfte

Riksdagen har den 24juni 2014 beslutat om andrade regler i plan- och bygglagen och
om en ny lag om kommunala markanvisningar som har stor betydelse for kommun-
erna nar det galler exploateringsavtal och markanvisningar. De nya reglerna har tratt i
kraft den 1 januari 2015, med vissa 6vergangsbestammelser.

De nya reglerna innebar i de har delarna i huvudsak: Definition av begreppen
exploateringsavtal och markanvisning. Krav pa kommunala riktlinjer fér kommuner
som avser att gora markanvisningar. Krav pa kommunala riktlinjer for kommuner som
avser att inga exploateringsavtal som ror genomforandet av detaljplaner.

Syftet med att ha kommunala riktlinjer ar att skapa en forutsagbarhet for exploatoren i
samrdre med kommunen.

Riktlinjerna for markanvisningar ska innehalla kommunens utgadngspunkter och mal
for overlatelser eller upplatelser av markomraden for bebyggande, handlaggnings-
rutiner och grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for mark-
prissattning.

Riktlinjerna for exploateringsavtal ska ange grundlaggande principer for fordelning av
kostnader och intakter for genomférandet av detaljplaner samt andra forhallanden

som har betydelse for konsekvenserna av att inga exploateringsavtal.

Riktlinjerna ar inte bindande och avsteg fran dem ger inga juridiska pafoljder.
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Riktlinjer for markanvisningsforfarande

Syftet och malsattningen med ett markanvisningsforfarande ar att knyta till sig en
exploator som avser bebygga anvisat omrade i enlighet med de villkor som
kommunen staller.

Kommunens verksamhetsomrade for Teknik och service ansvarar for
markanvisnings-processen.

Exploator som vill forsdkra sig om att fa direktinformation om kommande
markanvisningar anmaler detta till verksamhetsomradet for Teknik och service.
Inbjudan till beslutade markanvisningsforfaranden tillgadngliggors alltid pa
kommunens webbsida.

Anvisning av kommunal mark foregads antingen av ett anbudsférfarande, ett
tavlingsforfarande, eller en direktanvisning. | de fall anvisningen inte sker genom
anbudsfdérfarande, anvisas tomten till ett pris som motsvarar det uppskattade
marknadsvardet.

Den 6ppna markanvisningsprocessen foregas av att kommunstyrelsen beslutar
om lampligt forfarande och godkanner en upprattad inbjudan till exploatoérer och
byggherrar.

Direktanvisning far forekomma da exploatoren forbinder sig att uppfoéra en
boendeform som kan anses speciellt efterfragad eller unik till sitt koncept. |
ovrigt ska forfragningar om direktanvisning nekas med hanvisning till att omradet
kommer att formedlas genom Oppen markanvisning, alternativt att foreslaget
koncept inte ar aktuellt for omradet.

Verksamhetsomradet for Teknik och service bereder inkomna forslag om
direktanvisning till kommunstyrelsens arbetsutskott for beslut.

Mark for verksamheter erbjuds den som vill uppféra byggnader och bedriva
verksamhet som planmassigt passar den specifika tomten. | det fall flera
verksamhetsutdvare lAmnar intresse for en och samma tomt gér kommunen ett
urval baserat pa vilken verksamhet som tillfér kommunen storst varde.
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2. Riktlinjer for markanvisningsavtal

e Markanvisningsavtalet innehaller de villkor som kommunen staller for att
overlata sin mark till exploator/byggherre.

Vanligen omfattar villkoren;

prissattning, tilltrade, parternas &taganden och eventuella ekonomiska
sanktioner och villkor om atergang. Avtalet kan aven innehéalla villkor om
prissattning/hyressattning mot marknaden, storlek pa bostader, option pa
bostader for kommunens réakning och fordelning mellan upplatelseformer.

e Markanvisningsavtalet far inte Overlatas pa annan part utan kommunens
skriftliga godkannande.

e Markanvisningsavtalet kan tecknas innan detaljplan fér omradet antagits men

foretradesvis ska en lagakraftvunnen detaljplan finnas for det omrade som ska
overlatas.

e Innan kommunen ingar avtal med exploatér om marktilldelning, ska valet av
avtalspart godkannas av kommunstyrelsen.

3. Riktlinjer for exploateringsavtal

3.1 Overgripande riktlinjer fér exploateringsavtal

e Kommunens verksamhetsomrade for Teknik och service handlagger drenden
avseende exploatering genom verksamhetsomradets exploateringsingenjor.

e Exploateringsingenjoren bevakar genomforandefragorna i planprocessen,
upprattar exploateringsavtal och sakerstaller genomforandet efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

e Den som avser exploatera ett markomrade i kommunen star for samtliga
kostnader som uppkommer, sdsom kostnader for; framtagande av detaljplan
med tillhorande utredningar, projektering och utbyggnad, anslutning till det
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allmadnna vatten- och avloppsnatet, nodvandiga atgarder pa befintlig
infrastruktur i anknytning till planomradet och kommunens administrativa
kostnader.

Huvudmannaskapet i detaljplanen styr vilken part som ansvarar for att
iordningstélla allman plats inom planomradet

Utbyggnad av anlaggningar for allmanna vatten- och avloppstjanster debiteras
exploatoreni enlighet med gallande taxa for vatten och avloppstjanster.

| de fall detaljplanen medfor nytta i form av byggratt, for bAde kommun och
exploatdr, ska exploateringskostnaderna fordelas mellan parterna med
utgangspunkt i vardet och fordelningen av byggratten.

Exploatoren kan alaggas att bara genomforandekostnader fran tidigare
planlaggning om planerna ar kopplade till varandra genom en etappvis
utbyggnad.

Exploateringsavtal ska ha tecknats och godkants av kommunstyreslen innan en
detaljplan antas.

Exploateringsavtalet far inte overlatas utan kommunens skriftliga medgivande.

3.2 Specifika riktlinjer for genomforande av detaljplaner med

kommunalt huvudmannaskap

| det fall kommunen &r huvudman for allman plats ska en preliminar
exploateringskalkyl tas fram i detaljplanens samradsskede. Kalkylen ska
innehalla bade anlaggningskostnad och driftskostnad for allman plats,
kommunens administrativa kostnader samt kostnad for noédvandiga atgarder pa
befintlig infrastruktur i anknytning till planomradet. Kalkylen ska presenteras den
eller de exploatorer som har kostnadsansvar fér genomforandet.

Nar detaljplanen stallts ut fér granskning ska den prelimindra kalkylen
uppdateras till en slutlig version.

| samband med att en slutlig exploateringskalkyl tas fram, ska aven en tidsplan
presenteras for genomforande/ iordningstallande av allman plats.

Bade tid- och kostnadsuppskattningar ska aterges i upprattat exploateringsavtal.
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Om kommunen iordningstaller allmédn plats ska genomfdrande ske med
ambition att leverera enligt den tidsplan som tagits fram och de kostnader som
definierats i exploateringsavtalet.

Om kommunen iordningstaller allman plats ska exploatdéren ges insyn i
projekteringen.

3.3 Specifika riktlinjer for genomforande av detaljplaner med

enskilt huvudmannaskap

| det fall exploatoren ar huvudman for allman plats, och ansvarar for-, finansierar
iordningsstallandet, sa ska det ske i enlighet med kommunens krav pa standard.
Kommunens standard preciseras i den tekniska bilaga som bilaggs
exploateringsavtalet.

Exploatdr kan ansvara for utbyggnad av anlaggningar for allmanna vatten- och
avloppstjanster inom exploateringsomradet. For att garantera att exploatoren
bygger ut enligt huvudmannens standard, ska NSVA involveras vid projektering
och genomfbérande. NSVA ska godkanna de slutliga bygghandlingarna innan
utbyggnad paborjas. NSVA ska utfora, -eller godkanna utford besiktning av
anlaggningarna, och kan alagga exploatoren att vidta atgdrder om
anlaggningarna avviker fran avtalad standard.

Villkor avseende utbyggnad av anlaggningar for allmanna vatten- och
avloppstjanster ska finnas i upprattat exploateringsavtal.

Anlaggningarna ska efter godkand besiktning dverlatas till kommunen i det fall
planomradet omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for allmanna vatten-
och avloppstjanster.

| det fall kommunens verksamhetsomrade inte omfattar ansvar for dagvatten ska
ansvaret for nodvandiga dagvattenlosningar inom omradet sdkras genom
tillskapande av gemensamhetsanlaggning.

For exploatorens &ataganden avseende iordningstidllande av allman plats/
anlaggningar for allmdnna vatten- och avloppstjanster och utbyggnad av
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gemensamma anlaggningar inom kvartersmark ska sakerhet stallas i form av
bankgaranti eller motsvarande, som kommunen godkanner.

| det fall en befintlig vagforening, eller annan samfallighet, verkar inom
exploateringsomradet och den allmanna platsen enligt detaljplanen ska tillforas
dennes ansvarsomrade, ska denne involveras i projekteringen.

Exploateringsavtalet ska sakerstalla exploatdérens genomforande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark.

Exploateringsavtalet kan innehalla villkor om ekonomiska sanktioner eller villkor

om kommunalt genomforande pa exploatorens bekostnad som kan aktiveras i
det fall exploatoren underlater att genomfora vad som avtalats.

Riktlinjer vid forsaljning av kommunal mark

Forsaljning av kommunal mark ska ske till marknadsmassiga priser. Med
marknadsmassigt pris avses en prisnivad som objektet sannolikt genererat vid en
forsaljning pa den 6ppna marknaden.

Att priset ar marknadsmassigt kan om ndédvandigt sakerstallas genom att en
oberoende vardering utférs av auktoriserad fastighetsvarderare.

Forsaljning av smahustomter ska ske efter de regler som anges i kommunens
”Regler for tomtforsaljning”, reviderad av kommunfullmaktige den 26 oktober
2016, 8 198 Dnr: 1139/16-200. (bilaga 1)

For den som soker information om vad man som tomtkoépare bor kdnna till, finns
material pd kommunens webb.
http://bastad.se/wp-content/uploads/2017/01/K%C3%B6pa-villatomt.pdf

Forsaljning av verksamhetstomter sker till pris fastlagt av kommunfullmaktige.

Intressenter som Onskar forvarva verksamhetsmark vander sig till
verksamhetsomradet for Teknik och service som bereder etableringen i samrad
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med naringslivsstrateg och verksamhetsomradet for samhallsbyggnad.
Forsaljning av verksamhetsmark ska godkdnnas av kommunstyrelsens
arbetsutskott.



