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Detaljplan fér
SLAMMARP 2:47 m fl.
i Forslov, Bastads kommun

PLANBESKRIVNING

ALLMANT

Handlingar

Utlatande

Plankarta, forslag, med planbestammelser och illustration éver bebyggelsen
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Fastighetsférteckning

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2007-12-05, §274, att medge att forslag till detaljplan foér
delar av Slammarp 2:47 och Slammarp 62:1 i Férslov far uppréittas samt att samrad far
hallas.

Planprocess
Planforslaget handldggs som normalt planférfarande med antagande av
kommunstyrelsen efter samrad och utstélining.

Planens syfte

Syftet med aktuell planldggning &r att préva méjligheten till utbyggnad av omradet med
friliggande enbostadshus i 1- och 1%-plan, som komplettering till befintlig
bostadshebyggelse i sydvéstra delen av Férslévs tétort.

Tidigare stéllningstagande

|  kommunens Oversiktsplan 08-
antagandehandling Del Il redovisas
omradet, séder om idrottsomradet och
oster om jarnvdgen, med planerad
markanvandning fér bostédder. | vaster
utmed jdrnvdgen avgrénsas omradet av
en planerad ny gata med anslutning
norrut till bl a planerat nytt stationslége.
Soderut redovisas anslutning ske il
Ljungbyholmsvégen .

Omradet &r tidigare inte detaljplanelagt. |
oster och sdder ansluter omradet dock O VR e 5
mot planlagd mark med markanvéndning 'U-'td'raa markanvéndn'ingskgﬂa 6P 08
for bostader, friliggande enbostadshus. med planomradets lige
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Markéagare

Oexploaterad mark inom omradet &r i enskild &go och berér hela eller delar av
fastigheterna Slammarp 2:47 och 62:1. Planférslaget berdér &dven del av
gemensamhetsanldggningen ga:3 med bl a Fjardingsmansvégen, som forvaltas av
Forslévsholms samféllighetsférening.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for friluftsliv enligt 4 kap 2§ och
riksintresse for kustzon enligt 4 kap 4§ miljébalken (MB). Inom omradet for friluftsliv
skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljén. Riksintresset for kustzonen rér fritidsbebyggelse som komplettering till befintlig
bebyggelse. Nagot hinder for utveckling av befintliga tatorter finns dock inte.

FORUTSATTNINGAR
Lidge, omfattning

Planomradet &r beldget i sydvastra delen av Forslovs tatort, séder om idrottsomradet
och Oster om jarnvagen. Hela planomradet omfattar en areal av drygt 1,5 ha.
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Planomra&ets lage

Mark och vegetation

Marken inom omradet, som utgores av tidigare brukad akermark, sluttar svagt fran niva
ca +37,0 m i Oster till nivan ca +33,0 m i véster. | vdster utmed jarnvdgen avgrénsas
fastigheten Slammarp 62:1 av en av SWECO VBB i projekt Hallandsés redovisad och
av Banverket ocksa redan delvis anlagd bullervall utmed den nya jarnvégens
strackning. Exploateringsomradet saknar helt vegetation. Befintlig vegetation i
anslutning till exploateringsomradet utgéres av ridavegetation i fastighetsgréns mot
Slammarp 2:72 och 8:90 i norr och mot bl a Slammarp 2:23 och 2;24 i séder.

Utav SGU:s jordartskarta redovisas marken i stort kring Férslév under matjordslagret
utgdras av mordn. En geoteknisk understkning skall géras i samband med
exploatering av omradet, om det skulle framkomma riskomrade fér radon skall
bebyggelsen uppféras radonsékert.
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Utdrag av i PM av SWECO VBB 2004-12-20 redovisade hojdforhallanden och bullerskydd ing&ende i bullerberakning
Steg 2 for Projekt Hallandsas med ocks# redovisning av planomradets ldge

Grundvattenskydd
Planomradet berérs inte av nagot vattenskyddsomrade.

Fornlamningar

Nagon uppgift om registrerad fornldmning inom omradet finns inte. | anslutning till
omrédet finns ett fornlAmningsomrade 115:1, ett férmodat boplatsldge dar enstaka
flintavslag hittats vid inventering. Lansstyrelsen har efter besiktning pa plats meddelat
att nagot krav pa arkeologisk utredning infér exploateringen av omradet inte finns.

& = ad
Flygbild med omradets ungeférliga avgrdnsning

Befintlig bebyggelse, omgivning m.m.
Exploateringsomradet, som utgér tidigare brukad &kermark, innehaller idag ingen
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bebyggelse. | ¢ster och sdder ansluter omradet till befintlig friliggande enbostadshus-
bebyggelse i 1- och 1%-plan. | vaster innanfor skyddsvallen utmed jarnvagen finns
ocksa ett friliggande enbostadshus pa fastigheten Slammarp 2:68, med tillfart via
Fjardingsmansvéagen. Fjardingsmansvagen ingar tillsammans med intilliggande gatunat
i gemensamhetsanldggningen Forslov ga:3, som férvaltas av Forslévsholms
samféllighetsférening.

Trafik; Gator, parkering, m.m.

Tillfart till omradet sker idag via Fjardingsmansvagen fran Ljungbyholmsvigen i 6ster.
Fjédrdingsmansvagen har funktion av lokalgata medan Ljungbyholmsvéagen funktion ar
som genomfartsgata.

Busshéllplats fér kollektivtrafik finns centralt i Férslév med goda férbindelser till Bastad
och Angelholm.

Stoérningar

Planomradet &r genom den i Projekt Hallandsas redovisade och av Banverket ocksd
delvis redan anlagda skyddsvallen utmed den nya jarnvédgen inte utsatt for nagra
trafikbullerstérningar med undantag av ett mindre omrade i nordvéast. Skyddsvallen,
som &r en forutséttning fér bebyggelsen ur buller- och sdkerhetssynpunkt, reducerar
ocksa trafikbullret fran vag 105.

Teknisk férsérjning
Kommunalt VA-nét, med dag-, spill- och renvatten finns utbyggt inom och i anslutning
till omradet.

For elférsorjningen i Forslov ansvarar Bjdre Kraft ekonomisk férening. En
transformatorstation fér befintlig och tillkommande bebyggelse finns uppford vid
Idrottsvagen. | omradets norra del utmed gransen mot fastigheten Slammarp 2:72 finns
en 10 kV hdégspanningskabel som 15 m langre vésterut gar 6ver gransen och in pa
Slammarp 2:72 och 8:90. Langs Fjardingsmansvégens sédra sida finns ocksa en
mindre 0,4 kV elkabel med elférsdrjning av bebyggelsen vdster om omradet.

| omradet befintliga telekablar utgéres av lokalkablar.

Avfallshantering
Kéllsortering av hushallsavfall har inforts i Férslév. Kommunens entreprendr fér sop-

hanteringen i Forslov &r SITA Sverige AB.
PLANUTFORMNING

Markanvandning

For att mdjliggdra den enligt dversiktsplanen féreslagna bebyggelsen med bostéder
foreslas kvartersmark med sadan markanvandning laggas ut utmed tva atervandsgator
inom omradet. Vid omradets avgrdnsning har hansyn tagits till den i éversiktsplanen i
véster utmed jarnvagen planerade nya gatan med anslutning norrut till bl a planerat
nytt stationsldge. Andra alternativ till lokalisering av ny station kan dock finnas som ger
upphov till andra trafiksystem. Vid omradets utformning har hénsyn tagits till
nivaférhallandena for att undvika onédiga schakter och uppfyllnader. | de fall dér schakt
och uppfylinad inte kan undvikas mellan tva intilliggande tomtplatser tas nivaskillnaden
lampligen upp med sléntning i tomtgréns. | grédns mot gata och i grdns mellan
fastigheter utmed gata kan férekommande mindre nivaskillnader ocksé tas upp med
stodmurar.
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5 3
xploateringsom

rdet seﬁ ﬁorﬁ:t fran Fjirdingsmansvigen
Sammanlagt medger planférslaget att 14 friliggande enbostadshus kan uppféras inom
omradet. For inom omradet tillkommande bebyggelse, som far uppféras i hdgst 1%-
plan, medges en utnyttjandegrad med sammanlagt hogst 25% av fastighetens areal,
dock hégst 200 kvm varav 40 kvm skall utnyttjas for komplementbyggnader. Minsta
tomtstorlek &r 850 kvm fér bebyggelsen norr om Fjardingsmansvdgen medan den i
omradet sdder om végen ar 750 kvm. Differentieringen i olika tomtstorlekar motiveras
av de tva omradenas olika breddmatt samt ocksé av att en efterfraga finns pa mindre
tomtplatser. Med féreslagen utformning tillskapas ett varierat utbud av tomtstorlekar
mellan ca 750 kvm och ca 1.200 kvm.

Foér inom omradet tillkommande bebyggelse foreslas ocksa sérskild bestimmelse om
begransning till endast kéllarlésa hus.

Friyta; rekreation och nérlek

Tatortsnara stor sammanhéngande friyta med attraktiv natur- och kulturmiljé finns strax
Oster om Forslov, med borjan pa asens sydsluttning. Naturmiljder av intresse inom
Forslév &r backarna Mollebacken och Vadebéck. Narheten till havet &r ocksa av stort
vérde.

Bjarevallens idrottsomrade finns ocksa strax nordost om planomradet. P4 sikt skall det
enligt éversiktsplanen kunna véxa ytterligare.

Utrymme fér nérlek tillgodoses inom egen tomtplats.

Trafik

Tillfart till omradet sker oféréndrat via Fjardingsmansvégen fran Ljungbyholmsvégen i
oster. For tillkommande bebyggelse inom omradet utformas lokalgatunatet med tva
atervéndsgator. | grans mot Fjardingsmansvagen och mot véster foreslas utfartsforbud
Over kvartersgrans.

Erforderligt bilplatsbehov skall tillgodoses inom egen tomtplats.

For kollektivtrafiken sker ingen forandring gentemot befintliga forhallanden. Med den
utbyggnad som planeras av en ny Pagatagsstation strax norr om planomradet, och
som finns redovisad i Skanetrafikens tagstrategi 2037, skapas forutsattningar for god
kollektivtrafikirsérjning.
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Slammarp 2:68 utmed Fjardingsmansvégen

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Tilkommande bebyggelse ansluts genom utbyggnad av och anslutning till befintligt
kommunalt VA-ndt. Inom kvartersmark befintlig spillvattenledning redovisas med u-
omrade.

Ingen kommunal vattentékt eller andra omrdde med skyddsféreskrifter berérs. En
utbyggnad av omradet enligt férslaget beddms inte paverka grundvattenkvalitén.

El, virme och tele
For omradets elférsérjning sker anslutning till befintlig transformatorstation vid
Idrottsvégen.

Uppvérmningen av befintlig och tillkommande bebyggelse sker enskilt. Tillkomman-

de bebyggelses uppvarmningssystem skall utformas sa att forsorjning med flera
alternativa energislag med vatten- eller luftburen varme medges. En viktig forutséttning
for framtida uppvarmning med solenergifangare pa tak ar bebyggelsens utformning och
orientering med sluttande takytor i stderldge pa antingen huvudbyggnad eller
komplementbyggnad. Uppvarmning med direktverkande el tillats inte.

IT-infrastruktur

Kommunens IT-infrastrukturprogram behandlar férutséttningarna for utbyggnad av IT-
infrastrukturer med hog kapacitet. Utbyggnad av ett svartfibernat pagar i hela Skane i
samverkan mellan bl a Region Skane och Kommunférbundet Skane. Bjare Kraft
ekonomisk férening, TeliaSonera m.fl aktérer har lokala ortsnét till vilka det finns
mdjlighet att ansluta sig till.

MILJOKONSEKVENSER

Markanvandning

Enligt plan- och bygglagens (PBL) 5 kap. 18§ och miljtbalkens 6 kap. 11§ skall en
miljdbedémning géras av detaljplaner om dess genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Den samlade bedomningen av nu féreslagen
markanvéndning for bostdder ar att planférslaget inte medfér nagon betydande
miljopaverkan med motivering att den avser en mindre komplettering av befintlig
bostadsbebyggelse i en etablerad tatort. Planerad bebyggelse bedéms heller inte
medféra nagon negativ paverkan pa riksintresseomradena for friluftsliv och kustzon.
Dartill ligger den i anslutning till nybyggd infrastruktur i form av jarnvdg och vdg 105
med en redan delvis anlagd skyddsvall.
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Miljékvalitetsnormer
Planomradet bedoms inte vara utsaft fér nagra direkta punktutsidpp. Géllande
miljokvalitetsnormer for luft, med gransvérden fér kvéaveoxid, kvévedioxid, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly och partiklar (PM10), bensen och ozon i utomhusluft, bedéms heller
inte Gverskridas med en utbyggnad av omradet enligt planforslaget. Omradets lage i
det 6ppna landskapet gor det dessutom vél ventilerat.

Storningar/risker
Banverket har tillsammans med Naturvardsverket tagit fram riktlinjer for buller fér
sparbunden trafik. For permanentbostdder anges riktvardet utomhus fér ekvivalent
ljudniva till 60 dBA (friluftsvdrde) respektive 55 dBA vid uteplats, sarskilt avgransat
omrade. For maximalnivan &r riktvardet 70 dBA. Inomhus &ar riktvardet 30 dBA
respektive 45 dBA.

Utav SWECO VBB 2004-12-20 i till PM for Projekt Hallandsas gjord bullerberékning
Steg 2 redovisas utbredningen av ekvivalentnivan och maximalnivan med avseende pa
den sparbundna trafiken och med hénsyn till den byggda bullervallen. Utav ndmnda
berdkningar framgar att endast en mindre del av planomradets nordvastra del utsatts
for hogre ekvivalentniva &n 60 dBA respektive maximalniva @én 70 dBA, som utgor
riktvarden utomhus for bostédder. Inom bullerstért omrade anger planen
planbestdmmelsen m - " Sovrum i byggnad ska ha en bullernivd under 30 dB(A).
Uteplats skall forldggas i skyddat ldge fran jarnvag och vég 105.” Tillsammans med
den av Banverket redovisade bullervallen utmed jarnvégen och vag 105 och féreslagna
skyddsbestammelser bedéms erforderlig hénsyn tagits fill ménniskors hélsa med
avseende pa bullerstorningar.

Forxiaring
B Erorad

Exavorniatajerdy
= P’

Ekvivalentnivan : B —

Utdrag av i PM ay SWECO VBB 2004-12-20 redovisad utbredning av ekvivaleninivan
respektive maxnivan 2 m dver markytan i bullerberskning Steg 2 for Projekt Hallandsas
med ocksa redovisning av planomradets ldge
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Maxniva

Utdrag av i PM av SWECO VBB 2004-12-20 redovisad utbredning av ekvivalentnivan
respektive maxnivan 2 m dver markytan i bullerberikning Steg 2 f6r Projekt Hallandsas
med ocksa redovisning av planomradets ldge

For tillkommande smahusbebyggelse bildas ett 70-90 m brett skyddsavstand gentemot
den planerade nya jarnvéagen véster om planomradet med transporter med farligt gods.
| Lansstyrelsens forslag till riktlinjer for riskh&nsyn i samhaéllsplaneringen, RIKT-SAM,
ar det skyddsavstandet 70-150 m som inom vilket de flesta typer av markanvéndning
kan férldggas utan sarskilda atgarder eller analyser. Med den av Banverket redovisade
bullervallen utmed jarnvégen och vag 1056 bedéms erforderlig hdnsyn ocksa tagits till
ménniskors sékerhet med avseende pa transporter med farligt gods.

Inom planomradet medges ingen verksamhet som medfér risker med avseende pa
manniskors hélsa och sdkerhet. Tillkommande bebyggelse beddms heller inte medféra
nagra stérningar eller risker gentemot befintlig bebyggelse i anslutning till omradet.

BEBYGGELSEUTFORMNING

Planbestammelserna medger att bostéder i form av friliggande enbostadshus i 1- och
1%-plan kan uppféras inom omradet. Av hénsyn till, den éster om planomradet belégna
bebyggelsen, foreslas planerad bebyggelses taklutning begrénsas till hogst 40°. Utéver
angiven byggnadshdjd regleras ocksd bebyggelsens placering, utformning och
utférande av sérskilda bestammelser.

Eventuellt krav p& radonséker grundkonstruktion kan inom omraden med normalrisk
komma att stéllas pé tillkommande bebyggelse med hanvisning till 9 kap. Plan- och
Bygglagen {(PBL) och Boverkets Byggregler (BBR) 6:223 i samband med kommande
bygganmaélan och byggsamrad.

Planerad bebyggelse skall utformas med utgangspunkt fran ekologiskt byggande med
avseende pa god hushallning med naturresurser, langt driven kretsloppsanpassning
samt en hélsosam och sund inre och yttre milj. Bostaderna och deras utemiljo skall i
enlighet med de av riksdagen 2000-05-31 antagna nationella malen for
handikappolitiken utformas sa att boende i alla aldrar och med skilda fysiska
forutséttningar kan anvanda dem.

proplan

PLANKONSULT AHUS

2009-04-08

Stefan Strombéck Per Iwansson Lina Andersson
planarkitekt planchef planarkitekt

Bastads kommun Bastads kommun
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Andring av detaljplan for

Slammarp 2:47 mfl.
i Forslov, Bastads kommun
Plan 1604

(Dnr. KS000594/2023-300
och B2023-686)

Granskningshandling
2023-09-18

Detaljplanen har dndrats
avseende huvudmanna-
skap. Huvudmannaskapet
for allmén plats inom
planomradet ar
kommunalt. Det innebar
att Bastads kommun
ansvarar for att forvalta
allmén platsmark inom
planomrédet.

Genomforandetiden for
plandndringen ér 5 ar fran
den dag dndringen vinner
laga kraft.
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Detaljplan for
SLAMMARP 2:47 m.fl utmed Fjardingsmansvagen
i Férslév, Bastads kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Kommunstyrelsen beréknas kunna anta planférslaget under varen 2009 med mdjlighet
till paborjad utbyggnad av omradet omedelbart darefter.

Genomforandetid
Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap *

Kommunen &r inte huvudman fér allman platsmark inom och i anslutning till planom-
radet utan detta ansvar, vad géller gatumarken som ingar i
gemensamhetsanldggningen Forslév ga:3, ansvarar Férslovshelms
samféllighetsforening for.

Exploatdren har ansvar fér genomférandet av planen. Genomférandet skall ske i néra
samrad med kommunen och enligt géllande lagar och normer.

Kommunen blir efter utbyggnad huvudman fér de allménna VA-ledningarna.
Planomradet kommer att inga i kommunens verksamhetsomrade for vatten och aviopp.

Bjére Kraft ekonomisk férening &r huvudman for ledningsnétet for eldistribution. Plan-
omréadet ingar i dess omradeskoncession.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas skall exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och
exploatéren, Skansk Villa & Mark AB. Exploateringsavtalet avser framst reglera
ansvaret fér projektering och anldggande av lokalgator, gatubelysning, VA-
anldggningar.

TEKNISKA FRAGOR

For exploateringsanléggningar inom kvartersmark svarar exploatdren. Exploatéren
skall anldgga och iordningstélla samtliga anldggningar inom exploateringsomradet,
inklusive gatubelysning och anslutning till Fjardingsmansvégen samt utbyggnad av VA-
ledningar till av kommunen anvisad anslutningspunkt i planomradet.. Exploatéren
svarar sjélv ocksa for anldggning och kostnad for framdragning av el och tele samt
eventuella kompletterande geotekniska, arkeologiska eller andra erforderliga
utredningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, utbyggnad

Planférslagets genomférande innebéar dels avstyckning av tomter samt dels
inordnandet av dess i endera en egen ny gemensamhetsanldggning eller inordnande i
(utdékning av) befintlig (Forslév ga 3) gemensamhetsanlaggning som férvaltas av
Forslovsholms vagférening.


jonkig1
Stämpel
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Kostnader for erforderlig fastighetsbildning och férréttningar svarar exploatéren fér och
regleras i det exploateringsavtal som tecknas mellan kommunen och exploattren.
Nagon fastighetsplan avses inte uppréttas. Fastighetsbildning och utbyggnad av
omradet kan ske sd snart planférslaget antagits och vunnit laga kraft.

Réatten att anldgga nya ledningar inom omradet sdkerstalls genom ledningsratt
och/eller servitutsavtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for detaljplaneldggning och fastighetsbildning inom omradet svarar
exploatdren for. Kommunens kostnader fér den formella handl&ggningen av
detaljplanen regleras i sérskilt planavtal varpa reducerad planavgift uttages vid

bygglov.

Kostnader for utférande och anlaggande av lokalgata, vatten-, aviopps- och dagvatten-
anldggningar samt gatubelysning svarar exploatoren for och regleras i
exploateringsavtal.

Bildandet av gemensamhetsanlédggning for gata och eventuell gemensam naturmark
inom nyexploateringsomradet bekostas av exploattren. Kostnader for framtida drift och
underhall av gatan och gemensam naturmark bekostas av fastigheterna inom
exploateringsomradet i férhallande till deras andel i gemensamhetsanléggningen.

For exploateringsanldggningar, &ven som eventuella kompletterande geotekniska eller
andra erforderliga utredningar inom kvartersmark, svarar exploatéren for.

Anslutningsavgifter fér vatten- och avlopp regleras i det exploateringsavtal som tecknas
mellan kommunen och exploatéren. Anslutningsavgift for el utgar enligt géllande taxa.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN !
Planen har utarbetats under medverkan av Per Iwansson, planchef, Lina Andersson, |
planarkitekt, Peter Wester exploateringschef och Stefan Strémbéck planarkitekt

Proplan.

proplan
PLANKONSULT AHUS
2009-04-08
;)21___3 INAAGAY R o—
Stefan Strémbéck Per Iwansson Lina Andersson
planarkitekt planchef planarkitekt

Bastads kommun Bastadskommun





