FOYSLOVSILlLU LW A LA R LAk 4 4 R h A bemar ¥ g
KJESSLER & MANNERSTRALE A B bzslut den )?/y lgéé §jf ...........
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BESKRIVNING

FORSLOVSHOLMS STATIONSSAMHALLE
(fastigheten Slammarp 63:1 m.fl.)

inom Forsldvsholms kommun i Kristianstads l&n,

upprattat i oktober 1965 av Kjessler & Mannerstrdle AB, Hilsingborg.

Iorslaget dr avfattat pd karta i ett blad, byggnadsplanekarta, och i sirskild
handling, bysghadsplanebestidmmelser.

Forslaget dr redovisat pd grundkarta uppriattad i december 1963 samt komplet-
terad i oktober 1965 av Kjessler & Mannerstrdle AB, Hilsingborg.

Till forslaget hdrande PM betriffande VA-frdgorna Ar upprittad i oktober 1965
av Kjessler & Mannerstrdle AB, Hdlsingborg, se bil. I.

Gdllande byggnadsplan inom Forslovsholms stationssamhille Hr faststdlld av

lansstyrelsen den 31 Jjanuari 1950.

Byggnadsplaneomradet

Planomradet #r beldget i sbdra delen av Forsldvsholms stationssamhdlle. Det
begrinsas i norr i stort sett av den befintliga ldngst sdderut i samhdllet
belidgna bebyggelsen, i Oster av allminna vidgen nr 700, i sdder av en linje
beldgen nagot norr om grins for kommunens markforvirv (fastigheten Slammarp
631) samt i vdster av de utmed Statens Jirnvigars omride beldgna bostadsom-

rddena.

o 2 .
Planomradet, som omfattar bl.a. fastigheterna Slammarp 151, 631 - 633 , Fors-
16v 316 samt en del dldre befintliga fastigheter, har en areal av 19,3 har.
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Planomrddet har utfart till de allminna vigarna nr 700 och 718.

De for exploatering avsedda delarna av planomridet bestdr av 8kermark. Nagon
framtrddande vegetation i form av trad och buskar fdrekommer till mycket

ringa del inom omraddet. Mest markant #r vixtligheten i den vistra delen av
planomrddet, dir det pd sluttningen ner mot befintlig bebyggelse férekommer

en del 18vskogsbestdnd. I denna del finns #ven en fast fornlimning, av landsan-
tikvarien betecknad som gravhSg. Nigra stengirdesgérdar finns dven inom plan-
omrédet. Frén planomrddets hdjdpunkt, belidgen kring 6l-meterskurvan, sluttar

terrangen markant i norr, soder och viaster.

Forslovsholms hotell #r belidget pd fastigheten Slammarp 320 strax intill jarn-

vagsstationen.

P4 fastigheten FSrslov 349, beldgen i korsningen mellan de allmidnna viagarna

nr 700 och 718, &r Forslovs Sparbank inrymd.
83

R de till planomrddet grinsande fastigheterna Forslov 3 - och 384 finns sam-
hdllets tva stdrre flerfamiljshus uppfdrda. I den sistnimnda fastigheten in-

ryms bl.a. kommunens bibliotek och kommunalkontor.

Planomridet, allmint.

Utvecklingen inom Forslovsholms samhdlle samt dess ur natursynpunkt utomor-
dentligt vackra lige p& Bjdrehalvon, har bidragit till att efterfrigan pa
mark for enfamiljshus samt lHgenheter i flerfamiljshus kraftigt stigit. For

att kunna mota denna efterfrigan, har foreliggande planfdrslag tillkommit.

I planforslaget utvisad bostadsgrupp, beligen pd planomrddets hdjdplata, ir
delvis redan exploaterad. For att Overhuvudtaget kunna f& fram ndgra bebygg-
bara tomter inom samhdllet, utbrdts denna del som en forsta etapp i planforsla-
gets tillkomst och detaljstuderades separat. Karta uppriattades och berdrda
markigares godkdnnande av detaljstuderingen inhimtades, varpd fastighetsbild-
ning skedde. Efter dispensgivning av lansstyrelsen kunde byggnationen igang-

sdttas.
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Planomrddets disposition

Planarbetet paborjades med en dispositionsplanering av hela omradet mellan
allmidnna vdgarna nr 700 och T718. Principen i denna dispositionsplan var, att
byggnadsomradena skulle matas ifrdn dessa viagar och att ett trafikfritt gron-
omrdde, beldget innanfdr byggnadsomrddena, skulle anknyta till tyngdpunkten

i planomridet, som utgjordes av flerfamiljshusen och en ldgstadieskola be-
ldgen i anslutning hdrintill. Av skilda anledningar mdste tanken pad ligstadie-

skolan slippas, medan principldsningen i dvrigt behdllits ofdrindrad.

De lingst sdderut beligna exploateringsomrddena #r uppdelade i tva grupper

skilda frén varandra genom tidigare nimnt gronstrik.

Bostadsgruppen utmed vig nr 700 bestdr av omrdde for savil enfamil js- som

flerfamil jshus.

Enfamiljsdelen omfattar 45 st tomter av ndgot varierande storlekar, dver-

viagande delen med en areal av omkring 700 m .

Inom enfamiljsdelen har, i samridd med Bjire kraftsdllskap, utlagts ett omrade
for transformatorstation. Flerfamil jsdelen har fdrlagts i anslutning till re-

dan befintliga flerfamiljshus, for att understryka omrddets karaktir av centrum-
bildning. Inom detta omrdde har Hven utlagts tvd omrdden fBr handelsindamil,

dit bl.a. posten avser att forligga sin verksamhet. I anslutning till fler=-
famil jshusen har tva omrdden fdr garageindamdl utlagts, for att tillgodose

flerfamil jshusens behov av parkeringsplatser.

Den andra bostadsgruppen, beligen pa hdjdplatén, har disponerats enbart for
2

enfamil jsbebyggelse. Gruppen omfattar 27 tomter, med arealer omkring 900 m .
Exploateringsdelen beligen norr om allminna vigen nr 718 #r i gidllande bygg-
nadsplan utlagd som gronomrade. Enligt byggnadsnidmndens uppfattning fir om-
réadet i sin helhet ett mera tilltalande utseende, om det i stdllet uppltes
for bostadsbebyggelse. Inom denna del rymmes 4 tomter med en areal av omkring
800 - 900 me.
Ovriga i planomrddet ingdende hela eller delar av byggnadsomréden har med-

tagits for att &stadkomma erforderliga vigbreddningar, hdrnavskirningar m.m.
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Den i gdllande byggnadsplan upptagna vagen omedelbart norr om fastigheten
Slammarp 632 har i foreliggande planfdrslag borttagits. Anledningen hirtill
dr att terrdngen sluttar kraftigt ner mot allminna vigen nr 718, varfor denna
vagkorsning ur trafiksynpunkt dr mycket besvirlig, speciellt vintertid, sdr-
skilt som sikttrianglarna i korsningspunkten Hr mycket begrinsade. For géng-

och cykeltrafik finns dock framkomstmdjlighet, endZr en smal gronremsa utlagts

i,

i vdgens stidlle.
\"""M

Planerad bebyggelse

Bostadsgruppen utmed allminna vigen nr 700 dr som tidigare nimnts uppdelad i
tvd omrdden, det ena avsett for enfamil jsbebyggelse och det andra for fler-

famil jsbebyggelse.

Bebyggelsen i enfamiljsdelen #r samlad kring smd torg, som genom sin sluten-
het skapa en intim och boendevinlig miljo. Till detta bidrager dven bebyggel-
sens markndra utformning. Husen avses uppfOras utan kdllare och inredd vind.
Torgen, dit bl.a. smébarnens lekverksamhet tinkes forlagd, #r helt skilda
frén all genomfartstrafik, och mynna via en smal grdngdng i det stdrre bakom-

liggande, sammanhingande grénomradet.

Flerfamil jshusen, beligna pd en norrsluttning, ha anpassats till redan be-
fintlig bebyggelse och till omradets naturliga fdrutsittningar. Genom att ge
husen méttliga proportioner, har inte bebyggelsen fatt stadsmissig karaktir,
men ger trots allt en viss tyngdpunkt i samhdllsbilden. Bilar och parkerings-
utrymmen har hdnvisats till en trafiksida, varigenom bebyggelsens godsida
kunnat hdllas bilfri. Hirigenom skapas en barnvinlig miljo. Till detta bidra-
ger #ven att man frén husens godsida trafikfritt kan nd planomrddets stora

sammanhingande gronomrade.

Vid matargatan utmed allminna viagen nr 700 har dven tvd ldga envaningsbyggna-

der utplacerats. I dessa avses inrymmas postlokal, butiker och kontor.
Exploateringen inom flerfamiljsdelen dr md&ttlig. Exploateringstalet ar 0,30.

Bebyggelsen inom den delvis exploaterade gruppen pd hojdplatan, &ar inte lika

strangt uppbunden som bebyggelsen kring torgbildningarna. Vindsinredning har
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dock inte tillétits. Utformningen av omrddet Hr mer konventionell. Samtliga
tomter ha mycket god kontakt med planomrddets sammanhingande grornomrade, vil-

ket kan nés helt trafikfritt.

Bebyggelsens utformning inom omrddet norr om allminna vigen nr 718, har, med
tanke p& omgivande tvavéningsbebyggelse, givits en denna likartad karaktir.
Husen foreslds hir f& uppfdras i ett och ett halvt plan med kZllare. Detta
omrdde har kontakt med i gidllande byggnadsplan upptaget grénomridde, vilket

samtliga fOreslagna tomter hirinom ndr trafikfritt.

Gronomrade

I planfdrslaget angivet gronomrdde omsluter all foreslagen bebyggelse. Som
tidigare sagts, nér samtliga tomter detta gronomrdde trafikfritt. Disposi-
tionsmissigt stricker sig gronomradet sdderut mot framtida bebyggelse, vilken
trafikmissigt avses att matas frén Viarpsvigen. Skyddsomrddet kring den i
vistra delen av gronomrddet befintliga gravhdgen har utlagts i samrdd med

landsantikvarien.

Planomriddets arealfdrdelning

Hela planomradets areal utgdr 19,3 har.
Arealen av planomrddets exploateringsdel utgor 13,7 har.

Hirinom fordelas arealen sdlunda:

omrade for flerfamiljshus, handels- och garageindamil 1,9 har
" " enfamiljshus 6,9 "

" " 2llm#n plats, gator och grénomriden b9 "
Summa 13,7 har

Trafik och parkering

Planomrddet har sin huvudsakligaste tillfart frén allminna vigen nr 700. Torg-
grupperna, handelsomradena samt ena halvan flerfamiljshus skall matas via en

parallellgata till allminna vigen nr 700, skild frédn densamma genom en 7 meter
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bred gronremsa. Utfart dr forbjuden Sver denna grdnremsa. Dock har ett utslidpp

anordnats i sddra delen av planomradet.

Bostadsgruppen p& hdjdplatidn jimte andra halvan flerfamiljshus matas via vi-
gen forbi befintliga flerfamiljshus. For att mojliggora detta, har i planfdr-
slaget befintliga vidgar breddats.

Allmdnna vigen nr 700 har i samrdd med Vigforvaltningen givits en bredd av
14 meter samt matargatan utmed densamma en bredd av 9 meter. Ovriga vigar inom

planomrédet har givits en bredd av 7 - 9 meter.

Som underlag for dimensionering av parkeringsplatser for flerfamiljshusen har
i planforslaget rdknats med 1,6 bilplatser/ldigenhet, motsvarande en biltdthet
av 400 bilar/1000 invénare. P& begiran av kommunen har i planférslaget givits

mojlighet att anordna 14 st parkeringsplatser mittemot kommunalkontoret.

All Bvrig parkering Hr fOreslagen ske pd egen tomtmark.

Vatten och avlopp

Betrdffande vatten~ och avloppsanliggningar inom planomradet hinvisas till bi-

lagda PM betrdffande VA-frigorna.

Grundkarta

Grundkartan, som framstdllts i skala 1:1000, #r upprittad i december 1963 av
Kjessler & Mannerstradle AB. Efter sammanstdllning och forminskning till skala
1:2000 har kartan reproducerats. Denna karta har redovisats till bl.a. Gver-
lantmdtaren i linet. I oktober 1965 har kartan dversetts samt kompletterats
med nytillkomna byggnader, dndringar i fastighetsindelningen, fastighetsbe-

teckningar m.m.

Kontakter, samrdd

Under planeringsarbetet har kontakt hdllits och samrdd skett med kommunen,
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‘marksgare, linsarkitekten, lidnsingenjbren, VigfOrvaltningen, landsantikvarien,
overlantmdtaren, stadsarkitekt Arne Lindstrdm, distriktslantmitaren, stiftel-

sen Bjarehem, Bjdre kraftsdllskap m.fl.

Hilsingborg i oktober 1965
KJESSIER & MANNERSTRALE AB

Uid Wﬂwo'?/,@wu

Jan~Erik TLund Sven Smith
Ark.SAR Stadspl. tekn.

Ner 993:II1 Tillyor lidnsstyrelsens i Kristianstads lén
resolution den Z3 juyni 1967.
1 HAdns¥ens vEgnar:

3

s
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" BYGGHNADSPLANEBESTAMMELSER i T Hommnalkara

tillhorande forslag till dndrad och utvidgad byggnadsplan fﬁr‘gel éé
FPORSLOVSHOLMS STATIONSSAMHALLE
(fastigheten Slammarp 63:1 m.fl.)

inom Forsldvsholms kommun i Kristianstads lan, 3\

upprattat i oktober 1965 av Kjessler & Mannerstrdle AB, Hilsingborg.

Beteckningarna hianfora sig till byggnadsplanekartan.

" SE £l
For med BO betecknad byggnadsmark inom planomridet skall i tilldmpliga delar
galla de av lansstyrelsen den 31 januari 1950 faststdllda byggnadsplanebe-

') stdmmelserna, se bil IT, dock att dir dessa hé@nvisa till karta, hénvisningen

skall avse hdrtill horande byggnadsplanekarta.

§ 1

BYGGNADS PLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom. 1. Byggnadsmark

a) Med B betecknat omrade fér anvindas endast for bostadsindamél.

g™

b) Med H betecknat omréde fér anvéndas endast for handelsindamil.

o

c) Med G betecknat omrédde far anvindas endast fOr garagesndamél.

Mom. 2. Specialomréde

Med Es betecknat omrdde far anvidndas endast for transformatorsta-

tion och dirmed samhdrigt #ndamil.

§ 2

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Mom. 1. Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas.

B8I8
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Mom. 2.

Mom. 1.
Mom. 2.
Mom. 3.

Mom. 4.

Med punkt- och stjdrnprickning betecknad mark skall anordnas som

planterat skyddsomrdde och far icke bebyggas eller anviandas som

upplag.

§3

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOR LEDNINGAR

i med E betecknad mark f& icke vidtagas anoi*d_ningar som hindra

framdragande eller underhadll av underjordiska allmidnna ledningar.

§ 4

BYGGNADSSATT

A med F betecknat omrdde skola huvudbyggnader uppftras fristdende.
R mea S betecknat omrade skola byggnader uppfﬁras sammanbyggda.
A med B betecknat omrdde far garage ej anordnas under markplanet.

A med BFk betecknat omrdde skola byggnader uppforas utan kdlleare.

§5

TOMIPLATS STORLEK

A med BF betecknat omréde far tomtplats icke givas mindre areal Zn

600 mg.

§ 6

DEL, AV _TOMTPLATS SOM FAR BEBYGGAS OCH ANTAL BYGGNADER A TOMIPLATS

Mom. 1.

Av tomtplats som omfattar med BF betecknat omrade far hogst en tred-

Jjedel bebyggas.

n
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Mom. 2. R tomtplats som omfattar med BF betecknat omrdde far endast en hu-

vudbyggnad uppforas.

Mom. 3. i tomtplats som omfattar med BF betecknat omrdde fa&r uthus eller

andra gardsbyggnader icke upptaga storre aregl an 40 me.

§ 7

VANINGSANTAL,

Mom. 1. A med I och II betecknat omrdde fér byggnad uppfras med respektive

hogst en och tvd vaningar. Dirutdver fi&r vind icke inredas.

Mom. 2. A med v betecknat omrdde f&r utdver angivet vdningsantal vind inre-
das.
Mom. 3. Dir véningsantal ej finnes angivet, Far byggnad uppforas med det an-

tal véningar som bestdmmelserna angdende byggnads hojd mdjliggdra.
Dock far vindsinredning icke fOrekomma ovan ett plan belidget pd den

for byggnaden tillétna stdrsta hidjden.

§ 8

BYGGNADS HOJD

)
Mom. 1. & med BFKT betecknat omrdde fir byggnad icke uppforas till stdrre hijd

an 5,20 meter.

Mom. 2. A med BFI betecknat omrdde fér byggnad icke uppforas till stSrre hojd

in 3,80 meter.

Wom. 3. A med BFIv betecknat omrdde f&r byggnad icke uppfdras till stdrre hijd

in 4,20 meter.

WMom. 4. A mea HI betecknat omréade far byggnad icke uppforas till stbrre hdjd

in 4,50 meter.
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Mom. 5. A med BSIT betecknat omrdde fir bysgnad icke uppfdras till storre
hojd &an 7,00 meter.
Mom. 6 A med siffra i romb betecknat omrdde f&r byggnad uppforas till higst
den hojd i meter som siffran angiver. \
Mom. 7. Garage, uthus eller annan gardsbyggnad f8r icke uppforas till storre
‘ hojd &n 2,50 meter.
§9
TAKLUTNING
Mom. 1. Inom med BFkI betecknat omrdde skall tak givas en gemensam lutning
mot horisontalplanet av hogst 15°. "
Mom. 2. Inom med HI betecknat omrédde skall tak givas en gemensam lutning mot
horisontalplanet av hogst 150.
- Mom. 3. Inom med BSIT betecknat omrdde skall tak givas en gemensam lutning
‘mot horisontalplanet av hdgst 150.
Mom. 4. Inom med G betecknat omrdde far tak givas en lutning mot horisontal-
planet av hidgst 150.
AMomc 5.n “Tnom med-ﬁfi beteéknétlomréde far tak givas en lutning mot horison-
talplanet av hdgst BOO.
Mom. 6. Inom med BFIv betecknat omrdde fdr tak givas en lutning mot horison-

talplanet av hogst 450.

§ 10

ANTAT, LAGENHETER

A med F betecknat omrdde fir huvudbyggnad icke inrymma mer En en

bostadsldgenhet. I gdrdsbyggnad fér bostad icke inredas.
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§ 11

FORBUD MOT UTFART ELLER ANNAN UTGANG

‘Till vdgdel som &r begrédnsad av linje betecknad med fyllde trianglar,

far utfart eller annan utgdng icke anordnas}

Hilsingborg i oktober 1965
KJESSIER & MANNERSTRALE AB

Fuidh e d ShucSai

Sven Smith
Ark.SAR tadspl.tekn.

Her 963:I11 Tillh@x/iénsstyrelsens i Kristianstads 1l&n
resolution den 28//uni /1967,
P& tj& ¢ vEgnar:




