m BASTADS

KOMMUN
Samhallsbyggnad

Detaljplan for
del av Boarp 2:26 m.fl fastigheter

i Norrviken, Bastads kommun, Skane lan

Granskningsutlatande

Ett detaljplaneforslag avseende del av Boarp 2:26 m.fl. fastigheter har varit ute pa
samrad 2017-12-07 till 2018-01-22 och pa granskning under tiden 2018-03-01
till 2018-04-03 for att ge sakdgare, boende, myndigheter med flera, mojlighet att
lamna in synpunkter. Planforslaget har tagits fram av Samhallsbyggnad i Bastads
kommun. Planen handldggs med standardforfarande. I detta granskningsutlatande
finns dels sammanfattningar av de synpunkter som har ldmnats in under bade
samrad och granskning och dels Samhallsbyggnads kommentarer till synpunkterna.

Foéljande har inte haft nagot att erinra mot férslaget
Linsstyrelsen i Skiane (granskningsskedet)
Lantmateriet (granskningsskedet)

Region Skine, Regionala utvecklingsnamnden (granskningsskedet)

Myndigheten Samhillsskydd Beredskap samt E.ON Elnit Sverige AB avstar
fran att erinra sig (samrads respektive granskningsskede)

Synpunkter pa samradshandling, daterad 2017-12-06, har
inkommit fran féljande myndigheter m.fl.

Lansstyrelsen framfor foljande synpunkter kopplade till 11 kap. 10-11 §§ PBL
Riksintressen

Aktuellt omrade berdrs av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB,
riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 § MB, riksintresse for det rorliga
friluftslivet enligt 4 kap. 1-2 §§ MB samt riksintresse for hogexploaterad kust enligt
4 kap. 1,4 §§ MB. Lansstyrelsen kan konstatera att marken till storsta del redan ar
ianspraktagen inom planomradet och att exploateringens omfattning ar relativt
begransad. Utifran foreliggande handlingar anser darfor Lansstyrelsen att aktuellt
planforslag inte patagligt skadar berodrda riksintressen. Linsstyrelsen vill dock
understryka att omradet vid Norrviken bir pa stora natur-, kultur- och
friluftsvarden och att en fortsatt exploatering med stor sannolikhet riskerar att
patagligt skada dessa och, i forlangningen, berdrda riksintressen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten / Risk for 6versvimning

Lansstyrelsen saknar en beskrivning av hur dagvattnet inom omradet ska hanteras. I
planhandlingarna nimns bade sedumtak och infiltration men da storre delen av
planomradet kan forvantas bli hardgjort bor det dven beskrivas vilka volymer som
kan férvantas - bade nu och i ett féorandrat framtida klimat -samt visa pa att de ytor
som behovs for hanteringen finns. Detta speciellt da omradet inte ingar i
verksamhetsomrade for dagvatten. Med tanke pa den relativt branta slant som
ligger soder om planomradet bor det av handlingarna dven framga hur extrem
nederbord ska hanteras.

Lansstyrelsen anser vidare att planhandlingarna tydligare behéver beskriva hur
parkeringen och den tillkommande biltrafiken férvintas  paverka
miljokvalitetsnormerna  féor  vatten, samt hur detta relaterar till
dagvattenhanteringen.

Strandskydd

[ samband med planldaggningen intrader strandskydd for havet med 100 meter och i
detaljplanen foreslds strandskyddet upphivas med en planbestimmelse. For att
upphava strandskyddet genom en bestdmmelse i en detaljplan forutsatter att det
finns sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §§ MB. For upphdvande att det aktuella
strandskyddsomradet dberopar kommunen som sirskilda skil enligt 7 kap. 18 c §
MB punkt 1 och 4.

Lansstyrelsen gor samma beddémning som kommunen att ett upphavande av aktuellt
strandskyddsomradet inte beddms innebara ndgot intrang i allmdnhetens nyttjande
av markomradet enligt allemansritten. Forutsittningarna for djur- och vaxtlivet
beddms inte forandras i vasentlig omfattning. Strandskyddets syften kan tillgodoses
genom det resterande strandskyddade omradet norr om vagen som loper langs med
kusten. Dock finner Lansstyrelsen att ett tillampligt sarskilt skal enligt 7 kap. 18 c §
MB bor vara punkt 2, dvs att omradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt frdn omradet narmast
strandlinjen.

Lansstyrelsens dvriga synpunkter
Skyddade arter

Den fridlysta arten storre vattensalamander forekommer inom Norrviken-omradet.
Kommunen menar dock att arten inte forekommer i eller i anslutning till
planomradet, och hanvisar i detta avseende till utredningar fran 2008 och 2012
samt till en dom frdn Mark- och miljéoverdomstolen daterad 2016-02-03.
Lansstyrelsen anser att det av planhandlingarna bor framga ifall forutsattningarna
pa platsen sedan dess har forandrats pa ett sitt som kan ha betydelse for den stérre
vattensalamandern.

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna uppdateras enligt ovan sa att det visas att platsen ar
lamplig for den forandring som foreslds har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter
utifran 11 kap. 10- 11 §§ PBL.

Kommentar: Synpunkter mottagna och tillgodoses i granskningshandlingen.
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Atgdrder behévs for att forbdttra statusen hos flera av vattenforekomsterna. Det kan
dock inte dstadkommas genom denna detaljplan, utan krdver andra dtgdrder. Det dr
dock viktigt att planen inte bidrar till att forsimra vattenkvalitén.
Miljokvalitetsnormen fér vatten bedéms genom detta planférslag inte pdverkas
negativt. Planférslaget mdjliggér parkeringsplatser till 66 bostadsenheter som i
skrivande stund dr under uppférande. Antal okade fordonsrorelse i omrddet har i
tidigare detaljplan (dpl 1615, laga kraftvunnen 2010-04-29) behandlats och beddémts
som en rimlig 6kning i omradet. Garage/carport inom planomrddet kommer att férses
med sedumtak. De sedumbeklddda taken hjdlper bdde till med att ta hand om och viss
rening av dagvatten. Mark inom och i anslutning till planomrddet (dvs i anslutning till
de flerbostadshusen som dr under uppférande) kommer att mdjliggéra infiltration av
dagvatten dd marken till storsta del ej fdr hdrdgéras (vilket styrs av planbestimmelse
i dpl 1615 samt i rubricerad dpl). Allt dagvatten leds via ledningar till en sd kallad
utjdmningsyta som kommer att fungerar som infiltrationsyta innan vattnet sedan leds
vidare i dagvattenledning som har sitt utlopp i havet. Utjdmningsytan kommer vid
normala floden av dagvatten att vara torrlagd och endast vid extrema nederbérder att
vara vattenfylld. Ovrig mark inom och i anslutning till planomrddet mdjliggor
infiltration av dagvatten . Fér en mer detaljerad beskrivning av dagvattenhanteringen,
se sida 30, under rubriken Dagvatten.

Den férorenade marken inom planomrddet har schaktats bort vilket bland annat dr
positivt med hdnsyn till att risken for att féroreningen sprids via dagvattnet
eliminerats. Infiltration (dvs rening) av dagvattnet inom omrddet genom
sedumbeklddda tak, brunnar med sandfdng samt utjimningsmagasin. Alla atgdrder
bidrar till att pd sikt uppnd miljokvalitetsnormer fér bdde luft- och vatten.

Planbeskrivningen kompletteras med ytterligare ett sd kallat sdrskilt skdl under
rubriken Strandskydd:

(18 ¢ § Som sdrskilda skdl vid prévningen av en frdga om upphdvande av eller dispens
frdn strandskyddet far man beakta endast om det omrdde som upphdvandet eller
dispensen avser)

2. genom en vdg, jdarnvdg, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vil
avskilt fran omradet ndrmast strandlinjen

- Planomradet dr vdl avskilt frdn strandlinjen genom Kattviksvdgen.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Arter: ” Férutsdttningarna inom och i
direkt anslutning till planomrddet har ej ha fordndrats pd ett sddant sdtt att det finns
anledning att anta att storre vattensalamander férekommer inom eller i ndromrddet
till planomrddet sedan Naturcentrum gjorde sin utredning.”

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Dagvatten: ” Marklaget AB har med
anledning av byggnationen av bl a de 9 flerbostadshusen samt anldggningen av tennis-
samt padelbanor gjort en beskrivning av hur dagvattenhanteringen kommer att
hanteras.

Allt dagvatten kommer att ledas via ledningar till en utjdmningsyta som dr beldgen
direkt dster om tennisbanor utanfér planomrddet som fungerar som infiltrationsyta.
Ytan kommer under normala férhdllande vara torrlagd. Ldgsta héjd pd ytan dr +2,46
moh (meter éver havet). Vid héga floden dr ytan dr kopplad via utlopp med
sandfdngsbrunn till det kommunala ndtet som i sin tur har utlopp i havet. VG
(vattengdng) pad utlopp i havet dr +0,60 méh (meter 6ver havet). Takavvattning och
dagvatten frdn hdrdgjorda ytor kommer att ledas via brunnar med sandfdng och
vattenlds till utjdmningsytan.
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Husdrdneringar kommer att ledas via brunnar med sandfdng till utjdmningsytan.

Dagvatten frdn avskdrande dike, beldget mellan sldntfot séder om planomrddet och de
planerade garage/carporten, kommer att ledas via ledning till utjimningsytan.

Utgdngspunkten fér projektering har varit att dagvatten frdn omrddet skall ledas till
en befintlig D600 (dagvatten-) ledning under Kattviksvdgen.

Alla dagvattenledningar som avvattnar grusytor, grdsytor och tak leds till en naturlig
lagpunkt pd omradet kallad “utjdmningsmagasin”. Funktionen pd detta
magasin/ldgyta dr i férstahand en naturlig rening av dagvatten ddr alla ledningar
sldpps pd ytan for att sedan rinna ldngsamt till utsldppspunkt.

Omrddets markbeskaffenhet medgér vildigt liten infiltration och har ddrfér har ej
tagits hédnsyn till i detaljprojekteringen.

Berdkningen for hantering har féljt Svensk vattens P110.

Ndr det gdller avbordning (dvs mdtt pd hur mycket vatten som per tidsenhet passerar
genom en tvdrsektion av ett vattendrag frdn omrddet) har berdkningarna utgdtt frdn
regnintensitet, dterkomsttid 30-dr med klimatfaktor 1,25. Utformningen enligt
projektering ger en avbérdning pd 292 1/s.

I sdder ligger ett avskdrande dike som fortsatt fyller sin funktion. Diket rinner mot
vdster och vidare mot ett nytt dike i vdster. Det nya diket i vdster fdngar upp de
naturliga dikena och leder vatten runt tennisbanorna vidare till en D500
(dagvattenledning) som leder vattnet till "utjdimningsyta/ldgyta” fér detaljer, se
ritning M-11 och M-12, sida 32 och 33.

Markhdjder dr projekterade sd att ytvatten som eventuellt dagvattensystemet ej skulle
klara av leds ner till “utjdmningsmagasin/ldgyta”.

Breddningsnivd dr +3,30 méh (meter éver havet) vid Kattviksvigen. Ldgsta FG (fdrdigt
golv) dr +5,00 méh (meter dver havet), héjdsystem RH 2000.

Area for berdkning enligt nedan tabell:
e Grusyta 7831 m2x 0,4

e Plattor 731 m? x 0,7

o Grds 14107 m? x0,1

o Singel/Trdtrall 1130 m? x 0,2

e Tennisbanor 1348 m? x 0,8

e Konstgrds 934 m? x 0,4

o Tak2410 m?x 0,9

e Reducerad area: 8903 m?
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Lantmaiteriet, Lantméaterimyndigheten har tagit del av forslaget och meddelar att
nagon fullstindig genomgang av planforslaget inte har skett. Genomgangen har
framst varit inriktad pa genomforandefragor. Lantmaterimyndigheten har valt att
sarskilt belysa foljande fragestallningar:

Plankartan och planbestdmmelserna

Exploateringsgraden bor fortydligas. Storsta exploatering dr 3200 kvm bruttoarea
inom vad?
Genomférandebeskrivning och planbeskrivningen

Om allmédnna ledningar inom kvartersmark ska tryggas med ledningsratt bor u-
omrade laggas ut.

Det bor framga vem som ska betala ersattning for det utrymme som upplats till
gemensamhetsanlaggningen.

Kommentar: Synpunkter tillgodoses i granskningshandlingen. Planbeskrivningen
fortydligas och kompletteras under rubriken Gemensamhetsanldggning att berérda
fastighetsdgare bekostar eventuell ersdttning fér uppldtet utrymme.

Planbeskrivning samt plankartan justeras avseende formulering av planbestdmmelse
rérande exploateringsgrad till "Storsta exploatering dr 3200 m2 byggnadsarea inom

planomrddet”.

Allmédnna ledningar kommer ej att anldggas inom planomrddet varvid u-omrdde ej
beddms nédvdndigt.

Synpunkter pa granskningshandling, daterad 2018-02-08, har
inkommit fran féljande myndigheter m.fl.

Lansstyrelsen, konstaterar att planhandlingarna har kompletterats och fortydligats
sedan samradet. Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och
nuvarande information inte nagra synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap. 10-11
§§ PBL.

Kommentar: Synpunkt mottagen.

NSVA, har tagit del av granskningshandlingarna och har f6ljande synpunkter:

e Det ir positivt att sedumtak ska anldggas pa garage, carport och miljohus
inom planen.

e Ligg till under Teknisk forsorjning, Dricks- och spillvatten (s 24) "NSVA
ansvarar for distribution av dricksvatten och for omhindertagande av
spillvatten”.

e NSVA noterade i planbeskrivningen att infiltration av dagvatten skulle
mojliggoras i interngata och vill endast upplysa om att det inte ar fullt
optimalt med tanke pa jordférhallandena.

e [ ovrigt har NSVA inget att erinra.

Kommentar: Synpunkter mottagna och tillgodoses.
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Trafikverket, meddelar att de har tagit del av samradshandlingarna for rubricerat
arende.

Statliga vagar som berors av planforslaget ar vag 1749 (Kattviksvagen) nordost om
planomradet.

Byggnadsfritt avstand (fran vagomradesgrans) ar 12 meter och inom detta omrade
ska inga byggnader eller andra fasta foremal som kan inverka menligt pa
trafiksdkerheten placeras. Planforslaget medger bebyggelse (6stra delen av
planomradet) inom det byggnadsfria avstandet vilket Trafikverket invinder mot.
Trafikverket anser att plankartan ska kompletteras med prickmark motsvarande det
byggnadsfria avstandets utbredning, oavsett befintlig bebyggelse. Viktigt att
kommunen méter fran vigomradesgrans och inte viagkant.

Dagvattenhantering far inte anordnas sa att vatten sldpps ut i vagdike till vag 1749.
Trafikverkets viagdiken ska endast hantera vatten fran vigen.

Kommentar: Synpunkter mottagna och tillgodoses. Plankartan justeras sd att
prickmark rdder inom det byggnadsfria avstdndet Ildngs Kattviksvdgen. Dagvatten
frdn t ex planomrddet ska inte sldppas ut i vigdiket utan kommer att omhdndertas i
fordrdjningsmagasin beldget dster om tennisbanor, se dven férklarande text i
planbeskrivningen.

Norrvikens Tradgardssallskap (NTS), formedlar att de tacksamt tagit emot
mojligheten att fa yttra sig 6ver "Detaljplan for del av Boarp 2:26 m.fl. fastigheter i
Norrviken" daterad 2018-02-08.

Vidare framfor de att NTS dr som bekant ytterst forvanade och kritiska till att nio
femvaningshus far uppforas pa det skyddade omradet. NTS staller sig ocksa fragan
varfor de nu aktuella byggnaderna inte fanns med i den ursprungliga planen.
Behovet av byggnaderna kan vil inte ha varit obekant vid begaran om upprattande
av plan for uppférande av nio de femvaningshusen.

Att doma av de markarbeten som verkar ha pabdrjats infor uppférande av 66
garageplatser och forrad, indikera att bygglov i praktiken redan ha beviljats.
Skadorna pa naturen och Norrvikens Trdadgardar har redan skett. De nya
byggnaderna kommer darfor inte att gér ndgon storre skillnad.

NTS har inga invandningar.

Kommentar: Synpunkt mottagen.
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Sammanfattning av Samhallsbyggnads forslag till atgarder efter
granskningen

Forutom redaktionella revideringar, sdsom t ex omdoOpning av handlingar fran
"Granskningshandling” till ”Antagandehandling” medfér inkomna synpunkter
foljande revideringar av planférslaget;

e Text under Teknisk forsorjning, Dricks- och spillvatten (s 24) "NSVA
ansvarar for distribution av dricksvatten och fér omhindertagande av
spillvatten”.

e Prickmark mot Kattviksvigen utdkas sa att byggnadsfritt avstand om 12 m
uppfylls.

Underrittelse infér antagandet och utlatande sands till

Myndigheten Samhillsskydd Beredskap
Lantmiteriet
som yttrat sig under samrad 2017/2018

samt

E.on

Lantmaiteriet

Trafikverket

Norrvikens Tradgardssallskap (NTS)

som yttrade sig 6ver planférslaget under granskningen 2018

Underrittelse efter antagandet sands till

Linsstyrelsen i Skane lian

Myndigheten Samhillsskydd Beredskap
Lantmiteriet

som yttrat sig under samradet 2017/2018

samt

Linsstyrelsen i Skane lan

E.on

Lanmiiteriet

Trafikverket

Norrvikens Tradgardssallskap (NTS)

som yttrade sig 6ver planforslaget under granskningen 2018
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Underrittelse efter antagandet, samt besvarshanvisning sands
till

Nar planen har antagits skickar kommunen ut en underrittelse om det och en
besvarshanvisning till Lansstyrelsen, eventuella regionplaneorgan och kommuner
som berdrs, samt de personer och organisationer som kan ha ratt att éverklaga
detaljplanen. Besvarshanvisningen forklarar hur man gér om man vill 6verklaga.

Underrittelse efter antagandet och besvirshinvisning ska skickas till
foljande:

Liansstyrelsen i Skdne lan

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas besluta att

e Planforslaget avseende del av Boarp 2:26 m.fl. fastigheter i Norrviken,
Bastads kommun, antas i enlighet med de revideringar som foreslas i detta
granskningsutlatande, daterat 2018-05-09.

Bastad 2018-05-09

Covmi i N ormatle

Camilla Nermark
Planarkitekt
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