m BASTADS
KOMMUN
Samhallsbyggnad

Detaljplan for
del av Vistorp 7:19 m.fl. fastigheter,

Bjaredalens verksamhetsomrade,
i Forslov, Bastads kommun, Skane lan

Granskningsutlatande

Ett detaljplaneforslag avseende del av Vistorp 7:19 m.fl fastigheter, Bjdredalens
verksamhetsomrade, m.fl. fastigheter har varit utstalld for granskning under tiden
15 september till och med den 20 oktober 2021 for att ge sakdgare, boende,
myndigheter med flera, moéjlighet att lamna in synpunkter. Lansstyrelsen i Skane lan,
Industrigruppen samt Akagirdens golfklubb begirde (och beviljades) forlingd
remisstid till den 29 respektive 27 oktober 2021. En boende pa Roérvangsvégen i
Forslov inkom med sina synpunkter den 28 oktober, det vill sidga efter
granskningstiden. Planforslaget har tagits fram av samhillsbyggnad i Bastads
kommun. Planen handldaggs med utokat standardforfarande. I detta gransknings-
utldtande finns sammanfattningar av de synpunkter som har ldamnats in under
granskning och samhallsbyggnads kommentarer till synpunkterna.

Foéljande har inte haft nagot att erinra mot férslaget
E.ON Energidistribution AB
Forsvarsmakten

Region Skane, Enheten for regional planering avstar fran att yttra sig

Synpunkter pa granskningshandling, daterad 20 augusti 2021,
har inkommit fran féljande myndigheter m.fl.

Lansstyrelsen konstaterar att detaljplanens syfte ar att tillskapa nya fastigheter for
verksamheter, dar personaltit verksamhet liksom en mangfald av verksamheter ar
en kommunal malsattning. En viktig aspekt i detaljplanen ar att mojliggora
flexibilitet nar det galler fastighetsbildningen for att fastigheternas storlek ska
kunna anpassas efter verksamheternas behov. Andra viktiga delar i planen ar att
marken utnyttjas pa ett effektivt satt, att slanter och 6vrig naturmark utformas pa
ett sadant satt att ekosystemtjanster och biologisk mangfald gynnas samt att
ho6jdsattning och utformning av byggnader gors sa att paverkan pa landskapsbilden
begransas.

Planforslaget innebar i huvuddelen kvartersmark for industri, kontor och tekniska
anldggningar. En mindre del foreslds som kvartersmark for kontor och
verksamheter utan omgivningspaverkan. Allméan plats foreslas i form av natur samt
gata. Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.
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For omradet galler 6versiktsplan Bastads kommuns 6versiktsplan, antagen den 20
maj 2020. I oversiktsplanen anges det nu aktuella planomradet som nytt
verksamhetsomrade. Av lansstyrelsens granskningsyttrande framgar att fragor
kopplade till bland annat riksintresse for hogexploaterad kust, rorligt friluftsliv,
vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer for vatten kan komma att kvarstd vid
kommande prévningar.

Kommunen tar fram planforslaget med utdkat forfarande. Kommunen gor
bedémningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap. MB.

Planforslaget har varit pd samrad mellan den 20 mars till den 1 maj 2019. I
samradsskedet framforde lansstyrelsen formella synpunkter om riksintresse for
kommunikation, riksintresse hogexploaterad kust, risk féor 6versviamning, risk for
ras och skred, miljokvalitetsnormer for vatten, samt fragor kopplade till hdlsa och
sidkerhet; risker verksamheter, markfororeningar och buller.

Lansstyrelsens formella synpunkter:

Foéljande synpunkter har koppling till lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11
kap. plan- och bygglagen. Nedan redogors for de synpunkter som kvarstar sedan
samradsskedet.

Riksintresse Rorligt friluftsliv 4 kap. 1+2 § MB samt Riksintresse Hogexploaterad
kust 4 kap.1 § och 4 § MB

Lansstyrelsen menar att for att tillimpa undantagsregeln enligt 4 kap. 1 § andra
stycket MB ar det inte tillrackligt att hanvisa till den lokaliseringsutredning som
gjorts utifran ett allmint behov av verksamhetsomraden i kommunen. For att
tillampa 4 kap. 1 § andra stycket MB behdver kommunen visa pa motiv till fér varfor
den foreslagna markanvindningen utgor en forutsittning for utveckling av befintlig
tatort eller av det lokala naringslivet. Enligt prop. 1985/86:3 omfattar denna
utveckling forandringar av bebyggelse och anldggningar som beh6vs med hansyn till
normal befolkningsutveckling, forandringar i bostadsstandarden, gronomraden,
service, sysselsattning etc.

Sammantaget beddmer Lansstyrelsen att planhandlingarna inte visat att
undantagsregeln kan tillimpas. Kommunen behéver darfor visa att foreslagen
utbyggnad inte riskerar att patagligt skada de samlade natur- och kulturvirdena
inom kustlandskapet. En sddan redovisning behéver innehalla bedémningar utifran
ett storre sammanhang och utga fran de varden som finns i omradet i sin helhet
samt beakta kumulativa effekter. Da det i planbeskrivningen konstateras att
landskapsbilden dr av betydelse inom de riksintressanta viardena och utifran
platsens forutsattningar i ett 6ppet lage ar det sarskilt angeldget att kommunen
redogor for den paverkan som planforslaget far for landskapsbilden i ett storre
sammanhang. Lansstyrelsen kan utifrdn nuvarande redovisning inte beddoma om
planforslaget medfor en pataglig skada pa riksintressena.

Halsa och sidkerhet - markféroreningar

Planhandlingarna har sedan samradsskedet kompletterats med information om att
planomradet tidigare anvants for dppelodling. Lédnsstyrelsen konstaterar att
odlingen skett under en tidsperiod dd DDT och bekdmpningsmedel anvindes
frekvent. Lansstyrelsen konstaterar att forekomst av bekdmpningsmedel inte
analyserats pa platsen. Lansstyrelsen menar att DDT med flera bekdmpningsmedel
bor analyseras i ytlig jord innan planen kan antas. Dels for att avgéra om de finns pa
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platsen i halter som kan innebara en risk for kommande markanviandning, men
ocksa for att resultaten behover ligga till grund for hur massor avses hanteras i
genomforandeskedet.

Halsa och sdkerhet - vattenférsérjning

Av planbeskrivningen framgar att sydsidan av Bjarehalvon ska anslutas till
Sydvatten under ar 2022-2023. Planomradet anges antingen anslutas till befintligt
vattenledningsnit i norddst men det mest optimala anslutningsalternativet anges
inte vara kdnt. Hur mojligheten att sidkerstilla planomradets vattenforsorjning
framgar inte av planhandlingarna. Lansstyrelsen menar att detta behover fortydligas
samt att det i de fall vattenforsorjningen for nytillkommande bebyggelse ar
beroende av vattenforsorjning genom anslutningen via Sydvatten sd beddmer
Lansstyrelsen att det saknas forutsattningar att slappa fram ny bebyggelse innan
anslutning till Sydvatten har skett.

Halsa och sdkerhet - trafiksdkerhet

Trafikverket patalar i sitt granskningsyttrande att detaljplanen inte hanterat hur
oskyddade trafikanter kan korsa vag 105. Vidare skriver Trafikverket att de inte
kommer att godkdnna en anslutning o6ster om vag 105 tills dess att en
tillfredstéllande 16sning ombesorjts for oskyddade trafikanter. Lansstyrelsen menar
darfor att planhandlingarna behover fortydligas avseende hur trafiksakerheten for
oskyddade trafikanter kan sdkerstillas inom planomradet samt att kommunen och
Trafikverket har en dialog om lamplig 16sning.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsens samlade bedomning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt
utredda avseende riksintresse hogexploaterad kust och rorligt friluftsliv samt halsa
och sidkerhet varfor planférslaget kan komma att provas utifran 11 kap. 10-11 §§
PBL.

Kommentar: Synpunkter mottagna och tillgodoses.

Riksintresse Rorligt friluftsliv 4 kap. 1+2 § MB samt Riksintresse Hégexploaterad kust 4
kap. 1§ och 4 § MB

Planomrddet ingdr i sin helhet i riksintresse for det rérliga friluftslivet, kust, turism
friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB och riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 4 § MB samt
dven riksintresse for hdégexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB. Ndgon
vdrdebeskrivning finns inte for dessa riksintressen. Vid kontakt med Ildnsstyrelsen har
inte heller de en bdttre virdebeskrivning / vigledning fér hur virdena inom utpekade
riksintressen ska forstds. Dock dr (enligt Idnsstyrelsen) rapporten Skdnes kustomrdden
ett nationallandskap, frdn 2001, vdgledande i vissa avsnitt gdllande riksintresse
kustzon.

I regeringens proposition (1985/86:3) framgdr att utpekade omrdden, ddr bland
annat Hallandsds med angrdnsande kustomrdde ingdr, dr i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd i dessa omrdden
endast om det kan ske pd ett sdtt som inte pdtagligt skadar omrddenas natur- och
kulturvirden. Bestdmmelserna hindrar inte utveckling av befintliga tdtorter, det
lokala ndringslivet eller anldggningar som behdvs for totalférsvaret. Turismens och
friluftslivets, frdmst det rérliga friluftslivet, intressen ska sdrskilt beaktas vid
bedémning av tilldtligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljén.
Utifrdn att planomrddet dr starkt pdverkat av tidigare projekt Hallandsds verksamhet
(med masshantering och upplag) samt avgrdnsat av vdgar och jdarnvdg gor kommunen
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bedomningen att riksintressenas vdrden inom planomrddet eller i anslutning till
planomrddet, inte pdtagligt pdverkas negativt av ett genomforande av detaljplanen.

Virdena inom omrddet for riksintresse rérligt friluftsliv anses inte skadas pdtagligt
alls dd planomrddet i dagsldget dr svdrtillgdngligt fér allmdnheten pd grund av hur
det fyllts upp under tunnelbygget och avskdrmats med stdingsel samt saknar
rekreativa vdrden. Riksintresset ska inte hindra tdtortens eller ndringslivets utveckling
om inte riksintressets vdrden skadas pdtagligt. Verksamhetsomrddet dr en
forutsdttning fér en vidare utveckling av Férslovs tétort och det lokala ndringslivet dd
det skapar méjligheter for bdde befintliga och nya féretag att etablera sig i kommunen
vilket i sin tur skapar nya arbetsplatser i kommunen och vilket sannolikt stdrker
forutsdttningarna for bdde Férslévs samhdille och Férslévs station. Idag rdder det brist
pd verksamhetsmark i Bdstads kommun. Marken bedéms inte ldmplig for bostdder av
ett otal olika anledningar. Marken hdller klassificering MKM (mindre kdnslig
markanvdndning) och skulle behdva saneras fér att nd nivdin KM (kdnslig
markanvdndning). Omrddet dr ocksd trots sin ndrhet till Forslévs samhdlle avskuret
frdn det och é6vrig bostadsbebyggelse av tvd pdtagliga barridrer, vdg 105 och
Vistkustbanan. Ett genomférande av detaljplanen méjliggor en variation av
verksamheter i direkt anslutning till befintlig infrastruktur vilket medfér stora
fordelar bdde fér verksamheterna men dven relaterat till hdllbarhetsaspekter. Att
separera verksamheter fran omrdden ddr mdnniskor bor dr fordelaktigt relaterat till
buller, utsldpp och trafiksdkerhetsaspekter. Foreslagen markanvdindning dr ett gott
exempel pd effektivt marknyttjande pd redan iansprdktagen mark fér en utveckling av
Forslévs tdtort, i ndrhet till Férslévs station och det befintliga verksamhetsomrddet
Vistorp. Planférslaget foljer intentionen i antagen éversiktsplan, OP2030, dér omrddet
pekas ut som ny verksamhetsmark.

En utbyggnad i enlighet med planférslaget bedéms inte pdverka tillgdnglighet till
kustzonen negativt. Idag passerar man inte planomrddet i 6st/vistlig riktning. Vig
105 delar planomrddet och Ioper i nord/sydlig riktning. Inga vdigar eller stigar gdr
hédrigenom och inga mdlpunkter finns inom planomrddet. Nollalternativet (att ldmna
platsen oférdndrad) gynnar inte tillgdngligheten. Planférslaget kan inte beddomas
medféra pdtaglig skada pd kustzonen i avseende tillginglighet eller
rekreationsmdéjligheter, snarare kan kopplingar genom omrddet med avgrdnsande
infrastruktur (vdg/jdrnvdg) skapas. Detaljplanen mdjliggér till exempel nya gdng- och
cykelvdgar som kan sammankopplas med befintligt gdng- och cykelndit.

Planférslaget bedéms inte heller pdverka tillgdnglighet till rérligt friluftsliv negativt,
det vill sdga vandringsleder, cykling, bad, rekreation, naturférhdllanden som lockar
besdkare samt hur folk kan ta sig till dessa platser. Inom planomrddet finns inga leder
eller naturférhdllanden som fungerar som beséksmadl eller fér rekreation. Man tar inte
heller vigen éver omrddet for att nd intilliggande omrdden. Dels for att uppfyllnaden
skapat branta sldnter i omrddets utkanter men frdmst for att man inte far betrdda
odlad jordbruksmark eller den privata idrottsanldggning som angrdnsar till
planomrddet. Strax norr om planomrddet vister om vdg 105 dr en golfbana beldgen.
Genom att méjliggéra gang- och cykelvig kopplas det firdiga verksamhetsomrddet till
omgivande infrastruktur fér gdende och cyklister med ndromrddet sd som till exempel
golfbanan, befintliga grénomrdden, naturomrdden och leder, men ocksd kan
kopplingar tillskapas som knyter olika mdlpunkter ndrmre varandra. Exempelvis
stationen, tdgresandet och golfbanan. Aven golfklubbens besékare kan, ndr gdng- och
cykellederna har byggts ut, fa 6kad tillgdnglighet till viktiga mdlpunkter i ndromrddet
och férbdttrade mdjligheter att resa kollektivt.
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Kustzonen, landskapet mot kusten: Planomrddet saknar idag egentliga naturvirden
och kulturhistoriska drag i landskapet har suddats ut i samband med nyttjandet av
omrddet som upplagsplats i samband med Projekt Hallandsds.

Volymstudier har gjorts. Nedanstdende bilder redovisar befintliga férhdllanden samt
planférslag med hdégsta mdjliga nockhdjder och byggyta inom hela planomrddet.
Sannolikt kommer framtida byggnation inte att uppnd maximal byggrdtt av olika skdl.
Frdmst mdste en balans uppnds for férdrojning av dagvatten men dven nuvarande
taxa for anslutning till det kommunala VA-ndtet dr styrande for hur stort man som
képare férmar bygga. Syftet med nockhdjderna inom planomrddet dr att mdéjliggora
for olika typer av verksamheter med olika behov av nockhéjd for till exempel
traverskran.  Nockhéjderna  motsvarar nockhdéjder inom det  befintliga
verksamhetsomrddet Vistorp éster om Vdstkustbanan.

Baserat pd tidigare erfarenheter gér kommunen bedémningen att maximal byggrdtt
inte kommer att realiseras men finner det angeldget att méjliggéra flera olika slags
verksamheter utan att i detaljplanen specificera exakt placering. En detaljplan ska inte
styra mer dn nédvindigt och vara aktuell éver tid.

Befintlig vy frdn Bokesliden

Vistorps verksamhets-

Férslévs station Planerad bebyggelse

Vy frdn Bokesliden vid en utbyggnad enligt planforslag. Ny mdjlig bebyggelse dr illustrerade som svarta
volymer i bilden ovan. (Den lilla rutan till vinster visar 6versiktlig kartbild och med rott filt utsiktsvy)

Kommunen gor bedomningen att landskapet sett frdn Bokesliden redan idag dr starkt
pdverkat av infrastruktur i form av vdgar och jdrnvdg samt det befintliga
verksamhetsomrddet Vistorp med bland annat Lindab. Vyn éver landskapet dr inte
representativ som ett typiskt jordbrukslandskap pd Bjdre. Bron dver Véstkustbanan dr
ett landmdrke som dven vid en utbyggnad i enlighet med planforslaget kommer att
synas frdn bland annat denna utblickspunkt.
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Befintlig vy frdn fastigheterna vid Vadebdcksvigen

Planerad bebyggelse

Vy frdn fastigheterna vid Vadebdcksvdgen vid en utbyggnad i enlighet med planférslaget. Ny mdjlig
bebyggelse dr illustrerade som svarta volymer i bilden ovan.
(Den lilla rutan till vinster visar éversiktlig kartbild och med roétt filt utsiktsvy)

e Kullaberg
Trddridd

Stengdrdesgdrd

Befintlig vy frdn fastighetsgrdns i vdst frdn fastigheterna vid Vadebdcksvigen
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I vyn éver befintligt konstateras bland annat att kontakten med havet bryts av den
befintliga trddriddn (vister om planomrddet). Trdden kommer till stérsta del att
bevaras dven vid en utbyggnad i enlighet med planfirslaget. 1 bilden ovan syns
Kullaberg pa andra sidan Skdlderviken.

Trédridd Kullaberg (intolkad)

b
| "
Stengdrdesgard

Befintlig vy fran fastighetsgrdns i vdst for fastigheterna vid Vadebdcksvigen vid en utbyggnad i enlighet
med planférslaget. Ny mdjlig bebyggelse dr illustrerade som svarta volymer i bilden ovan.
(Den lilla rutan till vinster visar éversiktlig kartbild och med rétt filt utsiktsvy)

Vyn éver landskapet frdn fastigheterna vid Vadebdcksvigen kommer att férdndras.
Beroende pd hur de nya byggnaderna férldggs kommer del av den befintliga trddriddn
att déljas dad héjden pad de befintliga trdden beddéms ligga pd samma nivd som hégsta
tilldtna nockhéjd. Dock bedéms Kullaberg att dven i fortsdttningen skymtas helt eller
delvis. (Kullaberg dr intolkad i 3D-vyn).

Tunnelmynning

Befintlig vy frdn vdg 105 och norrut.
(Den lilla rutan till vinster visar éversiktlig kartbild och med rétt filt utsiktsvy)
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-;ne’mym

Vy frdn vdg 105 och norrut vid en utbyggnad i enlighet med planférslag. Ny mdjlig bebyggelse dr
illustrerade som svarta volymer i bilden ovan.
(Den lilla rutan till vinster visar éversiktlig kartbild och med rétt filt utsiktsvy)

e ——

ro over jvg

Befintlig vy frdn vdg 105 och séderut.

(Den lilla rutan till vinster visar éversiktlig kartbild och med roétt filt utsiktsvy)

= Bro 6ver jvg

Vy frdn vdg 105 och séderut vid en utbyggnad i enlighet med planférslag. Ny mdjlig bebyggelse dr
illustrerade som svarta volymer i bilden ovan.
(Den lilla rutan till vinster visar éversiktlig kartbild och med rétt filt utsiktsvy)

For de som passerar genom planomrddet ldings vdg 105 kommer den visuella
landskapsbilden att fordndras vid en utbyggnad i enlighet med planférslaget.
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Befintlig vy frén parkering vid Akagdrdens golfklubb

Klubbhus
W20l fbebyggelse

Vy frdn parkering vid Akagdrdens golfklubb vid en utbyggnad i enlighet med planforslag. Ny méjlig
bebyggelse dr illustrerade som svarta volymer i bilden ovan.
(Den lilla rutan till vinster visar 6versiktlig kartbild och med roétt filt utsiktsvy)

Den nya bebyggelsen bedéms inte bli hégre dn befintlig trddridd i horisonten. Befintlig
trddridd i den norra delen av planomrddet avses bevaras i sin helhet.

;.-

Grevie Kyrka

Vy frdn Grevie kyrkby. (Den lilla rutan till vinster visar oversiktlig kartbild och med rott filt utsiktsvy)
Vyn kommer inte att pdverkas vid en utbyggnad i enlighet med planforslag
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Ny planerad bebyggelse inom planomrddet kommer inte att bli visuellt synlig frdan
Grevie Kyrkby.

Vid en utbyggnad i enlighet med planférslaget konstateras att vyer 6ver planomrddet
och omgivande landskap kommer att fordndras olika mycket beroende pd vart
utblickar gors. Sammantaget bedémer kommunen dock férdndringen rimlig med
anledning av att utbyggnaden sker pd mark som sedan mdnga dr varit starkt pdverkat
av Projekt Hallandsds och som dr beldget i direkt anslutning till befintlig infrastruktur
samt verksamhetsomrddet Vistorp. Planomrddet omfattas inte av forordnande om
landskapsbildskydd. Inga siktlinjer mot betydande landmdrken bedéms pdverkas
negativt. Den visuella kontakten med havet kommer till viss del att pdverkas men
kommunen gér bedémningen att ingen pdtaglig negativ skada kommer att ske med
anledning av att befintlig trddridd i den vdstra delen av planomrddet redan idag
bryter av utblickarna mot havet och att den visuella kontakten med Kullaberg till stor
del kommer att kvarsta.

Vyn frdn Bokesliden samt Vadebdcksvigen bedéms fordndras mest utdver vyn vid
férdsel ldngs vdg 105. Den sistndmnda vyn prdglas inte heller idag av en visuell
kontakt med landskapet och kustzonen. Tvdrtom dr Forslovs station, befintligt
verksamhetsomrdde och Forslévs tdtort utblickspunkter tillsammans med den
terrasserade marken utan naturvdrden inom Vistorp 7:19. Befintlig vy frdn Bokesliden
saknar utmdrkande landskapselement, kontakten med Kullaberg bedéms kvarstd dven
efter utbyggnad. Vyn frdn Bokesliden blir mest férdndrad av de studerade
utblickspunkterna, dock dven hdrifrdn i begrdnsad omfattning. De samlade effekterna
av planférslaget kan inte bedémas ha betydande negativ pdverkan pd riksintressena.

Alternativet att inte detaljplanera marken tillfér inga virden for omrddet. Omrddet
identifieras inte som en vdrdekdrna inom riksintresset. Inte heller som ett omrdde som
kommunen identifierat som La eller Lb omrdde, dvs med héga natur- och kulturvirden
(med undantag fér strandskyddat omrdde).

Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen kommer att Jka
tillgdngligheten for det rérliga friluftslivet, kust, turism, friluftsliv och kustzonen.
Ddrmed bidrar planen till att riksintresset rérligt friluftsliv virden kan stdrkas.
Riksintresse kustzon bedéms till viss del pdverkas med anledning av att den visuella
kontakten med havet pd vissa platser kan komma att fordndras. Kommunen bedémer
dock fordndringen rimlig med anledning av att utbyggnaden innebdr en utveckling av
Férslov tdtort i ett kollektivtrafikndra ldge pd redan iansprdktagen mark for upplag.

Sammantaget bedémer kommunen att riksintresse fér det rérliga friluftslivet, kust,
turism, friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB och riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 4 §
MB samt riksintresse for hégexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB inte pdtagligt
kommer att skadas vid en utbyggnad i enlighet med planforslaget.

Planbeskrivningen fértydligas med ovanstdende resonemang.

Hdlsa och sdkerhet — markféroreningar

En kompletterande miljéteknisk markundersokning (avseende DDT och liknande
bekdmpningsmedel) har utférts av Tyréns, daterad den 20 maj 2022. Slutsatsen dr
sammanfattningsvis att inga féroreningshalter som féranleder ndgot dtgdrdsbehov
pdtrdffats vid utférd undersékningsomfattning av jord. Inga hot fér mdnniskors hdlsa
eller for miljén beddéms féreligga, varken vid nuvarande eller vid framtida
markanvdndning.
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Planbeskrivningen  kompletteras under rubriken  Markféroreningar  under
Forutsdttningar respektive Planférslag med texten: "Tyréns har genomfért en
kompletterande miljéteknisk markundersékning med avseende DDT och liknande
bekdmpningsmedel, mars 2022. Undersékningen genomférdes genom provtagning till
ca 0,3 meter under markytan i 12 provtagningsytor (22T01-22T12).

Ytorna 22T01 till 22T11 dr planerade utefter tidigare odlingslotter inom Vistorp 7:19
och ytan 22T12 dr placerad inom Vistorp 13:2. En punkt (22T13) var planerad fér
framtida damm, men provtagning var ej méjlig da fyllningens mdktighet var fér stor
och tidigare naturlig mark var ej mdjlig att nd.

Den ytliga jorden utgdrs av med humushaltig lera med en mdktighet ned till cirka 0,3
meter under markytan i den sédra delen medan den utgérs av humushaltig sand i den
norra delen.

Analysresultat visar pd halter av DDT éver Naturvdrdsverket riktvdrde for kdnslig
markanvdndning (KM) med under riktvirdet fér mindre kdnslig markanvindning
(MKM) inom ytorna 21T07, 21T09 samt 21T10. Ovriga analyserade ytor pdvisade
halter av DDT under KM. Den provtagning som dr gjord pd naturlig mark anses dven
representera mark under tunnelmassor i sldnter och terrasser. Det finns ddrfér ingen
misstanke om att massorna i sldnter och terrasser innehdller halter éver de riktvdrden
som anges for MKM avseende DDT eller dess nedbrytningsprodukter och beddms
ddrfor kunna ligga kvar inom omrddet.

Inga féroreningshalter som foranleder ndgot dtgdrdsbehov har patrdffats vid nu
utférd undersokningsomfattning av jord. Inga hot fér médnniskors hdlsa eller for miljén
beddms foreligga, varken vid nuvarande eller vid framtida markanvdndning.

Massorna beddoms kunna dteranvindas fritt inom omrddet i samband med
schaktarbeten. Vid eventuell anvdndning av schaktmassor pd annan plats alternativt
deponering hanteras massorna som férorenade massor utefter féroreningsgrad.”

Hdlsa och sdkerhet - vattenférsérining

Sédra sidan av Bjdrehalvén ska anslutas till Sydvatten under dr 2022-2023.
Planomrddet ska i forsta hand anslutas till befintligt vattenledningsndit i nordost.
Framéver finns dven méjlighet att ansluta planomrddet till vattenférsérjning frdn
séder. Det kommer med andra ord finnas tvd olika mdjligheter att ansluta
planomrddet till vattenledningsndtet.

Planbeskrivningen fértydligas med ovanstdende under rubriken Teknisk férsérjning
Dricks- och spillvatten.

Hdlsa och sdkerhet - trafiksdkerhet

I den trafikutredning (daterad den 15 november 2019) som Tyréns tagit fram féreslds
att en gdng- och cykelpassage mellan planomrddets éstra och vdstra omrdde placeras
i anslutning till den sodra korsningen. Efter granskningen har ytterligare dialog skett
mellan kommunen och Trafikverket angdende bland annat trafiksdkerheten for
fotgdngare och cyklister. Detaljplanen méjliggor flera olika évergdngar éver vig 115.

Exakt placering och utformning kommer att studeras vid projektering och i den
fortsatta dialogen med Trafikverket. (Se dven kommunens kommentar med anledning
av Trafikverkets granskningsyttrande).

Planbeskrivningen samt illustrationskarta fértydligas.
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Lantmiteriet framfor foljande:

e | grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det latt for den som ar
berord av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan.

e Lantmateriet vill aterigen upplysa och fortydliga kommentar géllande den
kombinerade anviandningen JKE, industri, kontor och tekniska anlaggningar.
Omraden kan kombineras med flera olika &ndamal om det aktuella omradet
ar lampligt for flera olika dndamal. Lantmaéteriet vill upplysa om att vid
kombination av olika anvandningar beh6éver man beakta den mojlighet och
skyldighet man som kommun har till inlésen nar det giller mark som ska
anviandas for annat dn enskilt bebyggande. Mark for annat dn enskilt
bebyggande kan till exempel vara mark som planldggs med anvandningar
som skola, vard och tekniska anldggningar. En kombination av en siddan
anvandning och en anviandning for enskilt bebyggande sd som t.ex. industri
och kontor kan innebdra problem vid genomférandet da ratten till inlosen
kan bli oklar, se PBL 6:13 och 14:14.

e Lantmiteriet staller sig lite fragande till om bestdmmelsen a; ar lamplig att
kombinera med anvindningen natur. Ar dessa forenliga med varandra, dvs
en enskild ratt 6ver allman plats? Det kom nyligen ett rattsfall inom omradet
som liknar detta fall. Rattsfallet, malnr F5563-20, innebar att Mark- och
Miljddomstolen upphéavde servitut for fordonstrafik pa gangvig da detta inte
ansags vara forenligt med planens syfte. Enligt detaljplanen ska omradet
anvindas som naturmark med gangvigar varfor MOD bedémde att
servitutet for fordonstrafik inte ar forenligt med detaljplanens
bestammelser. Enligt MOD motverkar servitutet syftet med planen och kan
inte anses vara en liten avvikelse.

Kommentar: Synpunkter tillgodoses.

Grundkartan justeras sd att fastighetsbeteckningarna (Vistorp) 11:7, 11:102 samt 13:2
dr synliga.

Kommunen ser ingen risk med inlésenproblematik eller liknande vid genomférandet
av detaljplanen genom att kombinera de olika anvdndningarna | K E med anledning av
att kommunen dger all mark som omfattas av dessa planbestdmmelser.

Planbestimmelse a; tas bort dda den dr éverflodig. Enligt Boverkets
planbestimmelsekatalog (katalogversion 2018-08-01) anges att vdgar generellt inte
dr tilldtet om det inte angetts som egenskapsbestimmelse eller finns tydligt beskrivet i
planbeskrivningen. Undantaget dr ndr det behévs fér omrddets behov, till exempel
servicevdg fér att nd en viss anldggning. Ett anldggande av servicevdg till
dagvattendamm inryms inom anvdndningsbestimmelsen NATUR. I samband med
projektering kommer utformning av servicevdg att studeras mer i detalj.

Grundkartan och planbeskrivningen fértydligas gdllande fastighetsbeteckningar
respektive eventuell inlosenproblematik under rubriken Fastighetsrdttsliga frdgor.

Trafikverket, konstaterar att detaljplanens syfte ar att med denna plan tillskapa
nya fastigheter for verksamheter, dar personaltit verksamhet prioriteras.
Planomradet ligger vaster om Vastkustbanan och vag 105, i anslutning till Forslov,
och ar cirka 27 ha stort. Vidare anser Trafikverket att detaljplanen inte i tillracklig
grad hanterat deras synpunkter fran samradet.
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Kollektivtrafik och oskyddade trafikanter

Planforslaget missar den stdrsta nyttan av att befinna sig vid ett stationsnara lage
genom att inte foresla en dvergripande 16sning for tillgdnglighet till Forslovs station
for gdende och cyklister. Med anledning av att personaltit verksamhet prioriteras sa
vore det pa sin plats att det fran borjan finns en koppling till stationsomradet. Det
vore suboptimalt att inte utnyttja satsningarna pa jarnvagen i Forslov. Mark i
stationsndra ldgen borde dra nytta av de miljardinvesteringarna som gjordes i
samband med Hallandsasprojektet. Trafikverket anser att planomradet bor villkoras
att det ska finnas en acceptabel gc- koppling till befintlig gc- infrastruktur som sedan
leder till Forslovs station. Ska denna cykelinfrastruktur vara kommunal ska den
placeras utanfoér vigomradet for vdg 105 och detaljplanen maste mojliggora det.

Detaljplanen har inte hanterat oskyddade trafikanters mojlighet att korsa vag 105.
Konsekvensen av planforslaget blir en olagenhet och trafiksdkerhetsproblem for
oskyddade. Trafikverket kommer inte godkidnna en anslutning d6ster om vag 105
tills dess att en tillfredstdllande 16sning ombesorjs for de oskyddade trafikanterna.
Vag 105, Bjaredalsvégen, som ar en viktig trafikled for hela Bjarehalvon. Vag 105 gar
fran E6 via Forslov, Grevie, Vastra Karup och Hov till Torekov. Hastigheten pa vig
105, genom planomradet, ar skyltad till 80 km/timmen med en drsmedeldygnstrafik
(ADT) beriknad till 4550 fordon. Vig 105 ar en del i det nationella funktionellt
prioriterade viagnatet och sarskilt viktig for regionala personresor. Val av 16sning ar
beroende av kommunens planer och bedémning av antalet oskyddade som kan ha
behov av att passera.

Trafikverkets damm

P& fastigheten Bastad Vistorp 9:22 har Trafikverket en damm for méatning och
provtagning av vattenflode fran tunneln under Hallandsas. Enligt bifogade plankarta
ar en cykelvag och natur inritad samt a; som ger ratt till vag. Kan vag, genom
regleringen a;, finnas inom natur? Plankartan ar nagot otydlig avseende detta.
Trafikverket mdste ha tillgdng till dammen med bil och servicefordon, samt
parkeringsplats. Det maste ga att kora ner till dammen med lastbil samt vanlig
personbil for provtagning. Enligt forslaget tolkar vi att det kommer vara naturmark
och gris dar "vagen" till dammen ska ga, val av material bor vara sddan sa att fordon
inte fastnar.

Reklam pé fasader

P& motorvagsstrackor mellan trafikplatser finns ofta langre rakstrackor dar reklam
kan placeras. Da har trafikanten tillrackligt med tid for att hinna ldsa den och
trafikmiljon ar mindre komplicerad. I komplicerade trafikmiljoer som kraver
sarskild uppmarksamhet ska inte reklam finnas. Exempel pa sddana miljoer ar
korsningar, trafikplatser eller strax fore tunnlar.

Reklam far inte sitta sa att den skymmer sikten eller kan bldnda trafikanterna.
Belyst skylt ska forses med skymningsreld. Texten ska vara sa stor och kortfattad att
den gar att lasa fran bilen utan att det inverkar negativt pa trafiksdkerheten. Det far
inte forekomma telefonnummer eller hdanvisning till hemsidor pa skylten. Det ar inte
lampligt att placera reklam i ndrheten av vdgvisningsskyltar eller andra liknande
anordningar med information som trafikanterna maste kunna ta till sig.
Reklamskyltar ska kunna nas fran en lokalvag for annonsering och underhall.
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Vag 105

Planomradet stracker sig over delar av vag 105. Planomrddet behodver ha
bestimmelse VAG som motsvarar béttre dess anviandning 4n traditionell gatumark
enligt PBL.

Master

Fastigheten ligger utmed vag 105. Mastens totalhojd ar beroende pa nockhojd for
byggratten men cirka 11-13 meter. Avstandet till allman vag (vagomradesgrans) ska
motsvara minst totalhdjden, det vill siga minst 11-13 meter. Av sdkerhetsskal bor
dessa avstandsregler dven tillimpas pa andra vagar, t.ex. enskilda végar.

Kommentar: Synpunkter tillgodoses

Kollektivtrafik och oskyddade trafikanter

Bdstads kommun har i sin strategiska planering gdllande gdng- och cykelinfrastruktur
samt kollektivtrafik under ldng tid fort samtal med sdvdl regionen och staten.

Under 2013-2014 pdgick dialog mellan Trafikverket, Region Skdne/Skdnetrafiken
samt kommunen vilket ledde till att den nya stationen i Férslév fick det Idge den har
idag istdllet for en sd kallad dndstation i centrala Férsléy. Avtal tecknades den 8 juli
2015 mellan kommunen, Trafikverket samt Region Skdne och i den 6verenskommelsen
ingick medverkan till investering samt utbyggnad.

I december 2015 invigdes Forslovs station till féljd av den nya jdrnvdgstunneln genom
Hallandsds.

I maj 2020 antogs éversiktsplan, OP2030, fér Bdstads kommun. Kommunens ambition
och viljeinriktning att bygga ut gdng- och cykelinfrastruktur med bland annat
kopplingar till befintligt gdng- och cykelndt samt Forslovs station tydliggérs i OP2030,
se nedanstdende karta. Bron éver vdg 105 dr forberedd fér en pdhdngsbro for en
trafiksdker gdng- och cykelvdg som sedan kan sammankopplas med befintligt gdng-
och cykelndit samt mdlpunkter sdsom till exempel Férslévs station.

o\

- % Ging & cykeltrafik Mot Grevie
= « Ny/&ndrad b
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Utdrag ur OP2030 (befintlig och ny féreslagen gdng- och cykelinfrastruktur)
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Kommunen arbetar aktivt for att realisera strategiskt viktiga gdng- och cykelvigar
bland annat i Férslév och har vid ett flertal tillfillen haft dialog med Region
Skdne/Skdnetrafiken, Familjen Helsingborg samt Trafikverket.

2015 togs en cykelstrategi fér Bastads kommun fram och ddr féreslogs en gdng- och
cykelvig mellan Grevie och Férslév ldngs vig 105 och den gavs hogsta prioritet.

I den AVS (dtgdrdsvalsstudie) avseende Vistra Karup - Grevie, som togs fram 2015 av
Trafikverket, pekades exempelvis gdng- och cykelvdg ut ldngs vdg 105 som foreslagen
dtgdrd for att sammankoppla Vistra Karup med Grevie.

I kommunens yttrande (KS den 7 december 2021) gdllande samrddsforslag fér den
Regionala Transportinfrastrukturplanen (RTI) pdtalade kommunen vikten av nu
aktuell gang- och cykelvig samt dess kopplingar med befintligt gdng- och cykelndt och
mdlpunkter.

Del av gdng- och cykelvidgen var med in Trafikverkets investeringsplan for utbyggnad
under 2027-2029 men dr nu struken, sd som alla cykelvigsprojekt i kommunen.
Behovet dr dock inte desto mindre angeldget.

Bdstads kommun har i arbetet med detaljplan diskuterat férutsdttningarna att
ansluta planomrddet till viktiga kommunikationspunkter och strdk med Trafikverket.
Kommunen har blivit ombedda att utreda mdéjligheterna, vilket har gjorts.

Detaljplaneomrddet ligger inte ldngt frdn Férslévs station. Det ligger inte heller ldngt
frdan vdg 105 eller Vistorpsvigen men det féreligger fran alla méjliga anslutningsldgen
stora svdrigheter att praktiskt och ekonomiskt l6sa en "pdkoppling".

Frdn stationsomrddet kan man ansluta om det investeras i en komplettering av den
inglasade passage som leder mdnniskor éver spdret. En sddan komplettering skulle
I6sa passage 6ver hela spdromrddet for fotgdngare och cyklister (under férutsdttning
att hiss ocksd anordnas). Till I6sningen kvarstdr att iordningstdlla en sdker vdg frdn
ytterkanten av spdromrddet vidare till planomrddet. Den vdgen skulle behéva
sammanfalla med Trafikverkets rdddningsvdg eftersom det rent topografiskt inte gdr
att Iésa tillkomst av ny, dndamdlsenlig vdg. Rdddningsvdgen dr enligt reglementet
inhdgnad och har i detaljplanearbetet utretts behéva bibehdllas precis som den ser ut
idag. Den fdr inte anvdndas av utomstdende. Sammanfattningsvis dr en koppling frdn
stationen hégst énskvird men osannolikt genomforbar.

Frdn Vistorpsvigen kan detaljplaneomrddet méjligen anslutas till befintlig
infrastruktur. Kommunen har dock framfort till Trafikverket vid ett antal tillfdllen att
GC-passagen éver jdrnvdgsviadukten inte dr trafiksdker. Kommunen dr inte vdghdllare
for Vistorpsvigen och har inte for avsikt att bekosta dtgdrder pad statlig vdg som dr
relaterat till befintlig trafiksdkerhetssituation. Kommunen vill inte medverka till att
6ka flodet av oskyddade trafikanter genom den osdkra passagen éver jdrnvdgen.

Bdstads kommun har all ambition att koppla detaljplaneomradet till ett framtida
gang- och cykelndt. Men det dr inte kommunens skyldighet att utveckla det statliga
vdgndtet eller understédja undermdliga I6sningar varfor beredskap for anslutning
finns i férslag till detaljplan men frdgan i évrigt kommer fdras pd strategisk nivd med
Trafikverket.

I den trafikutredning (daterad den 15 november 2019) som Tyréns tagit fram féreslds
en gdng- och cykelpassage mellan planomrddets dstra och vistra omrdde placeras i
anslutning till den sédra korsningen.
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I utredningen anges att "Med utgdngspunkt i att det kommer att finnas minst ett
vdnstersvingfilt pd strdckan skapas mdjligheten till att anvinda den trafiké som
spdrromrddet ger upphov till mellan korsningarna till en gdng- och cykelpassage
uppdelad i tvd steg. I detta Idge ldngs vigen behdver fotgdngare och cyklister endast
passera ett kérfdlt at gangen och far samtidigt en plats att stanna pda mellan kérfdlten.
Det dr av stor vikt att trafikon blir tillrdckligt bred (minst 2 meter mellan
kérriktningarna) for att tillgodose de utrymmesbehov som cyklister har. En annan
fordel med att placera gdng- och cykelpassagen i anslutning till korsningen dr att
fordonstrafikanterna i regel dr mer uppmdrksamma pd omgivningen vid en korsning.

Dd vdg 105 har en hastighetsbegrinsning pd 80km/h skulle det enligt VGU vara
mdjligt att infora en refug i trafikon/spdrromrddet som uppstdr mellan korsningarna
till folid av vdnstersvingfdltet. En refug skulle frdmja trafiksdkerheten och
framkomligheten fér oskyddade trafikanter i passagen. I det fall trafikén utrustas med
refug mdste korsningen férses med belysning. Enligt VGU ska trafikéar pd vigar med
VR > 80 som forses med refug ocksd forses med vdgmarkering Idngs med refugen.
Dessutom ska refugen utmdrkas med erforderliga vigmdrken och dr den Idngre dn 5
meter ska den utmdrkas med vigmdrken i vardera dnden. Precis som for trafikén dr
det av stor vikt att refugen blir tillrdckligt bred (minst 2 meter mellan
korriktningarna) for att tillgodose de utrymmesbehov som cyklister har.”

Gdng- och cykelvdg samt en trafiksiker évergdng for fotgdngare samt cyklister éver
vdg 105 dr sdledes mdjlig inom planomrdadet. Detaljplanen hindrar inte
sammankoppling med befintligt gdng- och cykelndt utanfér detaljplaneomrddet.

Exakt placering och utformning av gdng- och cykelvdg samt trafiksdker évergdng
inom planomrddet kommer att studeras vid projektering och i dialog med
Trafikverket.

Avgdrande dr att antalet uppskattade fotgdngare och cyklister som gjorts i Tyréns
trafikutredning baseras pd att sd kallad detaljhandel etableras inom planomrddet.
Detaljhandel dr en anvindning som alstrar betydligt mer trafik dn till exempel
smdindustri/verksamheter och eftersom detaljplanen inte medger detaljhandel kan
bedémningen inte tillimpas. Hégst sannolikt kommer antalet fotgdngare och cyklister
vara betydligt fdrre dn de 590 respektive 195 som anges i rapporten.

Statistik fors gdllande in- och utpendling till/frdn Férslév. Den senaste statistiken
(SCB) som finns att tillgd dr frdn den 31 december 2019, det vill sdga innan pandemin.
Denna statistik visar att cirka 800-900 personer pendlar till/frdn Forslév inom Skdne
varje dag. Cirka 85 respektive 45 personer pendlar utanfér Skane till/frdn Férslov per
dygn.

Planomrddet dr beldget mer dn 700 meter gdngvidgen, mindre dn 200 meter
fdgelvigen ifran Forslévs station vilket enligt Skdnetrafiken gér det intressant och
mojligt att férldgga en ny busshdllplats i anslutning till det nya verksamhetsomradet.
Under planprocessen har dialog skett mellan Skdnetrafiken, Trafikverket samt
kommunen angdende framtida busshdllplats i anslutning till planomrddet.
Planférslaget mojliggor en sddan I6sning inom allmdn plats.

En utbyggnad i enlighet med planférslaget innebdr att ett flertal nya arbetstillfdllen
skapas vilket i sin tur bedéms 6ka underlaget till kollektivtrafiken. God kollektivtrafik
tillsammans med trafiksdkra gdng- och cykelvidgar 6kar sannolikheten att mdnniskor
vdljer att ta sig till och frdn arbetsplats med tdg, buss, cykel eller till fots.

En fortsatt dialog kommer att hdllas mellan sdvdl Skdnetrafiken samt Trafikverket
ddr exakt placering samt trafiksdkerhet kommer att studeras.

16 (44)



GRANSKNINGSUTLATANDE 2022-06-13

Planbeskrivningen fortydligas med ovanstdende resonemang angdende antalet
uppskattade fotgdngare samt cyklister.

Trafikverkets damm

Planbestdmmelse a; tas bort. Ett anldggande av servicevdg till dagvattendamm inryms
inom anvindningsbestimmelsen NATUR, se dven tidigare kommentar till
Lantmiaiteriet. Utformning av servicevdg kommer att studeras i detaljprojektering och
ske i dialog med Trafikverket.

Reklam pd fasader

Skyltars placering och utformning regleras genom planbestimmelse f, Vid
bygglovgivning studeras dven ldmplig utformning, innehdll samt placering.

Vig 105

Planbestimmelse GATA; justeras till VAG. Planbeskrivning och plankarta justeras samt
fortydligas med nedanstdende text under rubriken Allmdn plats.

Anvdndningen VAG dr en generell anvindningsbestdimmelse som tillimpas fér vig som
frdmst dr avsedd for trafik till, fran och/eller genom en tdtort samt mellan olika
omrdden inom en tétort. Begreppet vdg anvdnds i detaljplan for de strdk som ingdr i
det sammanhdngande huvudndtet med hég framkomlighet, stort korsningsavstdnd,
stort trafikflode och fa utfarter. I de flesta fall dr det kommunen som dr huvudman fér
vdgar. I planforslaget planliggs vig 105 som VAG. Trafikverket dr vighdllare.

Anvindningen GATA - Industrigata dr en preciserad planbestdimmelse. Anvindningen
gata ska tillimpas fér omrdden avsedda frdmst for trafik inom en ort eller fér trafik
som har sitt mdl vid gatan. I anvdndningen ingdr dven komplement som behovs fér
gatans funktion.

I planférslaget planldggs nya interna gator som GATA.

Anvindningen NATUR dr en generell anvindningsbestimmelse som anvdnds for att
reglera naturmark som till exempel grén- och skogsomrdden.

Anvindningen NATUR innefattar alla typer av frivixande natur. I anvdndningen ingdr
dven mindre park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement fér
naturomrddets anvédndning. Det kan till exempel vara anlagda gdngstigar,
motionsslingor, gdng- och cykelvigar eller utrymmen fér omhdndertagande av
dagvatten. Dessa komplement ingdr i anvdndningen oavsett om de redovisas som
egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det viktigt for planens syfte att funktionerna
placeras inom en viss del av naturomrddet sd kan placeringen regleras med
egenskapsbestimmelser.

Anvdndningen NATUR dr inte avsedd for bebyggelse annat dn fér mindre byggnader
som behdvs for platsens skétsel och bruk.

Véigar for fordonstrafik dr generellt inte tilldtet inom anvdndningen natur om det inte
har angetts som egenskapsbestimmelse eller finns tydligt beskrivet i
planbeskrivningen. Undantaget dr ndr det behévs for omrddets behov, till exempel en
mindre servicevdg fér att nd en viss anldggning sd som en pump eller
transformatorstation.

Inom NATUR avses sdvil gang- och cykelvdg, servicevdg samt dagvattenhantering att
anldggas.
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Master

Synpunkt mottagen. Eventuella masters placering kommer att hanteras i bygglov ddr
Idmplig placering och utformning studeras. Prickmarken (inom kvartersmark) ldngs
vdg 105 dr 17 meter bred pa vardera sida.

NSVA, Nordvistra Skdnes Vatten & Avlopp AB, framfor foljande:

Dricks- och spillvatten

Den planerade anslutningspunkten for spillvatten ligger cirka 300 meter séder om
plangransen vilket syns tydlig i VA-utredningen och behdver ndmnas i
planbeskrivningen. Att kunna bygga ut spillvatten till detaljplaneomradet hanger pa
ett godkdnnande att lagga ner ledningar i privatigd mark. Nagra andra
anslutningsalternativ finns inte dd det helt saknas kommunigd mark mellan
planomradet och befintliga spillvattenledningar och VA-verksamhetsomrade.

= A A

~E

Dagvatten

NSVA vill att kvartersmarken i plankartan kompletteras med planbestimmelsen att
fardigt golv ska regleras till 0,3 m 6ver marknivan vid forbindelsepunkten for
dagvatten. Hojdregleringen kopplat till framtida dagvattennat ar extra viktig
eftersom det inte finns ndgra andra reglerande plus-hojder i plankartan som
hanterar 6versvamningsrisker.

[ 6vrigt har NSVA inget att erinra.
Kommentar: Synpunkter mottagna och tillgodoses.

Dricks- och spillvatten

Planbeskrivningen fértydligas angdende planerad anslutningspunkt fér spillvatten
séder om planomrddet.

Dialog pdagdar mellan kommunen samt markdgare till fastigheten Vistorp 13:2
angdende bland annat anldggande av spillvattenledning frdn planomrddet och
soderut. Spillvattenledningen avses férldggas i anslutning till befintlig vdg inom
fastigheten och sdkerstdllas genom ledningsriditt.
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Dagvatten

Plankartan kompletteras med planbestimmelse (b) om att firdigt golv ska vara minst
0,3 meter over anslutande gata.

NSR (Nordvistra Skanes Renhallningsbolag) framfor foljande:

e Det ar viktigt att verksamheterna som etablerar sig pa platsen arbetar efter
EU:s avfallshierarki samt att avfallshanteringen utformas pa ett sddant satt
att den gynnar en 6kad sortering och avfallsminimering.

e Det finns fordelar, bade miljomassiga och ekonomiska att uppméarksamma
fragor som ror hantering av dverskottsmassor (och vilka massor som ska
anvandas vid ett eventuellt underskott pa massor) redan i detaljplanskedet.
Man kan med fordel reflektera 6ver massbalanserna inom omradet och borja
planera for eventuell lagring, sortering, behandling och ateranviandning av
massor. Detta giller bade massor som ar férorenade i olika grad samt for
omradet rena massor.

e Se Bilaga 2 (som ar diarieférd och finns att tillgd hos samhallsbyggnad) for
att underlatta ert arbete med att sdkerstilla det viktigaste i gallande
renhdllningsordning fér Bastads kommun.

Kommentar: Synpunkter tillgodoses.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara krav enligt kommunens (och NSR:s)
krav pd kdllsortering och avfallsplan.

En férsta studie av massbalansering har gjorts. Prelimindra berdkningar i PM
Geoteknik - Terrassering (Sigma) visar pd ett litet overskott pd massor, men
kommunen beddomer att dven dessa bér kunna nyttjas inom omrddet genom
justeringar av markhdjderna.

’

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken “Teknisk férsérjning, Masshantering’
med texten: Fér att minska miljobelastningen bor varje projekt syfta till att man
uppndr massbalans. Massbalansberdkningar bér utféras i tidigt stadie utifrdn
hushdllning av naturresurser och fér att minimera omgivningsstérningar och
transporter i samband med exploatering. Eventuella fyllnads- eller 6verskottsmassor
bér inte transporteras ldnga strdckor. Fyllnadsmassor ska kontrolleras fér att man ska
kunna ta reda pd dess Idmplighet fér planerad utfylinad och fér att
fororeningsbelastningen inom planomrddet inte 6kar. | mdjligaste mdn ska
markmassor hanteras och fordelas inom planomrddet eller i dess ndrhet.

Bjiare Kraft informerar om att Bjare Kraft Bredband har fiberkanalisation inom
detaljplaneomradet och att kartunderlag kan bestalls av ledningskollen.se.

Vidare yrkar Bjire Kraft pd att kommunen/exploatoren star for kostnaden for
eventuell flytt av befintlig utrustning och att de i utbyggnadsskedet vill samférlagga
fiber med andra ledningsagare.

Avslutningsvis meddelar Bjare Kraft att de bygger ut fiber for att kunna erbjuda
fiber till samtliga fastigheter inom detaljplaneomradet.

Kommentar: Synpunkter mottagna. I de fall ledningar etcetera skyddas med
ledningsridtt bekostar kommunen flytten. Om ledningarnas strickning inte dr skyddad
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med ledningsridtt ska ledningsdgaren bekosta flytten. I samband med projektering av
vdgar och infrastruktur kommer alla berérda ledningsdgare att kontaktas. I
mdjligaste man kommer samférldggning av infrastruktur att ske.

Skanova framfor att de har markforlagda teleanldggningar inom detaljplane-
omrdadet.

Vidare meddelar de att de s3a langt som mojligt vill behdlla befintliga
teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttnings-
atgarder eller skydda telekablar for att mojliggoéra exploatering forutsatter Skanova
att den part som initierar atgidrden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommentar: Synpunkter mottagna. Ndgra av Skanovas ledningar kommer att
behéva flyttas i samband med planens genomfdrande. I de fall ledningarna skyddas
med ledningsrdtt bekostar kommunen flytten. Om ledningarnas strdckning inte dr
skyddad med ledningsrdtt ska ledningsdgaren bekosta flytten.

Synpunkter pa granskningshandling, daterad 20 augusti 2021,
har inkommit fran foljande sakdgare och andra besvirs-
berattigade

Akagardens Golfanliggning framfor féljande:

Vi ar synnerligen upprorda och kritiska till féreliggande Detaljplan som visserligen
har en hel del mal som skulle kunna leda till att Férslov skulle kunna utvecklas till en
fullodig tatort med ett attraktivt stationssamhélle med en tilltalande och effektiv
stadsbygd. Men tyvarr fokuseras hela planforslaget pa att bereda plats for stérande
och ytkravande tunga industrier som inte bara dventyrar landskapsbilden utan hela
tatortskdrnan med okade risker for halsa och sdkerhet. Buller och stinkande
luftfororeningar kommer att breda ut sig fran den planerade atervinningscentralen
over stationen samt sjalva samhallet som ligger i den féorharskande vindriktningen.

Att vara ny granne till en sddan anlaggning om ens verksamhet dr personalintensiv
och man vill satsa pa en tilltalande arkitektur som skulle vara vardig som entré till
Bjarehalvon ar uteslutet. Resultatet blir sannolikt utrymmeskravande glest besatta
funktioner som alstrar tung trafik dar héga traverskranar skoter transporterna till
de stora lagerhallarna eller sorterar avfallet som ar tiankt att koras hit for
mellanlagring.

Att reservera strategiskt viktig mark for solceller ar inte heller genomtadnkt. Dessa
placeras bast pa sjilva byggnaderna. De ar inte heller sarskilt personalintensiva.

Var verksamhet Akagardens Golfbana med friluftsliv &ret runt utgor en viktig del av
det rorliga friluftslivet som &ar av riksintresse hotas ocksda. Vi har 35-40000
besokande som soker en miljo fredad fran industribuller och dalig luft. Att lokalisera
storande verksamheter 20 m frdn oss ser vi som en provokation och brist pa
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kunskap om vad manniskor efterstravar inom ett friluftsomrade dessutom en del av
ett riksintresse. Hotet fran planen maste elimineras genom 4andring av
bestammelser och stérre buffertzoner.

Vi har inget emot att verksamheter etableras i var ndrhet men de skall ha en
begransad omgivningspaverkan. Vi har under hela planprocessen efterstravat en
utveckling av tat stadsbygd typ blandstad girna med inslag av bostdder i vart
stationssamhalle-Nu flaggas det for motsatsen och det motsatter vi oss pa det
bestamdaste.

Vi dr 6vertygade om att den stérande tdnkta verksamheten ar oldmplig och inte ar
nagot vi skall rulla ut den roda mattan for. Vi tror att det finns en politisk vilja att
efterstrava samma mal som oss och som kan skdnjas i malformuleringarna men inte
i verkstdlligheten av planforslaget.

Att forsoka beakta och hindra bygglov for miljostéorande industri i bygglovsskedet
som antyds i plantexten dr en utopi med foreslagna bestimmelser. I likheten med
lansstyrelsens samradsyttrande kravs en 6kad precisering av vilka industrier som
kan accepteras och var de bor lokaliseras. Det fungerar inte med sd flexibla
bestimmelser som redovisas. Ingen etablerare/foretagare eller Bastadsbo kommer
att veta vilken granne som de far. Fastighetsvirden inom planen savil som i
anslutning till-ja hela tatorten Forslov kommer att rasa. Ekonomiska
kompensationer kan komma att stéllas.

En enkel metod att 16sa problemet ar att med ett pennstreck stryka bokstaven E
(bestammelse) i planens alla kvarter. Det skulle atervinna inte bara mojligheterna
till en tilltalande landskapsbild utan forfulande miljostorande verksamheter utan
atervinna fastighetsvirden pa 100-tals miljoner kr savdl inom som utanfor
planomradet.

Den enda zonen man skulle kunna tdnka sig begransat storande verksamheter ar i
sydvast. Den delen utgér den liagsta hojdsatta marken och dar skyddande
skyddsvallar kan etableras utan att paverka landskapsbilden. Idag dr den marken
terrasserad med 5-10 m hoga tippmassor som skulle kunna formas till gronbekladda
skyddsvallar. Vi forordar dock bostader med havsutsikt i stéllet - men vi har numera
forstatt att de uppfyllda massorna inte ar lampliga av miljoskal att bygga bostader
pa. Det var de forr - da dppelodlingar dominerade i hela omradet men nu har
anvandningsmojligheterna begransats pa grund av tippmassorna fran tunnelbygget.
Mindre kanslig markanvdandning (MKM)ar beteckningen och kan anvdndas endast
for olika verksamheter eftersom massorna ar fororenade och kan komma att behova
saneras. Omfattningen ar oklar eftersom hittills gjorda undersdkningar ar
begransade.

SLUTSATS: Baklaxa och atertagande av planforslaget for omarbetning kravs. Vi vill
ha en inriktning som vi medborgare och naringslivet i Forslov utlovats av vara
fortroendevalda vid moten uttryckt i olika politiska manifest.

Mer detaljerade synpunkter:

Vara synpunkter som sakdgare och strdvan att bidra till ett bra och attraktivt
samhéllsbyggande redovisas nedan mer i detalj baserade pa plandokumentets
rubriker:

4 Bakgrund syfte (enligt planbeskrivningen)

Vi har inga synpunkter pa att planlaggning sker inom aktuellt omrade och inte heller
att verksamheter med hog personaltithet i mattfull skala prioriteras utifran det
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strategiska laget invid stationen. Bra ocksd om Ekosystemen stdrks liksom att
landskapsbilden prioriteras bland malen.

Men planbestdmmelserna som anges ar helt motstridiga syftet och behover
formuleras om. Dessutom ar exploateringsomradet helt atskilt fran befintlig titort
utan ndgra forenande strak. I nedanstdende skiss pekar vi ut ndgra viktiga och
nodvandiga strak framst for de oskyddade trafikanterna och friluftslivet.
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Betriffande Ekosystemen sd utgor planforslagets mojligheter ett verkligt hot inte
bara mot Vadebackens flora och fauna utan ocksa mot den biologiska mangfald och
det djurliv som finns omedelbart norr och vister om planomrddet. Gjord
naturinventering behandlar bara sjdlva planomradet. Vi vet att djurlivet ar rikt inom
och i direkt anslutning till det snavt avgransade planomradet. Dar finns rodlistade
fagelarter och skyddade salamandrar i vattensamlingarna samt ravgryt, fasaner och
radjursstammar i skogsdungarna. Foreslagna dammar och atgarder i omgivande
skogsridder utgor ett exempel pa hot inte minst for salamandrarnas naturliga
livsmiljo om de inte har salamandrarnas biotoptyp som utgangspunkt.

22 (44)



GRANSKNINGSUTLATANDE 2022-06-13

Salamander green 6 Salamander green 8

Att avféra var Kunskap om salamandrarna existens i samradsmaterialet ar
upprorande. Vi bifogar nu bilder och har kontaktat naturskyddsféreningen sa att
forekomsten registreras i deras artarkiv.

Vi har noterat forekomsten vid ett flertal observationer Pa foregdende kartskiss
redovisar vi forekomsten for deras lekplatser och sannolika 6vervintringsplatser i
omgivande skog.(Salamanderzon i rott)

5 Tidigare stillningstaganden
Som namns strider planforslaget mot géllande OP dir golfverksamhet var syftet.

Vi vill som sakidgare framhalla att vi byggt och utvecklat var verksamhet utifran
kommunens ldngsiktiga mal med det rorliga friluftslivet som utgangspunkt. Nu ar
inriktningen helt annorlunda. Vi bedémer dock att med lite klokskap och respekt for
historien att var verksamhet kan ga hand i hand med en onskvérd utveckling av
Forslov och dess stationssamhalle samt den strategiska utvecklingen mot den
parlbandsstad vi skisserat. Vi har en bred ungdoms- och handikappverksamhet och
samverkar med skolor i Bastad och Angelholms kommun i flera bollsporter. Helt
enkelt uttryckt utgor vi en aktiv del i samhallsbyggandet.

For att nd en god stadsbygd kriavs samverkan och anpassning. Planforslaget ser vi
mer som ett utspel i fel riktning och kraver rattelse for att vi skall nd ndgon form av
samsyn. Vi har analyserat och haft dialoger med foretradare for Bastads naringsliv
och ar gemensamt ytterst tveksamma till om vi i denna kommun skall satsa pa tunga
lagintensiva och tillika storande och utrymmeskriavande verksamheter. Hoglager
och industrier som kraver traverser for tunga lyft hor inte hemma mitt i ett
stationssamhalle. Det 4r ju uppenbart att kommunen forsoker bana vig for en AVC
och kanske rent av en forbranningsanldaggning och omlastning av hushallssopor. De
foreslagna flexibla planbestimmelserna signalerar tydligt mojligheter med dessa
avsikter.

Vi ar helt emot denna provokation pa vart gemensamma Forslov.
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6 Avvigning enligt miljébalken

I motsats till planforslaget och dess mojliga innehdll bedémer vi att planforslaget
patagligt strider mot miljobalken eftersom riksintressen for rorligt friluftsliv och
kustzonen liksom hogexploaterad Kkust stors patagligt liksom landskapsbilden. Nar
det giller alternativa placeringar av AVC och stérande industrier finns stora
mojligheter till etableringar nara E6 saval norr som séder om Hallandsasen. Vilket
framgar av kommunens lokaliseringsprovning. Kommunens satsning pa mobila
atervinningscentraler stods fullt ut.

[ vilken man riksintresset for kommunikation (Vastkustbanan) berdrs ar oklart men
en eldbendgen nedskriapande verksamhet som Atervinningscentral nira jarnvagen
beddmer vi som uteslutet. Det ar en hogriskfunktion for omgivningen.

Akagardens golf och friluftsanliggning med &retruntverksamhet liksom
Hallandsasen utlopare omedelbart norr om planomradet utgor en viktig del av det
rorliga friluftslivet som far patagliga inskrankningar om planforslaget fullfoljs. Att
som i beskrivningen ange att denna zon intill planomradet dr utan virde for
besoksndringen ar osakligt. Bara golfanldggningen besoks av mer an 30000
personer arligen. I princip ar det ocksa det friomrade inte minst vintertid som
utnyttjas av saval boende i Forslov och Grevie.

Riskerna ar stora att vibrationer, buller, damm och luftféroreningar sprids utanfér
planomradet mot savédl Forslovs samhalle/Stationen som oOver delar av var
friluftsanldggning. De forhdrskande vindriktningarna &r sadana. Skyddsavstand pa
upp till 500 m rekommenderas av Boverket. Detta har inte belyst i
utredningsmaterialet. En miljokonsekvensbeskrivnings (MKB) saknas.

Angivna miljomal som ”"god bebyggd miljo nas inte heller med ett ensidigt och
isolerat omrade for tung stérande industri utan krdver en plan som medger en
mangfald av samverkande aktiviteter. "Blandstad” (kontor, latt industri och
hantverk, lager, handel och bostider) dvs stadsmassiga forhallanden och dandamal.

Vidare tas miljomalen "levande sjoar och vattendrag liksom ett rikt vixt och djurliv
upp i planbeskrivningen. Dar anges att bland annat tradridaer skall bevaras men
djurlivet och floran har inte inventerats och belysts i randzonen strax utanfor
planomradet. Forutom kinda skyddade arter (salamandern) passerar djurstrak
precis norr om planomradet och i dessa magra tradridder. Foreslagna
dagvattendammar kan vara bade ett hot och mojlighet men maste planeras med
specialkompetenser for att inte de skyddade arterna skall ga forlorade.
Vattensalamandern behover goda spridningsstrdk via dikessystem och fuktiga
trygga landmiljéer. Den befintliga dldre blockrika skogen ar en god livsmiljo och
maste varnas och sannolikt utékas. En tradbekladd allman Buffertzon pa minst 60 m
kréavs saval norrut som den féreslagna i vaster.

Dagens tunna vegetationsridder mot norr, vaster och soder maste utvecklas med
ratta tradsorter for djurlivet och samtidigt utgéra skdarm i allmdnhet och inte minst
mot golfanldggningen som har sina krav pa frid. Idag ar det nasta helt transparent pa
grund av uppfyllnader som underminerat den tidigare vegetationen.

Vi kraver klarldggande kompletterande utredningar och att vegetationszonerna
framst mot norr och vister forstirks patagligt och ges sadant djup (60-100 m) att
tradridaerna verkligen kan bevaras och forstirkas samt utgora ett skydd och bra liv
for saval det rorliga friluftslivet som djurlivet.
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Vi vet ju inte heller vad tippmassorna innehdller och inte heller dess barighet. I
gjorda studier uttrycks osdkerheter om detta. Vi har noterat att tippmassor inte bara
kommit fran tunnelbygget utan osorterat avfall har tippats i nagra zoner. Enligt
kommunens foretriadare ar tippmassorna dessutom oldmpliga for bostadsdndamal
pa grund av fororeningar. Forsiktighetsprincipen sdger oss att fler provtagningar ar
nodvindig med prover, grundvattenror och kanske sondering av metangaser. Med
lite forutseende hade kommunen kunnat stilla krav pa Trafikverket att
tippmassorna uppfyllde rimliga krav (KM-kénslig markanvandning) sd att bostader
och langvarigt uppehallande inom omradet sdkerstallts. Vardet pd marken i kronor
rdaknat hade dessutom varit det tredubbla i jamforelse med foreslagen
markanvandning som nu torgfors.

7 Forutsattningar

Nar det giller djurliv i anslutning till omradet och Vadebackens flora och fauna
saknas utredningar om radande viarden. Vi saknar en naturinventering framst for
zonerna niarmast planomradet. Vi vet att det finns ett viltstrak omedelbar norr om
planomradet och salamander i vattensamlingar och golar runt och i planomradet.

Viltets passage over 105:an ar forenat med stor fara for manniskor och djur.
Forutsattningar for en tunnel under 105:an ar god och skulle vara av stort viarde for
det rorliga friluftslivet och djurlivet. Behovet av den planskilda passagen 6kar i och
med utvecklingen av Férslov enligt OP. Tunneln bér ingé i planen. Den skulle ju pa
ett patagligt satt integrera Golf -och friluftsanldggningen till Forslov och tviartom ge
en gen forbindelse mellan bostiderna i Forslov och arbetsplatserna inom
planomradet. Méjligheterna att nyttja banverkets servicevag for Gang -cykel runt
tunnelmynningen borde utredas.

En fordjupad trafikutredning kravs redan nu och inte efterplanen som det anges. Det
galler inte bara det dvergripande biltrafiksystemet utan kollektivtrafiken samt inte
minst gang och cykel - (GC)-systemet som d&r styvmoderligt behandlat i
planmaterialet.

Eventuell GC-vag namns parallellt med 105:an. Redovisade typsektioner inom
planomradet innehaller inga skyddade zoner for de oskyddade trafikantgrupperna.

Vilken roll skall 105:an ha? Nu forbifart men vi tror att den skall utgéra Huvudgata
med inslag av tradplanteringar forbi Forslovs stationssamhalle. Ytterligare 2
rondeller skulle sdanka hastigheten och gor det mer stadsmassigt och inbjudande an
en forbifart! Foreslagna trevagskorsningar delvis utan vanstersvdng upplevs som
stor trafikfara. Inte minst for tunga transporter som idag har ldnga vantetider for
utfart pa 105:an

Rondeller ar ett viktigt stadsbyggnadselement som Okar sikerheten men ocksa
tydliggor vikten av en entré till Bjarebygden och dess besoksnaringar.

Kollektivtrafikens nav ar ju nara detta exploateringsomrade - fagelvagen ca 500 m
men tillgdngligheten ar 1ag. Utan bro 6ver 105:an fran stationen ar det dubbelt sa
langt ca 1000 m for saval gang som cykeltrafiken.

Bron behdver inga i planen av bade av funktionella skél (barridaréverbryggande) och
som en kostnadspost i exploateringskalkylen.

En busshallplats vid Huvudgatan (105:an) skulle ocksa underlatta tillgangligheten
men saknas. En busslinje 505 gar dir redan nu.
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GC -trafiken langs 105;an mot Grevie och till och fran Forslov behover byggas ut som
ett led i Parlbandstadens utveckling och inte bara vara ett reservat.

Planf6rslag

Mycket som sagts ovan har baring pa planens och dess innehall. Planforslaget kan ju
med milda 6gon betraktas som flexibel dar tunga storande utrymmeskrdavande
industri kan blandas med kontor och tekniska anldggningar av alla tinkbara sorter.
Tillgdngligheten for biltrafik ar god. Det skulle ju kunna vara en bra strategi om
omradet 1ag fritt utefter E6 eller vid infarten till en storre stad.

Nu ar det inte sa utan Bdstad ar en idyllisk ort dar besoksnaringarna och turismen
dominerar tillsamman med ett hégintensivt jordbruk (landsbygd). Visst finns det
viktiga industrier och hantverk men de flesta utgér komplement och service till
basnaringarna turism och jordbruk.

Forslov ar den nast storsta orten och har berikats med en ny station som skapar
forutsattningar for rik utveckling till ett tilltalande stationssamhalle och entré till
Bjarebygden som ett forsta steg i forverkligandet av vara idéer om parlbandsstaden.

Som vi tidigare uttalat synes det inte vara sarskilt underbyggt att planera for
artfrimmande verksamheter som inte finns i denna del av regionen och det
dessutom nastan mitt i sjilva stationssamhallet som har utvecklingspotential.

Vi vill inte ha stérande och utrymmeskrdavande och landskapsstérande industrier
typ AVC med traverser och skorstenar och ventilationsanldggningar som spyr ut
illaluktande gaser och buller, ljud i var narhet.

De 4r ju ocksd brandbendgna och drar till sig skadedjur - Studera girna
Angelholmsanliggningen (AVC) och deras grannindustrier. Vi i sodra Bastad
kommun behéver ingen avfallsanliggning-vi har Angelholm. Norra Bastad med
sjalva tatorten behover en egen anlaggning tillsammans med delar av Laholm. Det
finns flera lampliga ldgen lings E6 vid Ostra Karup utanfér sjélva titorterna.

Vi kraver att planbestimmelserna dndras och medger endast verksamheter som ar
forenliga med ett stationsnara ldge dar manniskor vistas och bor. Beteckningen E
skall raderas bort i hela planen. Vi vill ocksd ha utrymme for viss handel av
sallankdpstyp samt helst ocksa inslag av bostdder sa att det blir en levande stadsdel
i Forslov. Tyvarr har kommunen missat krav pa tippmassorna sa kvalitén innebar
att bostadsandamal inte dr lampligt.

Vi har tidigare ndmnt att buffertzonerna mot golf- och friluftsanldggningen maste
fordjupas med hansyn till strak for det rorliga friluftslivet, Skogsridaers effektivitet
och skydd samt djurliv. Viktigt dr att begrdnsa den visuella kontakten mellan
verksamheter och Golfbanans parkanldaggning. Egentligen skulle hela planomradet
sankas till sin ursprungsniva med jordbruksmark. En sankning med 4-10 m gor ju
att befintliga skogsridaerna far viss skyddande verkan.

Mojligheterna att bygga hogt maste ocksa nyanseras och totalhdjderna sdnkas
betydligt i vissa zoner med hansyn till landskapsbilden. Alternativet ar ju att ta bort
alla fyllnadsmassor och aterga till ursprungshoéjderna som namnts tidigare.

Vi ifragasatter om Trafikverket och kommunen verkligen har aterstéllt i enlighet
med avtal och marklov. Massorna skulle anvidndas som bullerskydd och
landskapsanpassning.

Det kan inte vara genomtéankt att medge upp till 5-vaningshus generellt inom hela
planomradet (hoglager eller avfallsanlaggningar) ovanfor tippmassornas maktighet
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pa 5-10 m. Det innebar att bebyggelsen sticker upp ovanfor tradtopparna i detta
kansliga landskap med asen och Grevie Kyrkby med mera i horisonten. Vi maste
varna var bygd och vialkomna besoksnadringen pa ett positivt sdtt och inte brutalt.
Malen i planen anger det men har nistan helt forbigatts i planforslaget.

Den lovviarda ansatsen till att stilla krav pa den exponerade delen mot 105:an
behover utvecklas ytterligare. Bade vad avser dandamal men framforallt tilltalande
och vilkomnande formsprak. Den zonen kan och ocksd vara den med hogst
exploateringsgrad delvis i skydd av resligare tradzonspartier.

Delar narmast 105:an borde kunna vara upp till de maxhoéjder som anges ca 11-13 m
da de har hogre skogsridder som byggnationen kan forankras i. I forsta hand ar det
de tilltalande kontorsbyggnaderna som betyder ndgot som far sticka upp
(annonsera sig) till maxhdjden. I ovrigt torde byggnader pa upp till ca 9 m
byggnadshoéjd vara tillrackligt for de flesta verksamheterna. (Nockhdjd max 11 m)

Andra avvagningar i skala och form behdver ocksa goras mot saval golfanlaggningen
som mot Vadebidcken dar manniskor som utgor en del av det rorliga friluftslivet ror
sig. Det dr ju oacceptabelt att ha vaggar i landskapet som sticker upp o6ver
tradtopparna och fortar vardet att rora sig i gronstrak. Ingen bebyggelse bor sticka
upp over tradtopparna mot golfbaneanldggningen och det 6ppna landskapet i vaster
och soder. Trafiksystemet behover ocksa ses over och utvecklas i enlighet med
tidigare papekande.

Avslutningsvis

De politiska direktiven maste fortydligas och vara arliga och transparenta. En dold
agenda med AVC i tankarna skapar inte fortroende. Gor seridsa och kompletterande
utredningar fore i stillet for efter. Det underlattar dialogen med oss sakdgare och
medborgare som vill bidra till det goda samhallet Forslov - en attraktiv del av Bastad
och entré till Bjarebygden med dess parlbandsorter.

Nedanstdende utredningar behoéver fordjupas i samband med omstarten:

- En mer o6vergripande och detaljerad trafikutredning for alla trafikslag men framst
GC-natet

- En komplettering av naturinventering aven for omgivningen.
- En redovisning av strak och zoner for det rorliga friluftslivet i Forslov.
- En férdjupad geologisk och hydrologisk undersokning inkl. analys av féroreningar.

- Realistiska Landskapsstudier och inte teoretiska modeller som visar samspelet
med den verkliga omgivningen.

- En Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som belyser graden av risker och
halsostorningar for manniskor och djurlivet i omgivningen. Riksintressen dventyras.

- En analys vilka verksamheter som i férsta hand behovs i Bastad.

- Ett planforslag som redovisar exploateringsgrad och variation i innehall och
utformning som en del av stationssamhallet med blandade verksamheter och helst
bostader samt inte minst en tydlig h6jdsattning av mark och gator.

- En exploateringskalkyl som inrymmer viktiga sa kallade generalplaneanlaggningar
trafikplatser, Gc-véagar, broar och tunnlar samt aterstallning av landskapet.

- En fastighetsvirdering med och utan AVC eller motsvarande stérande verksamhet
for nya och befintliga fastigheter.
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Bilaga - Hanvisning till tidigare yttrande 2019 -04-22 inkl. Skiss till vart forslag till
Utveckling av Vastra Forslov (Som ar diarieford och redovisad samradsredogorelse,
daterad 2021-08-20)

Kommentar: Synpunkter dr mottagna och tillgodoses delvis.

Planforslaget foljer nu antagen éversiktsplan, OP 2030, ddr omrddet utpekas som
Idmpligt for ny verksamhet. Med anledning av att planférslaget ej éverensstimde med
OP08 ndr politiskt beslut om planuppdrag togs och det stora allmdnna intresset har
detaljplanen handlagts enligt utdkat standardférfarande.

Detaljplanens syfte dr mdéjliggéra olika former av verksamheter som inryms i
anvéindningsbestdmmelserna Tekniska anldggningar, ej omlastningsstation (E1),
Industri (]), Kontor (K) samt Verksamhet (Z).

Planférslaget har efter granskningen justerats sd att endast kontor (K) och
verksamheter med begrdnsad omgivningspdverkan (Z) dr mdjliga att uppféras inom
kvartersmarken ndrmst Akagdrdens golfklubb. Det innebdr att avstdndet mellan
Industri (J) och golfbanan kommer att vara cirka 100 meter eller mer. Till omrdde ddr
Tekniska anldggningar, ej omlastningsstation (E{) mdjliggérs kommer det att vara
cirka 300 meter eller mer.

Fér att bevara naturvdrden och minska eventuell negativ pdverkan frdn verksamheter
planldggs en drygt 20 meter bred NATUR marks remsa i norr mot golfbanan. Befintlig
vegetation kommer att bevaras.

Angdende buller och andra stérningar, se nedanstdende kommentar

Angdende tippmassor och dess bdrighet har utredningar gjorts angdende sdvdl
geoteknik samt markmiljéteknik. Inga fororeningshalter som foranleder ndgot
dtgdrdsbehov har pdtrdffats vid nu utférd undersékningsomfattning av jord. Inga hot
for mdnniskors hdlsa eller for miljén bedoms féreligga, varken vid nuvarande eller vid
planerad framtida markanvindning.

I ovrigt se kommentarer nedan samt kommentarer till ldinsstyrelsen.

4 Bakgrund och syfte

En Naturvdrdesinventering har utférts (Naturvirdesinventering Vistorp 7:19,
Fdltbesok och pdverkansbedomning, Greensway AB, daterad 22 oktober 2019). Totalt
identifierades fyra naturvdrdesobjekt under filtbeséket. Samtliga dr klassade enligt de
tvd ldgre naturvirdesklasserna, naturvdrdesklass 3 och 4, och dr av naturtypen “skog
och trdd” samt biotopen “lovskog” och utgérs av de smala trddbdrder som omger
planomrddet.

Med anledning av inrapporterad forekomst gavs Greensway uppdraget att utifrdn
antagande att det finns en population av stérre vattensalamander ddr inrapporterat
fynd skett, inventera miljén och bedéma var deras habitat dr beldget i forhdllande till
framtagen detaljplan. (Utredning vattensalamander i Vistorp, Férslov, daterad den 19
maj 2022).

L uppdraget ingick dven att utreda pdverkan pd arten med anledning av detaljplanen.

Sammanfattningsvis konstaterar Greensway att: “Golfbanan som angrdnsar
planomrddet innehdller mdnga livsmiljoer fér vattensalamander, inklusive dammar,
l6vskogsdungar och trddrader. Skogen i golfbanans sydvdstra horn hdller mycket god
kvalitet for vattensalamander. Den sydligaste dammen i golfbanan, som ligger cirka 20
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meter norr om planomrddet, bedéms hdlla hég Idmplighet som lekdamm fér bdda
arter vattensalamander. Ovriga dammar som finns inom golfbanan och
detaljplaneomrddet har en viss ldmplighet, men hade vid inventeringen brist pd
vegetation i dammarna. Planomrddet bestdr till stérre delen av en grusplan som dr av
ldgt virde for vattensalamander. Vid omrddets norra, véstra och sédra grdnser léper
lovskogspartier, trddrader och stenmurar, som generellt utgér livsmiljéer med vissa
kvalitéer for vattensalamander, samt smd omrdden med sumpig mark som har hogre
kvalitet.

For att hantera dagvatten i det nya verksamhetsomrddet dr det planerat att anldgga
fem nya dagvattendammar. Fyra av dessa dr planerade att vara sammankopplade
med vattenfléde mellan varandra och ligga pd rad ldngs den vdstra sidan av
detaljplaneomrddet, cirka 50 meter frdn dammen pd golfbanan som bedéms vara
ldmpligast som lekdamm.

De livsmiljéer som hdller hégsta kvalitet fér vattensalamander finns inom golfbanan.
Av de lévskogspartierna som finns i planomrddet dr det bara smd delar som hdller hég
kvalitet fér vattensalamander, medan storre delen endast hdller viss kvalitet. Eftersom
bdttre kvalitet av landmiljder finns inom golfbanan, bedémer Greensway att projektet
medfér obetydliga risker fér negativ pdverkan pd eventuella populationer av bdde
storre och mindre vattensalamander. Ddrfér behéver inte dispens frdn
artskyddsforordningen sékas. Dock bér sd mycket som mdjligt av de befintliga
landmiljéerna som dr gynnsamma for vattensalamander behdllas inom planomrddet.
For att minimera forlust av ldmpliga miljoer rekommenderar Greensway att dammen
som dr planerad att anldggas ndrmast golfbanan flyttas sd att den pdverkar den
befintliga sumpskogen sad lite som mdjligt.

For att stdrka forutsdttningarna fér vattensalamander foreslds foljande dtgdrder;
vilka kan bli aktuella vid genomférandet av detaljplanen:

e Atgdrder for att forebygga évergédning i de dammar som ska anldggas i
angrdnsning till dkermark genom att plantera inhemska vixter vid dammarnas
vdstra kanter.

e Planteringen av inhemska akvatiska vixter i de nya dammarna
e Sdkerstilla rening av avrinningsvatten fran verksamhetsomrddet

e Nya landmiljéer kan skapas genom att anldgga stenrésen, déd ved och skapa
"grodhotell”

Bdstads kommun avser att filja de rekommendationer Greensway foresldr. Ldmplig
placering och utformning av fordréjningsdammar kommer att studeras i
detaljprojekteringen.

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstdende.

5 Tidigare stdllningstaganden

Angdende OP08 - Kommunens strategier och syn pd markens anvdindning har sedan
denna éversiktsplan dndrats vilket dterspeglas i OP2030. Dock handldggs planen med
utékat standardforfarande for att planen anses vara av stort allmdn intresse och
strider mot tidigare gdllande OP, frdn vilken planuppdraget utgick.

Planférslaget féljer nu antagen éversiktsplan, OP 2030.

I oversiktsplanen OP2030 anges nu aktuellt planomrdde som “ny/dndrad
verksamhetsmark”.
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Bild: OP2030, Férslév

Anvdndningen E innebdr tekniska anldggningar vilka, precis som industri (J), krdver
en miljéprévning enligt miljobalken om de kan riskera att medféra stérningar. De
planerade verksamheterna fdr inte pdverka omgivningen negativt genom buller,
fororening eller annan typ av stérning. Framtida verksamhet/er kan behéva ta fram
bullerutredningar for att visa att de inte pdverkar omgivningen negativt. Upplysning
om detta pd plankartan. Syftet med planbestimmelsen E; dr att mdéjliggora tekniska
anldggningar i form av exempelvis anldggningar fér produktion av energi,
(fidrrvdrmecentral och/eller omrdden fér solpaneler), tekniska anldggningar
(ndtstation etcetera), installationer som ingdr i en allmdn VA-anldggning samt
hantering av avfall (dtervinningscentral). Omlastningsstation fér avfall, till exempel
hushdllssopor, medges dock inte.

En AVC dr inte aktuell inom planomrddet. Nordvdstra Skdnes Renhdllnings AB (NSR)
har numera en mobil I6sning for att ta hand om avfall inom Bdstads kommun (MANA,
Mobil Ateranvindning Nira Anvindaren). NSR har dven for avsikt att iordningsstdlla
en plats fér mottagning av trd och trddgdrdsavfall i kommunen. Myndighetsndmnden i
Bdstads kommun beslutade den 2 december 2021 (delegationsbeslut, dnr 2021-
001153) att ge bygglov for denna typ av etablering inom fastigheten Hdlarp 4:8 i
Grevie, Bdstads kommun. Beslutet éverklagades dock av Grevie Samhdlles vdgforening
samt ndrboende. Ldnsstyrelsen avslog oOverklagandet den 29 mars 2022.
Lénsstyrelsens beslut 6verklagades i april 2022. I skrivande stund har drendet ej dnnu
avgjorts i mark- och miljédomstolen.

Verksamhetsomrddet avser samma typ av verksamheter som ligger inom befintliga
verksamhetsomrddet Oster om stationen och anvidndningsbestdmmelser och hdjder
utgdr ddrfér fran gdllande detaljplaner fér detta omrdde.
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Kommunen gér bedémningen att riksintresse rorligt friluftsliv inte paverkas negativt,
se dven kommunens kommentar pd ldnsstyrelsens yttrande.

6 Avvdgning enligt miliobalken

Angdende riksintresse rérligt friluftsliv och kustzon samt hégexploaterad kust - se
dven tidigare kommentar till ldnsstyrelsen.

Angdende avfallshantering och AVC se tidigare kommentar.

Planomrddet dr beldget strax vdster om Vdstkustbanan som omfattas i riksintresse for
kommunikation jdrnvdg. Planférslaget sikerstidller angdring till jarnvdgsomrade (frdn
vdg 105) och bedéms i évrigt ej pdverka riksintresset negativt.

De planerade verksamheterna fdr inte pdverka omgivningen negativt genom buller,
fororening eller annan typ av stdrning. Skulle oldgenhet uppkomma i form av
exempelvis buller eller damm anmdls detta till milijoavdelningen, Bdstads kommun.

Planférslaget har justerats sd att endast kontor (K) och verksamheter med begrdnsad
omgivningspdverkan (Z) dr mdjliga att uppféras inom kvartersmarken ndrmst
Akagdrdens golfklubb. Det innebdr att avstdndet mellan Industri (J) och golfbanan
kommer att vara cirka 100 meter eller mer. Till omrdde ddir Tekniska anldggningar, ej
omlastningsstation (E;) méjliggérs kommer det att vara cirka 300 meter eller mer.

Vid framtagande av ny detaljplan gér kommunen bedémningen om en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB) behdvs eller inte och samrdder detta med
ldnsstyrelsen. I detta fall dr kommunens bedémning att en sddan inte behdévs dd
planférslaget inte innebdr en betydande pdverkan pd miljon.

Miljéfarliga verksamheter kan omfattas anmdlnings- eller tillstdndsplikt enligt 9 kap
miljébalken (1998:808). Verksamheter eller dtgdrder som kan antas medfora
betydande miljépdverkan ska genomgd en miljokonsekvensbedémning (MKB).
Eventuell omgivningspdverkan kontrolleras vid bygglovet och alla verksamheter
prévas i férhdllande till vad som finns i omgivningen. De planerade verksamheterna
far inte pdverka omgivningen negativt genom buller, férorening eller annan typ av
stérning. Skulle oldgenhet uppkomma i form av exempelvis buller eller damm anmdls
detta till miljéavdelningen, Bastads kommun.

Miljémadlen God bebyggd miljé samt Levande sjéar och vattendrag har preciseringar.
Dessa 10 respektive 11 preciseringar fértydligar mdlet. Vid samhdllsplanering
studeras dessa i ett sammanhang och beaktas i méjligaste mdn. Vid framtagande av ny
detaljplan gérs avvigningar mellan olika intressen. Planforslaget har stéd i OP2030.

Greensway har genomfért en naturvdrdesinventering samt en utredning om
salamandrar. (Se dven foregdende kommentar). Planforslaget dr anpassat till de
naturvdrden som finns inom samt i viss mdn utanfér planomrddet. Vid en utbyggnad
kommer trddriddn i norr att bibehdllas i sin helhet. Vid en utbyggnad av
dagvattendammar inom den vdstra delen av planomrddet kommer hdnsyn till
befintliga naturvirden att beaktas. All vegetation inom den norra delen av
planomrddet (som grénsar till Akagdrdens Golfklubb) kommer att bevaras. Tidigare
forprojekterad dagvattendamm i norr forskjuts (i forhdllande till tidigare
forprojektering) sd att den pdverkar den befintliga sumpskogen sd lite som mdjligt.
Exakt placering kommer att studeras mer i detalj vid projekteringen.

Bilden nedan redovisar planomrddesgrdns (réd linje) samt anvdndningarna NATUR
och kvartersmark (gul linje) i férhdllande till befintlig vegetation.
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Akagdrdens
Golfklubb

Kvartersmark

Bild: Allmdn platsmark NATUR och kvartersmark i férhallande till befintlig vegetation.
Angdende vattensalamander - se tidigare kommentar.
Angdende tippmassor och dess bdrighet - se tidigare kommentarer.

7 Forutsdttningar

Under planprocessen har en naturinventering samt utredning om vattensalamander
utforts, se tidigare kommentarer. Befintligt vegetationsstrdk i den norra delen av
planomrddet kommer att bevaras.

Trafikverket dr huvudman fér vdg 105, Bjdredalsvigen och ansvarar for
trafiksdkerhetshdjande dtgdrder sd som till exempel planskild passage fér djur.

Angdende trafiksdkra dvergdngar - se tidigare kommentar till Trafikverket.
Inom planomrddet mdéjliggérs trddplantering Idngs vdg 105.

Dialog pdgdr mellan Skdnetrafiken samt kommunen angdende framtida busshdllplats
i anslutning till planomrddet. Planférslaget mdjliggor busshdllplatser dd dessa dr
mdjliga att anordna inom allmdn platsmark. Ett genomférande av detaljplanen
innebdr att arbetsplatser tillskapas i omrddet vilket i sin tur bidrar till dkat
resandeunderlag med sdvdl buss som tdg.

Planférslag

Planbestdimmelsen Es, tekniska anldggningar (ej omlastningsstation), tas till storsta
del bort vdster om vdg 105. Vister om vdg 105 méjliggérs E; endast i den sédra delen.
Ett omrdde pd 10x10 meter avsdtts dock fér tekniska anldggningar, E, i den norra
delen av planomrddet, vister om vdg 105. Omrddet placering och utformning dr
forankrat med Bjére Krafft.

Planférslaget har justerats sd att endast kontor (K) och verksamheter (Z) dr méjliga
att uppforas inom kvartersmarken ndrmst Akagdrdens golfklubb. Det innebdr att
avstdndet mellan Industri (J) och golfbanans sydligaste fastighetsgrins kommer att
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vara cirka 100 meter eller mer. Till omrade ddr Tekniska anldggningar, ej
omlastningsstation (E;) méjliggérs kommer det att vara cirka 300 meter eller mer.

Angdende stérande industri, AVC, riksintressen och landskap - se tidigare
kommentarer.

Marken inom Vistorp 7:19 dr dterstdlld efter Projekt Hallandsds i enlighet med
6verenskommelse mellan kommunen och Trafikverket.

En studie har gjorts for att dskddliggora planerade byggnadsvolymer och dess héjder.
Se bilder under kommentar till Idnsstyrelsen. (Det gdr dven bra att ta kontakt med
personal pd samhdllsbyggnad fér visning av 3D-modell.)

Sammantaget bedéms hégsta tillitna nockhdéjder inom planomrddet rimliga och
motiverade bland annat med anledning till det stationsndra ldget och effektivt
nyttjande av mark. Se dven tidigare kommentarer.

Avslutningsvis

Under planprocessen har alla nédvindiga och relevanta utredningar tagits fram,
sdsom:

e Behovsbeddmning, 2018-04-24

o Miljoteknisk markundersékning, Vistorp 7:19, Bdstads kommun, Sigma Civil,
2018-10-01

e Geoteknisk utredning, Sigma Civil, 2018-10-16

e PM Geoteknik - Terrassering, Sigma, 2018-12-20
e PM VA, NSVA, 2019-02-18

e Lokaliseringsprévning, 2019-02-22

e Naturvdrdesinventering Vistorp 7:19, Filtbesok och pdverkansbedémning,
Greensway AB, 2019-10-22

e Rapport Riskutredning Farligt gods, Vistorp 7:19, Tyréns, 2019-11-15
e Rapport Trafikutredning, Vistorp 7:19, Tyréns, 2019-11-15

e Utredning samt férprojektering av dagvattenhantering VA och vdgar fér
Vistorp 7:19, Sweco, 2020-06-01

e Del av Vistorp 7:19 i Forslév, Bdstads kommun - Tekniskt PM Geoteknik, MUR
(Markteknisk undersékning) samt Berdknings PM, WSP, 2021-03-03

e Social konsekvensanalys inkl barnkonsekvensanalys tillhérande detaljplan fér
del av Vistorp 7:19 m.fl. fastigheter i Forslév, Bdstads kommun, 2021-06-17

e Kompletterande milj6teknisk markundersékning, Vistorp 7:19, Bdstad, Tyréns
2022-05-19

e Utredning vattensalamander i Vistorp, Forslov, Greensway, 2022-05-20

Dessa utredningar finns att tillgd hos kommunen for allmdnheten.

Utéver ovanstdende har dven en 3D-modell tagits fram féor att studera hdojder samt
visuell pdverkan med anledning av planférslaget. (Modellen dr tillgdnglig fér
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allmdnheten). Under planprocessen har dven ekonomiska frdgor sdsom till exempel
exploateringskalkyl hanterats internt.

Da alla frdagor ej dr méjliga att utreda under sjédlva planprocessen kommer till exempel
detaljutformning av vigar, gdng- och cykelbanor, dagvattendammar etcetera studeras
mer i projekteringsstadiet.

1 évrigt se féregdende kommentarer

Fastighetsdgare till Vistorp 7:21, 7:59 samt 14:1 framfér i ett gemensamt
yttrande synpunkter pa utformning och héjdsattning inom Vistorp 7:19 betraffande
den planerade nybyggda miljon.

Nybyggnaden i omradet bor ej paverka landskapsbilden pa ett negativ satt, genom
hoga byggnader (eller skorstenar, ventilationstrummor etcetera) som stor
horisontlinjen och utsikten mot havet. Byggnadernas kontrasterande material och
fargval bor inte heller ge ett storande intryck for landskapsbilden. Man bor ta stor
hdnsyn till hur byggnaders takbekladnad (till exempel med bldnkande solfangare,
ljus aluminium) och hur fasaderna utformas, sa de inte ger stéorande solreflexer i
landskapsbilden.

[ ursprungsplanen for Vistorp 7:19 var byggnadshdjden (nockhdjd) satt till 14,5
meter, efter granskning av detaljplanen hade alla byggnader i norr och narmast vag
105 andrats till 11 och 13 meter. Vi anser att detta inte dr en acceptabel sdnkning av
nockhojd och dar finns fortfarande byggnader i omradet med nockhdjd pa 14, 5
meter, vilket vi menar ar alldeles for hogt for omradet.

Man har i granskningen angett "...att h6jdsattning och utformning av byggnader gors
sa att paverkan pa landskapsbilden begransas" Har har det har inte tagits hansyn till
nira boende i dsterldge. Den 3D modell som visualiserar omradet, visar endast ett
mycket litet omrade i fagelperspektiv fran dsterlage. Det dr omojligt att anvanda sig
av 3D-modellen for att bedoma hur byggnationen kommer férandra och paverka
landskapsbilden nér dar inte finns nagon visualisering fran dsterlage och i markplan.

Man har beskrivit att den planerade héjden ska vara anpassningsbar for traverser,
men vi menar att detta inte kan vara ett argument for den hdéga hojden pa
byggnaderna, da dven lagre byggnader kan ha en travers. Till exempel pa nuvarande
industriomrade i Forslov ligger NPN:s teknikbyggnad som har en nockhdjd pa 6,5
meter och har en travers.

[ samma omrade ligger Bjarekrafts byggnad som ar 9 meter i nockhojd, detta ar den
hogsta byggnaden i detta omrade. Vi anser darfor att nockhojd pa 11 respektive 13
meter och 14,5 meter ar helt orimligt hog pa det nya planomradet.

Vi vill ocksa pointera att i nuldget har omradet stora markhojdsskillnader och vid en
justering av dessa kommer troligtvis markhojden att stiga ytterligare, och den
verkliga hdjden av byggnader kan bli avsevart hogre. Landomradet i soder har en
hojdskillnad pa minst 10 meter mot den norra delen och omradet 6ster om vag 105
sluttar mycket ner mot tunneln. Man maste val ta hinsyn till landskapsbilden fran
osters nuvarande bebyggelse likavdl som man beskrivit att man vill - pa ett bra satt
mota en eventuell framtida bostadsbebyggelse norr om det aktuella planomradet!
Detta omrade har man satt hogsta tillatna nockh6jd till 11 meter men detta omrade
ligger betydligt hogre jamfért med markhoéjden vi har som bor i oster har.
Planomradets hogre omrade har samma ho6jd som vara fastigheter cirka 48 meter
over havet.
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For att bevara den naturliga landskapsbilden fran 6ster och ut mot havet anser vi
ocks3 att man bér bevara den nuvarande tradriddn mot Akagardens golfbana samt
att inga byggnader bor dverstiga denna hojd. Detta vill ocksa vara till fordel for det
planerade framtida bostadsbebyggelse som ar beskrivet pd marken séder om
Vistorp 7:59, som far det aktuella planomradet 7:19 i blickfanget.

Vistorp 7:19 var under tunnelbyggets utférande omrade for massupplagring. Med
hansyn till att bevara landskapsbilden var gillande restriktioner da, att hojden inte
fick Overstiga 5 respektive 7 meter. Dessa restriktioner bor fortfarande vara
riktgivande for den nya byggnationen pa omradet, samt att dar bor tas hdnsyn till att
markhojden har justerats upp efter aterstidllandet av omradet. Vi hanvisar till de
protokoll och utdrag som finns for aterstillandet av marken efter tunnelbygget blev
avslutat.

Omradets naturliga och historiska karaktiar boér man ta hidnsyn vid byggnation pa
Vistorp 7;19, samt att bevara den unika utsikten mot havet for befintliga och
kommande fastigheter 6ster om planomradet.

Kommentar: Synpunkter mottagna.

Ett genomférande av detaljplanen kommer att innebdra att landskapsbilden
fordndras. Landskapets grammatik, visuella kontakt med hav och kust kommer att
férdndras mer eller mindre beroende pd vart man gér utblickar fran.

Befintlig vy frdn fastigheterna vid Vadebdcksvdgen

Planerad bebyggelse

Vy frdn fastigheterna vid Vadebdcksvdgen vid en utbyggnad i enlighet med planférslaget. Ny mdjlig
bebyggelse dr illustrerade som svarta volymer i bilden ovan.
(Den lilla rutan till viinster visar éversiktlig kartbild och med rétt filt utsiktsvy)

35 (44)



GRANSKNINGSUTLATANDE 2022-06-13

L g Kullaberg
Trddrida

Stengdrdesgdrd

Befintlig vy frdn fastighetsgrdns i vdst frdn fastigheterna vid Vadebdcksvdgen

I vyn over befintligt konstateras bland annat att kontakten med havet bryts av den
befintliga trddriddn (vister om planomrddet). Tridden kommer till storsta del att
bevaras dven vid en utbyggnad i enlighet med planforslaget. I bilden ovan syns
Kullaberg pd andra sidan Skdlderviken.

——

Trédridd Kullaberg (intolkad)

4

. Stengﬁrdeéé&rd

Befintlig vy fran fastighetsgrdns i vdst for fastigheterna vid Vadebdcksvdigen vid en utbyggnad i enlighet
med planférslaget. Ny mdjlig bebyggelse dr illustrerade som svarta volymer i bilden ovan.
(Den lilla rutan till vinster visar éversiktlig kartbild och med rétt filt utsiktsvy)

Vyn éver landskapet frdn fastigheterna vid Vadebdcksvigen kommer att férdndras.
Beroende pd hur de nya byggnaderna forldggs kommer del av den befintliga trddriddan
att déljas dad hdjden pa de befintliga trdden bedéms ligga pd samma nivd som hégsta
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tilldtna nockhdjd. Dock bedoms Kullaberg att dven i fortsdttningen skymtas helt eller
delvis. (Kullaberg dr intolkad i 3D-vyn).

Se dven bilder och text under kommentar till liinsstyrelsen.

Vid framtagande av ny detaljplan gors avvigningar mellan olika intressen. Den
befintliga utsiktsvyn fér de boende lings Vadebdcksvigen kommer att fordndras. Dock
bedéms fordndringen rimlig och inte ndgon betydande oldgenhet. Kommunen bedémer
att det allmdnna intresset att genom mer verksamhetsmark tillskapa fler arbetsplatser
i ett kollektivtrafikndra ldge pd redan iansprdktagen mark viger tyngre dn vissa
siktlinjer och utblickar.

For att minska eventuell visuell negativ pdverkan férordas fasad- och takmaterial i
firger som smdlter in i miljon. Kommunen dger all verksamhetsmark inom
planomrddet och avser vid kommande markanvisning sdkerstdilla att de nya
byggnaderna forses med Idmpliga tak- och fasadfdrger samt god arkitektur som
passar in i miljon innan tilldelning sker. Planbeskrivningen kompletteras med
vdgledande text.

Befintlig trddridd i grdans mot Akagdrdens golfklubb kommer att bibehdllas, se dven
tidigare kommentarer under Akagdrdens golfklubb.

1 ovrigt se foregdende kommentarer.

Synpunkter pa granskningshandling, daterad 20 augusti 2021,
har inkommit fran féljande som inte ar besvarsberattigade

Grevie bys samfillighet har tillsammans med Akagardens Golfklubb yttrat sig
under granskningen med likalydande skrivelse enligt ovan.

Kommentar: Synpunkter mottagna. Se ovanstdende.

Boende lings Vistorpsvagen i Forslov framfor foljande:

Gang- och cykelvigar

Det ar gladjande att planforslaget nu har med gc-vag langs vag 105 och lankar som
gor att planen dven passar in i en framtida helhet. Nagra smasaker behover
fortfarande ses Over:

God sikt behover sakerstallas dar gc-vagen langs vag 105 korsar gatan till det vastra
omradet (se figur 1). Marken dar ar prickad, men det betyder inte att god sikt
garanteras. Bast ar nog att markera sikttringlarna som naturmark for att sdkerstalla
god sikt i korsningen.

Passage over viag 105 foreslds ske over befintligt spirromrdade vid den sdédra
korsningen. Men det ndmns inte, och finns inte med pa illustrationskartan, hur
gdende och cyklister ska ta sig vidare in pa det dstra omradet efter passagen 6ver
vag 105. Eftersom en remsa naturmark dragits genom kvartersmarken formodar jag
att gc-vagen ska ga dar (se figur 1).
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Figur 1. De réda trianglarna markerar var god sikt behéver sdkerstdllas. Orange linje markerar férmodad
gc-koppling éver vdg 105 till det éstra omrddet som inte ndmns i planen.

Markanvandning

Svackdikena i den nordvastra slingan, sektion A i illustrationskartan, dar onddigt
breda. Det framgar i "Utredning samt forprojektering av dagvattenhantering, VA och
vagar for Vistorp 7:19” att dikena har en betydande lutning fran norr till séder.
Darfor gor inte den stora dikesvolymen nagon nytta; dagvatten kan bara sta i den
sydligaste delen av dikena. De skulle lika garna kunna utformas likt de mindre
svackdikena langre sdderut, sektion C i illustrationskartan (som forovrigt ar
felplacerad), och ddrmed skapas mer kvartersmark.

Ovrigt

Pa sidan 31 i planbeskrivningen star det: "Angoringen till Trafikverkets damm séder
om planomradet planldggs som kvartersmark for trafik (T) for att mojliggora
servitut till forman for Trafikverket". Denna text verkar inte ha stod i plankartan.

Kommentar: Synpunkter mottagna och tillgodoses till storsta del.

Gdng- och cykelvdgar

Illustrationskartan fértydligas med fler méjliga gdng- och cykelstrak.

Siktférhallanden bedéms kunna tillgodoses inom prickmark samt NATUR.
Trafiksdkerheten kommer att studeras mer i detalj och beaktas under
detaljprojekteringen.

Markanvdndning

Sektion C uppdateras i illustrationskartan.

Utformning (bredd och djup) av svackdiken inom planomrddet kommer att studeras
mer i detalj under projekteringen. Inom omrddet som dr avsatt for svackdiken dr dven
plantering mdjlig.

Ovrigt

Planbeskrivningen uppdateras och fortydligas under rubriken Gator och trafik med
texten "Angoringen till Trafikverkets damm séder om planomrddet planldggs dels som
allmdn plats GATA samt dels som NATUR. Inom NATUR dr det mdjligt att anordna
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mindre servicevdg samt eventuell gdng- och cykelvdyg. Det dr angeldget fér kommunen
att marken férblir kommunal dd kommunen vill ha rddighet éver sldnter, en eventuell
cykelvig samt méjliggora enhetlig skétsel av gronytorna.”

1 évrigt se foregdende kommentarer.

Styrelsen for Bastad Industrigrupp framfor genom ordféranden foljande:
Industrigruppen ser positivt pa att Bastads kommun okar markberedskapen for
foretagsmark och anser att planen i stort ar bra med f6ljande tillagg.

1) Ta bort fastighetstyp E; fran planen.

Det rader brist pd etableringsmark for foretag. Nar det frigébrs mark sa néara
stationen bor det prioriteras verksamhet som dels dr mer personalintensiv dn till
exempel fjarrvirmeverk, atervinningscentral etcetera och dels inte "per automatik”
bullrar, luktar eller dammar. For elndt, VA etcetera foreslas avsattning av en liten
markyta som tdcker detta behov.

2) Omradets stationsnira lage ska ju uppmuntra till personalintensiv verksamhet
som aKer Kollektivt till arbetet. Gdng/cykelvag inom omradet saknas for att sdkert
kunna ta sig fran stationen till etableringarna.

Aven om det framgar av detaljplanen, vill vi &ven understryka vikten av en siker
korsning av 105 for gdende och cyklister vilket det inte ar idag.

3) Ge madjlighet till service i omradet som t ex café/lunchrestaurang for att goéra
industriomradet mer attraktivt.

4) Platsanvisning for lastbilsparkering inom omradet bor tas med.
Kommentar: Synpunkter dr mottagna och tillgodoses delvis.

1) Anvdndningen E; tas till stérsta del bort i den norra delen av planomrddet vdster
om vig 105. Se dven tidigare kommentar till Akagdrdens Golfklubb gdllande E:.
Detaljplanens syfte dr mdjliggéra olika former av verksamheter som inryms i
anvindningsbestdmmelserna Tekniska anldggningar, ej omlastningsstation (Eq),
Industri (]), Kontor (K) samt Verksamhet (Z).

2) Bdstads kommuns intention och ambition dr att anldgga trafiksdkra gdng- och
cykelvigar samt trafiksiker passage 6ver vdg 105. Detaljplanen mdéjliggor flera
olika losningar inom planomrddet. Exakt utformning kommer att studeras vid
projektering. Se dven tidigare kommentarer till Linsstyrelsen i Skdne Ildn samt
Trafikverket.

3) Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora fér flera olika slags verksamheter.
Méjlighet fér arbetstagare att dta lunch finns dels pd Akagdrdens golfklubb strax
norr om planomrddet samt i Foérslov samhdille.

4) Detaljplanens syfte dr inte att méjliggéra for generell uppstdllning, rastplats eller
liknande fér lastbilar. Parkering for lastbilar knutna till verksamheten inom
planomrddet ska parkeras inom kvartersmark.
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Sent inkomna yttranden
Boende pa Rorvangsvagen i Forslov framfor foljande:

Jag tycker det ar valdigt positivt att Bastads kommun fortsatter utveckla omradet
kring Forslov Grevie Station. (Jag tycker den ska heta Forslov Grevie station
eftersom den ligger lika ndra Grevie by och Grevie samhalle som Forslov).

Jag vill ha ett tillagg att detaljhandel finns med ocksa eftersom jag tycker att laget ar
valdigt bra och vildigt manga passerar omradet och nar omradet valdigt 1att. En stor
livsmedelsbutik och eventuellt annan butiksverksamhet skulle vara valdigt
valkommet. Bjarehallen i Forslov ar valdigt inklamd och kan inte vaxa utan kommer
att vara en narbutik eller servicebutik. Heberleins i Forslov ar ocksa valdigt inklamd
och kan inte expandera. Bjare inn i Grevie har battre plats men trafiklaget med
parkeringsplatsen framfor ar inte idealiska.

Om dessa tre butiker lever kvar och kanske ICA eller ndgon annan av
livsmedelskedjorna etablerar en butik pa Vistorp 7:19 far man f6ljande fordelar:

Bastad servas via butiker pa infarten fran den stora infarten fran Oster och
motorvagen.

Hela Bjarehalvon skulle med en butik pa Vistorp 7:19 serva trafiken som kommer in
soderifran och dven avlasta trafiksituationen i Bastad dar vi under minst halva aret
har problem med genomfartstrafiken bade inkommande och utgdende 6sterut fran
Bastad.

Bastads kommun skulle fanga upp och attrahera handeln samt f{orbattra
trafiksituationen och minska trafiken kring Angelholm.

Butikerna skulle ge 6kade arbetstillfallen i sodra Bastads kommun.

Invanarna i Forslov Grevie och vidare ut i s6dra Bastads kommun skulle fa battre
service eftersom 80-95 % redan idag anvander bil for att na de lokala butikerna.

Tack for att jag fick lamna synpunkter och jag vill verkligen ocksd att de lokala
butikerna idag ska leva vidare men jag ser om jag ar i andra butiker i ndromradet
bland annat Angelholms kommun att Férslévsborna och mnga Greviebor handlar
inte bara i sina lokala livsmedelsbutiker utan mycket omsattning hamnar utanfér
Bastads kommun.

Kommentar: Synpunkter dr mottagna och tillgodoses inte.

Trafikverket dir den myndighet som beslutar om namn pd stationer. Méjlighet finns fér
allmdnheten att Idmna in ett sd kallat medborgarforslag till kommunfullmdktige i
Bdstads kommun om namnbyte till Férslov Grevie station.

Detaljplanens syfte dr att mdjliggora olika former av verksamheter som inryms i
anvdndningsbestimmelserna Tekniska anldggningar, ej omlastningsstation (Ei),
Industri (]), Kontor (K) samt Verksamhet (Z). I ovrigt se féregdende kommentarer.

Detaljhandel mdéjliggérs inte inom detaljplanen fér Vistorp 7:19 m.fl. En dvergripande
strukturplan har tagits fram fér Vistorp 8:90 i Férslév. Inom planomrddet avses bland
annat centrumverksamhet (till exempel detaljhandel) mdéjliggéras (bruna ytor i kartan
nedan). Detaljplanearbete har pdbérjats och mdjlighet for detaljhandel kommer att
studeras under planprocessen.
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Strukturskiss

Overgripande principer:

0 Fokus pa stationsnéra bostader

0 Inslag av centrumfunktioner (serice/handel/kontor)
0 Utvecklat idrottsomrade

0 Plats for offentlig service

0 Strak for rekreation och bla-gréna virden ,i . { : 3 xenvaﬁ%%"
0 Gena gang- och cykelstrak mot stationen

0 Teknisk anlaggning for spillvattenlsning
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| Bostader
Offentlig service
Centrumfunktioner

] veknisk anlaggning $

Idrottsplats N

] Natur-/rekreationsomrade

Sammanfattning av samhallsbyggnads forslag till atgarder efter
granskningen

Inkomna synpunkter medfér smarre textjusteringar/kompletteringar i

Planbeskrivningen:

Text under rubriken Riksintresse fortydligas

Text under rubriken Naturvardesinventering (NVI) uppdateras

Text under rubriken Markfororeningar uppdateras

Fortydligande text om anvidndningarna E (tekniska anliggningar) VAG,
GATA och NATUR under rubriken Planforslag, kvartersmark respektive
Allmén platsmark

Fortydligande text om placering, fargsiattning pd fasad och tak under
rubriken Placering respektive Utformning

Text under rubriken Markféroreningar uppdateras
Text och bild under rubriken Planférslag, kollektivtrafik uppdateras
Text och bild under rubriken Planforslag, gang- och cykeltrafik uppdateras

Test under rubriken Héalsa och sakerhet; Storande verksamheter samt Skred
och ras uppdateras

Text och bild under rubriken Teknisk forsorjning, Dricks- och spillvatten
uppdateras

Text under rubriken under Teknisk forsérjning, Masshantering uppdateras
Text och bilder under rubriken Konsekvenser, Landskapsbilder uppdateras

Text under rubriken Fastighetsrittsliga fragor uppdateras
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Plankartan:

Planbestimmelse for GATA; (inom vig 105) justeras till VAG
Planbestammelse GATA; dops om till GATA
Planbestammelse ] och E; tas bort inom omradet narmast golfbanan

Anvandningsbestimmelse E begransas till 10x10 meter inom den norra
delen av planomradet, viaster om vag 105

NATUR-omrdde ldngs vdg 105 i norr anpassas efter befintligt
vagdike/slantfot

Planbestdmmelse a; fran granskningsversionen tas bort da den ar 6verflodig.

Planbestimmelse a3z (fran granskningsversionen) dops om till a; i
antagandeversionen

Grundkartan uppdateras

Planbestimmelse om ldagsta hojd pa fardigt golv ska vara 0,3 m o&ver
anslutande gata (b)

Planbestdammelse om minsta avstand for byggnad mot allméan plats GATA (p)

Planbestammelsen cykelvag; tas bort da gang- och cykelvdg inryms i
planbestimmelsen NATUR

Illustrationskartan uppdateras i enlighet med plankarta

Utover ovanstaende har endast sma redaktionella justeringar sdsom t ex text under
rubriken “Efter samrdads- och granskningsskede” samt omdopning av
planhandlingar fran "Granskningshandling” till “Antagandehandling” gjorts.

Underrittelse infér antagandet och utlatande sands till

Lantméaterimyndigheten

Trafikverket

NSR (Nordvastra Skanes Renhallnings AB)

NSVA (Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp AB)
Bjare Kraft Ekonomisk férening

Skanova

Region Skane

SIG (Statens Geotekniska Institut)
Luftfartsverket

Weum Gas AB

Fastighetsagare till Grevie 2:32 (Akagardens golfklubb AB)
En boende pa Dammvigen

Hammerglas AB

Kranpunkten AB

Bjdre Invest AB

En boende i Grevie kyrkby

En privatperson boende i Vastra karup

En boende i Forslov
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Fyra privatpersoner (bland annat boende i Forslov)
En privatperson i Forslov

som yttrat sig under samrad 2019

samt

Lantmaterimyndigheten

Trafikverket

NSR (Nordvastra Skanes Renhallnings AB)
NSVA (Nordvéstra Skanes Vatten och Avlopp AB)
Bjare Kraft Ekonomisk forening

Skanova

Region Skane

Boende i Forslov

E.ON

Forsvarsmakten

Fastighetsdgare till Vistorp 7:21
Fastighetsagare till Vistorp 7:59
Fastighetsagare till Vistorp 14:1

som yttrade sig 6ver planforslaget under granskningen 2021

Underrittelse efter antagandet sands till

Lansstyrelsen i Skane lan
Lantméaterimyndigheten

Trafikverket

NSR (Nordvastra Skanes Renhdllnings AB)

NSVA (Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp AB)
Bjare Kraft Ekonomisk férening

Skanova

Region Skane

SIG (Statens Geotekniska Institut)
Luftfartsverket

Weum Gas AB

Fastighetsagare till Grevie 2:32 (Akagardens golfklubb AB)
En boende pa Dammvigen

Hammerglas AB

Kranpunkten AB

Bjare Invest AB

En boende i Grevie kyrkby

En privatperson boende i Vastra karup

En boende i Forslov

Fyra privatpersoner (bland annat boende i Forslov)
En privatperson i Forslov

som yttrat sig under samradet 2019

samt

Lansstyrelsen i Skane lan
Lantmaterimyndigheten
Trafikverket
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NSR (Nordvastra Skanes Renhallnings AB)
NSVA (Nordvastra Skdnes Vatten och Avlopp AB)
Bjare Kraft Ekonomisk forening

Skanova

Region Skane

Boende i Forslov

E.ON

Forsvarsmakten

Fastighetsdgare till Vistorp 7:21
Fastighetsdgare till Vistorp 7:59
Fastighetsagare till Vistorp 14:1

som yttrade sig 6ver planférslaget under granskningen 2021

Underrittelse efter antagandet, samt besvarshanvisning sands
till

Nar planen har antagits skickar kommunen ut en underrattelse om det och en
besvarshanvisning till ldnsstyrelsen, eventuella regionplaneorgan och kommuner
som berdrs, samt de personer och organisationer som kan ha ratt att 6éverklaga
detaljplanen. Besvarshinvisningen forklarar hur man gér om man vill 6verklaga.

Underrittelse efter antagandet och besvirshinvisning ska skickas till
foljande:

Lansstyrelsen i Skane 1an

Fastighetsagare till Grevie 2:32 (Akagardens golfklubb AB)
Fastighetsagare till Vistorp 7:21

Fastighetsdgare till Vistorp 7:59

Fastighetsdgare till Vistorp 14:1

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige foreslas besluta att

e Planforslaget antas i enlighet med de revideringar som foéreslds i detta
granskningsutlatande, daterat den 13 juni 2022.

Samhallsbyggnad

Commi (e o

Camilla Nermark
Planarkitekt
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