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Detaljplan for Storahult 6:146 - Begaran om planbesked

Beslut Kommunstyrelsen beslutar:

Beskrivning av drendet

Underlag till beslutet

Forvaltningens och
arbetsutskottets forslag

1. Forslag till detaljplan for Storahult 6:146 far uppréttas och samrad
far héllas.

2. Detaljplanen inordnas med prioritet 3 i kommunens prioriteringslista.
3. Detaljplanen finansieras genom planavtal.

En ansokan om planbesked for att kunna bebygga fastigheten Storahult 6:146
har lamnats in. S6kanden har for avsikt att férvdrva fastigheten frén nuvarande
dgare. Agarna har tillstyrkt ansodkan.

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att bebygga fastigheten for
bostadsdandamal. Det bedéms inte vara lampligt att prova bebyggelsen direkt i
forhandsbesked eller bygglov da fastigheten utgor en lucka omgiven av
planlagd mark pa tre sidor. Narheten till vardefull natur- och kulturmiljéer gor
att det dr viktigt att préva och reglera byggnaders storlek och placering.
Siktstréket fran Lillahultsvdgen ner mot Lerviks hamn dr viktigt att halla fritt
fran byggnader. Delar av fastigheten ligger under 3,5 metersnivén och kan
vara olamplig att bebygga. Fastigheten omfattas av férordnande om
landskapsbildsskydd. Lansstyrelsen har den 25 november 2020

lamnat tillstdnd fran landskapsbildsskyddet.

Planen beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan. Enligt
kommunstyrelsens prioriteringsordning ska planen inordnas med prioritet

3 i kommunens prioriteringslista. D3 planen f6ljer kommunens géllande
oversiktsplan ska planen handldggas med standardforfarande. Planen forvéntas
kunna antas tidigast 2023.

Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadschef Roger Larsson 2021-03-18, med
tillhorande bilaga.

1. Forslag till detaljplan for Storahult 6:146 far upprattas och samrad far héllas.
2. Detaljplanen inordnas med prioritet 3 i kommunens prioriteringslista.
3. Detaljplanen finansieras genom planavtal.
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BASTADS Tjansteskrivelse i
KOMMUN

Datum: 2021-03-15 Kommunstyrelsen

Handlaggare: Roger Larsson
Dnr: B 2020-001245

Detaljplan for Storahult 6:146 - begaran om planbesked

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen lamnar som planbesked att:
1. Forslag till detaljplan for Storahult 6:146 far upprattas och samrad far hallas
2. Detaljplanen inordnas med prioritet 3 i kommunens prioriteringslista
3. Detaljplanen finansieras genom planavtal

Avgiften for planbeskedet ar 10 406 kronor. Faktura 6versands separat.

Sammanfattning av drendet

En ansékan om planbesked for att kunna bebygga fastigheten Storahult 6:146 har ldmnats in.
Sokanden har for avsikt att forvirva fastigheten fran nuvarande fgare. Agarna har tillstyrkt
ansoOkan.

Planomrddets lokalisering i norra Storahult, cirka 3 500 kvm.

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att bebygga fastigheten for bostadsandamal. Det
bedéms inta vara lampligt att préva bebyggelsen direkt i forhandsbesked eller bygglov da
fastigheten utgor en lucka omgiven av planlagd mark pa tre sidor. Narheten till vardefull natur-
och kulturmiljoer gor att det dr viktigt att prova och reglera byggnaders storlek och placering.
Siktstraket frén Lillahultsviagen ner mot Lerviks hamn &r viktigt att halla fritt fran byggnader.
Delar av fastigheten ligger under 3,5 metersnivan och kan vara oldmplig att bebygga.
Fastigheten omfattas av forordnande om landskapsbildsskydd. Lansstyrelsen har den 25
november 2020 lamnat tillstand fran landskapsbildsskyddet.

Planen bedoms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan. Enligt kommunstyrelsens
prioriteringsordning ska planen inordnas med prioritet 3 i kommunens prioriteringslista. Da
planen féljer kommunens gdllande 6versiktsplan ska planen handlaggas med
standardférfarande. Planen forvdntas kunna antas tidigast 2023.

Bakgrund

En forfragan om att bebygga fastigheten Storahult 6:146 har vackts. Fastigheten bedoms
utgora en sa kallad lucktomt som ur en generell synvinkel bor vara ldmplig att bebygga. Med
hansyn till fastighetens ldge som lucka i planlagd sammanhallen bebyggelse och nirheten till
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vardefull natur- och kulturmiljoé gor att ny bebyggelse ska provas i detaljplan (plan- och
bygglagen, PBL, 4 kap 2 § forsta stycket 1.).

Fastigheten dr beldgen i norra delen av Storahult och enligt 6versiktsplanen ingdr fastigheten i
"stadsbygd, oférandrad”.

"Befintligt omrdde med bebyggelse av stads- eller tdtortsmdssig karaktdr, och ddr bostdder ingdr eller kan
ingd. Bebyggelsen dr indelad i kvarter dtskiljda av gator, eller har en kvartersliknande struktur. Utgdrs av
stadsbebyggelse och stadsliknande bebyggelse som i huvudsak anvdénds for bostdder, kontor, handel eller
annan verksamhet som dr férenlig med bostdder. Trafik- och parkeringsytor, parker och
[ritidsanldggningar kan ingd. Smdorter, fritidshusomrdden och bybildningar ingdr normalt i omrddestypen
Landsbygd.

Generellt uppmuntras fértdtning inom tdtorterna, men varje projekts limplighet mdste bedomas innan ett
detaljplanearbete pdbdrjas. Om detaljplan inte krdvs prévas ldmpligheten i bygglov.”

Utsnitt ur éversiktsplanen med fastigheten rédmarkerad.

Fastigheten ar i 6versiktsplanen klassad som liggande inom ett sd kallat "Lb-omrade”.

"Stor restriktivitet till ny bebyggelse och andra fordndringar ska gdlla. Ny bebyggelse eller anldggningar
placeras faretrddesvis inom redan bebyggd miljé och ska inordna sig i befintlig skala och karaktdr. Om
fristdende placering kommer pd frdga, till exempel lucktomter inom sammanhdllen bebyggelse, ska detta
ske med stad i landskapets karaktdr, topografi och skala sd att tillkommande element inte blir
dominerande. Inga viktiga siktlinjer far blockeras.”

[ syddstra Storahult har ett omrade for ny stadsbygd pekats ut ddr det anges for Storahult som
ort att:

Storahult kan utvecklas med fokus pd dretruntboende eftersom orten har en koppling till Vejbystrand vilket
dkar tillgdngen till service och mdjligheterna till kollektivtrafik. Kommunen anser att exploatering kan ske
utan negativ pdverkan pa riksintresse kustzon och rérligt friluftsliv genom att i detaljplaneprocessen
beakta riksintressets virden och sdkra tillgdngligheten genom omrddet.

Planomrddet dr beldget cirka 1 500 meter frdn centrala Vejbystrand med dess kollektiv-
trafiknod.

Sammantaget bedoms foreslagen planlaggningen ha stdd i och vara férenlig med
oversiktsplanen.
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Ungefirlig planavgrdnsning med rad linje. Bldtonat omrdde dster och norr om tdnkt planomrdde
omfattas av detaljplan 1636 och svagt grontonat séder och vdister om omrddet omfattar
detaljplan 1398.

Fragor som dr viktiga att hantera i planarbetet dr bebyggelsens anvandning, placering, volym
och utformning.

Fastigheten omfattas av forordnande om landskapsbildsskydd. Lansstyrelsen har den 25
november 2020 lamnat tillstdnd fran landskapsbildsskyddet for att bebygga fastigheten enligt
illustration i ansékan.

Marken utgors av oklassificerad jordbruksmark/betesmark som sedan minst 25 ar tillbaka
varit bevuxen med gras. Marken bedéms med hansyn till dess avkastning, storlek och placering
inom planlagd bebyggelse inte vara brukningsvérd. Det finns enligt artdatabasen inga kdnda
skyddsvarda naturvarden pa platsen.

Planen omfattar privatdgd mark av begrdnsad omfattning som enligt kommunstyrelsens
prioriteringsordning egentligen inte ska prioriteras. Dock finns ett visst allmént intresse av att
en omotiverad lucka i den planlagda bebyggelsen sluts och att markens anvandning regleras.
Planen foreslas darfor inordnas med prioritet 3 i kommunens prioriteringslista.

Nagot kint utredningsbehov for planarbetet finns inte. Omgivande bebyggda fastigheter ingdr i
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Nagra kianda fornldmningar finns inte registrerade.

Da planen har stod i och ar forenlig med kommunens gdllande oversiktsplan ska den
handldggas med standardforfarande. Planen forvdntas kunna antas tidigast 2023.

Konsekvenser av beslut

Samhille

Ett genomfoérande av detaljplanen innebér en naturlig avslutning av Storahult norrut och att en
omotiverad lucka i den planlagda bebyggelsen sluts. Nagon fortsatt expansion av Storahult
norrut dr, med hédnsyn till h6ga natur- och kulturmiljévarden, strandskydd och riksintressena
for platsen, inte aktuell inom 6verskadlig tid.

Verksamhet

Planavdelningen har flera stora och samhillsviktiga planer att prioritera innan denna plan kan
paborjas. Planarbetet kommer att utforas ndr de dr klara alternativt vid tidsluckor i annan
planering.
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Ekonomi
Planarbetet finansieras genom planavtal och ingen planavgift tas uti samband med
bygglovprovning.

Barnperspektivet
Planldggningen bedoms inte ha ndgon negativ paverkan ur ett barnperspektiv. En
barnkonsekvensanalys gors i framtagandet av detaljplanen.

Miljokonsekvensanalys

Nagon miljokonsekvensanalys har med hansyn till att det inte finns ndgra kénda varden pa
platsen inte bedomts vara behovligt. Stdllningstagande till en eventuell miljokonsekvens-
beskrivning, MKB, gors i samradsskedet av detaljplanen.

Samhallsbyggnad

Roger Larsson
samhaéllsbyggnadschef

Beslutet ska expedieras till:
Samhallsbyggnad, Teknik & Service

Bilagor till tjansteskrivelsen:
1. Planforfragan

Samrad har skett med:
Planarkitekt Camilla Nermark, Jonna Kignell och Erik Widell
Oversiktsplanerare Hanna Seger




