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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrdde. Nar planen ar firdig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt dokument som &r
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar planbeskriv-
ningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte,
samt vilka forutsattningar som finns pa platsen. [ planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestdmmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det far. I plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska
gd till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan foljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det lampligt att exploate-
ra ett markomrade. Kommunens planhandliggare tar da fram fakta om fastigheten och 6nskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller ej.

Samrad

| I
IHararvmu!

Denna detaljplan handlaggs med standardfoérfarande enligt PBL 2010:900. I samradsskedet tas ett
forsta forslag fram till hur omradet ska utformas och planlaggas. Samradsforslaget stills ut i kom-
munhuset och pa det bibliotek som ligger nirmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berdérda
myndigheter. Kommunen annonserar i Nordvéstra Skanes Tidningar samt Bjare NU om samradet, de
fastighetsdgare, foretag och foreningar som berdrs mest av forslaget meddelas med post. Ibland halls
ett allmdnt mote om planforslaget. Alla som vill far ldmna in skriftliga synpunkter. De synpunkter
som kommer in kan sammanfattas och kommenteras i en samradsredogdrelse, annars gors det i ett
granskningsutlatande efter granskningsskedet.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut for granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefar samma sitt som
samradet. Aterigen far alla som vill lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in
sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

Antagande

Efter granskningen kan planhandlaggaren géra sma dndringar i planférslaget ifall det beh6vs och
sedan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under sam-
radet eller granskningen far en underréttelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommun-
styrelsen planen. Planer av principiell beskaffenhet eller av stérre vikt antas av kommunfullmaktige.

Overklagande

Beslutet om att anta planen publiceras pd kommunens anslagstavla. Om ndgon har lamnat in skrift-
liga synpunkter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan hen 6ver-
klaga planen. Overklagandet ska ha limnats inom senast tre veckor efter att beslutet om antagande
publicerats. [ vissa fall kan ocksa lansstyrelsen pa eget initiativ prova och upphéava planen.

Laga kraft

Planen far laga kraft (borjar gilla) nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har éverklagat eller nar
eventuella 6verklaganden har prévats och slutgiltigt avslagits. Nar planen fatt laga kraft kan bygglov
och andra tillstdnd ges och exploatering pabdérjas.
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2. SAMMANFATTNING

Planomradet ar beldget i direkt anslutning till Bastads station och utgors till storsta del av fastighe-
ten Hemmeslov 5:14. Omradet omfattar cirka 127 300 m? (12,73 ha).

Huvudsyftet med planforslaget, avseende Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C, ar att skapa en sa kallad
blandstad genom en uppbruten kvartersstad med intima och trevliga gaturum i ett kollektivtrafik-
nara lage. Bebyggelsens struktur och skala inom planomradet bygger pa att mojliggora en hogre och
titare bebyggelse i anslutning till Bastads station samt Tuvelyckan etapp 1 som sedan trappas ner
och glesas ut norrut for att mota den befintliga lagre bebyggelsen i nordvast. Planforslaget majliggor
saval bostdder, centrumverksamhet, vard, forskola, parkering samt parkomraden for rekreation och
dagvattenhantering.

Nya gator samt gang- och cykelvagar kommer att anldggas inom planomradet. Dessa kopplas sam-
man med det befintliga gatunatet och kommer dven leda vidare norrut for att mojliggora ytterligare
utbyggnader enligt strukturplanen.

Kommunen beddmer att det inte behdver goras nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) da forsla-
get inte innebar betydande miljopaverkan, vilket ldnsstyrelsen instimmer med, se sida 17.

S Entre Bastad s
- Petersberg&sse

po =

-

Vy 6ver planomrddet och séderut



’__ BASTADS Samradshandling 2022-08-25
i KOMMUN del av Hemmeslov 5:14, Tuvelyckan etapp 2,omrade B & C

PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomradet ar beldget i direkt anslutning till Bastads station, knappt 4 km 6ster om Bastad centr-
um (torget Lyckan), cirka 1-1,5 km fran laholmsgransen och ar cirka 127 300 m? stort. Omradet
norr om Mellanvigen bestar till storsta delen av dkermark och betesvall. Lings del av planomradets
norra grans (samt fastighetsgrans) Ioper delvis ett vegetationsstrak i form av mestadels bjork och
tall. I mitten av planomradet finns en kilformad skogsdunge, om cirka 6000 m? (0,6 ha) i nord/sydlig
riktning. Marken séder om Mellanvagen ar ianspraktaget for bland annat upplag med anledning av
pagaende byggnation av Tuvelyckan etapp 1.

Omradet avgrdnsas i norr av akermark och betesvall samt enstaka bostadshus och i s6der av Mel-
lanvagen samt befintlig bebyggelse. I 6ster gransar planomradet till Inre Kustvigen och i vaster till
befintlig bebyggelse.

Bastads kommun

Hallands

Vadero \
o

Bastad

Torekov Ostra Karup

Vastra Karup

Grevie

Forslov

N

A

Om_2000m 4000 m )
Oversiktskarta

Agoférhallanden

Fastigheterna Hemmeslév 5:14, 5:15, 5:30, 5:61 samt Hemmeslov S:3, GA:7, GA:20, GA:43 ar i pri-
vat 4go och fastigheten Hemmeslov 5:9 dgs av Bastads kommun.
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Avgrdnsning av planomrddet och omgivande fastigheter

BAKGRUND OCH SYFTE

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora blandad bostadsbebyggelse, centrumverksamhet,
forskola, vard samt parkmark inom planomradet norr om Bastads station och i anslutning till be-
fintlig bebyggelse och infrastruktur. Detaljplanen mojliggor en hogre och titare bebyggelse nara
Bdstads station som sedan trappas ner for att mota den befintliga ldgre bebyggelsen i norr samt
nordvast. Avsikten ar att pa ett sa effektivt siatt som maojligt hushélla med mark i ett kollektivtrafik-
nara lage samt dven anpassa den nya bebyggelsen for en mjuk 6vergang till befintlig bebyggelse.

Detaljplanen tillskapar blandstad med ett brett utbud av bostdder och verksamheter i ett attraktivt
stationsnira lage, vilket skapar goda forutsittningar for ett aret-runt-boende. En 6kad mangfald i
bostadsutbudet ar positivt for att binda ihop Hemmeslov med Bastads tatort. En exploatering skapar
nya platser och méjligheter till socialt samspel. Overlag bidrar utvecklingen av omradet positivt till
den sociala hallbarheten. Exploateringen forstirker en pagaende utveckling av en ny centrumpunkt
som paverkar den befintliga ortsstrukturen bade i Bastad och i kringliggande samhallen. Omradet
mojliggor ett liv med mindre ekologiskt fotavtryck med dess narhet till tag och buss, handel, arbets-
platser och motesplatser. En effekt av exploateringen bestar av ett 6kat tryck pa befintlig kommunal
barnomsorg varfor det ar viktigt att det utvecklas parallellt med bostdderna. Exploateringen innebar
dven okat tryck pa befintlig infrastruktur sdsom vag och VA (vatten och avlopp) vilket avses hanteras
i pagdende planprocess.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Positivt planbesked féor Hemmeslév 5:14 m.fl, Tuvelyckan etapp 2, lamnades av kommunstyrelsen
den 4 juni 2019 § 132.

Oversiktsplan

En oversiktsplan dr en kommuntdckande plan som anger hur kommunens markanvandning ska ut-
vecklas pa sikt. Bastads éversiktsplan som var gillande nér beslut om planbesked togs var OP08 och
i den anges det aktuella planomradet som befintlig planerad bebyggelse i form av bostader samt
centrum och handel.

Utdrag ur OP 2008, antagen av kommunfullmdéktige 2008

Den 20 maj 2020 antog kommunfullmiktige en ny éversiktsplan for kommunen, OP2030, fér kom-
munen. I den 6versiktsplanen anges det aktuella omradet som stadsbygd.

.....

Utdrag ur OP2030, antagen av kommunfullmdktige den 20 maj 2020

Planforslaget ar forenlig med de bada éversiktsplanerna OP08 samt OP2030. Kommunen bedémer
att planforslaget dven ar forenligt med lansstyrelsens granskningsyttrande daterat den 14 februari
2020. 8
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Planprogram

Planomradet omfattas av Planprogram for omrdadet vid Bdstads nya station, godkant av kommunfull-
maktige den 22 februari 2013. I programhandlingen beskrivs dvergripande principer for gronstruk-
tur, transporter och bebyggelse, se nedan.

herter / Kontoe Kvarter GrEnstrukiur  ss———— Huvudgata

Karta tillh6rande planprogram, antaget av kommunfullmdktige den 22 februari 2013

Gronstruktur

Programomradet karaktdriseras av en sammanhdngande gronska, synlig dagvattenhantering och
Oppna vattenytor. Vegetationen ar tinkt att utgéras av strak mellan bostadskvarteren som foérbinds
med befintlig gronstruktur. Inom omradet finns en mindre sj6é samt Stensan.

Transporter
Den nya stationen ar malpunkt for stora delar av omradet. Ambition ar att det som boende i omradet
ska det vara latt att kKlara sig utan bil genom goda gang-, cykel- och kollektivtrafikforbindelser.

Bebyggelse

Storleken pa kvarteren varierar. Bebyggelsen tillats skifta mellan, och inom, kvarteren for att astad-
komma en blandstadsmilj6. Bebyggelsens hojd foreslas variera mellan tva och fyra vaningar, i vissa
fall upp till fem vaningar. Strukturen ger forutsattningar for flera olika typer av bebyggelse, runt sta-
tionen blir staden som tétast och verksamheter tilldts blandas med bostdderna.
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Strukturplan

Under 2019 arbetades en STRUKTURPLAN MELLANVAGEN - NORRA VAGEN
strukturplan fram fér om- ; 3

rddet mellan Mellanva-
gen och Norra vigen, det
vill sdga marken norr om
Tuvelyckan etapp 1, Syf-
tet med den Overgripande
strukturplanen var att ta
ett helhetsgrepp 6ver om-
radet och i ett storre per-
spektiv, planera framtida
byggnationer, funktioner
och dven utifrdn omradets
utvecklingspotential fast- i —
ligga liget for nodvindig \ Bastads =
infrastruktur. |\ station Ty

Overgripande strukturplan, 2019-11-04

Detaljplan

Omradet ar till storsta de inte detaljplanelagt. Endast Mellanvégen, del av Inre Kustvigen samt fast-
igheten Hemmeslov 5:30 omfattas av detaljplan 1671 som vann laga kraft 2016. En smal remsa langs
Inre Kustvigen omfattas av detaljplan 1511 som vann laga kraft den 1994. Aven en liten del av de-
taljplan 1652 i anslutning till korsningen Mellanvigen och Inre Kustvigen ingdr i nu aktuellt pla-
nomrade. Detaljplanen 1652 vann laga kraft 2014. Ingen av de gillande detaljplanerna har nagon
genomforandetid kvar.

\Fql“ <. .,:%.%“‘-"e ’
.. *g‘f‘\ Ej detaljplanelagt /
|||ln- ‘]L':"- -%"-::\:___19{; Zﬁ\:‘\“\ i “\“
iy é‘&f*‘,;ﬁ R TN
1 % B A i
| B LA ﬂ;?; AN (\/
\ Illu:'. ‘l‘r‘.—u r:h‘l::1%;l f N“ ? /r’ ‘\NT‘\‘ 5 C"& 0
e Bl Yl % -~ e }
\-" ./ ; e o\ Planomréadesgrins

Gdllande detaljplaner 844, 1511, 1623, 1652, 1671 samt 1680 (inom samt i anslutning till planomrdde)
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Bevarandeplan

Bastads kommun har en bevarandeplan fran 1997. Denna ar framtagen av Kulturndmnden i Bastad
i samarbete med Kristianstads 1ans museum. Planomradet omfattas inte av Bastads kommuns beva-
randeplan.

Kulturmiljévardsprogram
Planomradet berors inte av kulturmiljovardsprogram for Bastads kommun.

Milj6- och energiprogram
Bastads kommuns miljé-och energiprogram 2012-2022 anger strategiska inriktningsmal och riktlin-
jer for Vatten, Natur & Ekosystem, Energi & Klimat, Transporter och Bebyggd miljo.

Inom respektive omrade finns malformuleringar som beror aktuell detaljplan:

e Bevara och utveckla Bastads kommuns naturvardsomraden: Beakta kulturarv, rekreationsom-
raden och gronstrukturytor vid exploatering. Utveckla vandringsleder och cykelstrak for att fa
synergier mellan folkhalsa, miljo och upplevelser. Detta ska goras pa ett satt med minimal paver-
kan pa omgivningen.

e Hantering av dagvatten for att minimera utrinningen av skadliga &mnen: Hanteringen ska goras
utan att detta har negativ inverkan pa ménniskors hilsa och férutsattningar for biologisk mang-
fald.

e Prioritera och framja gang-, cykel och kollektivtrafik: Gang- och cykeltrafik ska prioriteras. Detta
innebdr bland annat binda ihop kommunens tatorter med cykelvagar. Kollektivtrafiken bor byg-
gas ut och forbattras. Detta bor i stor utstrackning goras i samarbete med externa aktorer och
angransande kommuner.

* All nybyggnation ska vara energi- och resurseffektiv och med ett hallbarhetsperspektiv: Tillgang-
ligheten for gang- och cykeltrafik ska prioriteras med narhet till kollektivtrafik. Val av material
ska utredas for att nybyggnationen ska kunna ske pa ett sa miljoanpassat och resurssnalt satt
som mdjligt. Dessa kriterier ska vara aktuella utan att det har negativ inverkan pa manniskors
halsa och forutsattningar for biologisk mangfald.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planen bed6ms vara forenlig med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. (Kapitel 3 behandlar riksintressen,
kapitel 4 behandlar omraden med natur- och kulturmiljévarden, kapitel 5 behandlar miljokvalitets-
normer, MKN.) Planens genomforande beddms inte ha en betydande negativ paverkan pa riksintres-
sena for friluftsliv, rorligt friluftsliv och kustzonen eller mojligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
mer. Oversiktsplanen anger omradet i anslutning till stationen som ett av kommunens viktigaste
utvecklingsomraden for bland annat bostider, centrumverksamhet och allménna funktioner sdsom
skola och vard. Ett ianspraktagande av jordbruksmarken anses ddrmed vara motiverat da det tillgo-
doser visentliga samhaéllsintressen (sdsom bostédder, skola samt vard i ett kollektivtrafiknara lage)
och dessa behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstillande satt genom att
annan mark tas i ansprak.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrdde som omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § miljo-
balken (MB), Bjarekusten Skalderviken, riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§
MB och riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Planen beddms inte medféra en betydande
negativ paverkan pa riksintressena.

Ny bebyggelse mojliggors i anslutning till befintlig bebyggelse och planforslaget fungerar samman-
lankande mellan olika bostadsomraden och stationen. Det stationsndra laget ar centralt for plan-
forslaget. Det dr av stor betydelse for titortens utveckling att i detta lage mojliggora ett varierat
bostadsutbud i olika skalor, sd vl som verksamheter, service och mdtesplatser av olika slag. Fler
manniskor far mojlighet att ta del av naturnéra upplevelser och friluftsliv i niromradet. I forslaget
sparas befintlig traddunge och gronstrukturen kompletteras med gang- och cykelviagar som leder
vidare till andra gronytor av rekreativt varde.

Den pagdende markanvindningen underlattar inte for det rorliga friluftslivet. Odlingsmarken tjanar
inte ett rekreativt syfte eller underlattar passage genom omradet for att na exempelvis kust eller
narliggande gronomraden.

Laholmsbukten, beldgen ca 1 100 meter nordvést om planomradet, omfattas av riksintresse for na-
turvard enligt MB 3 kap 6§. Laholmsbukten, som i dagsldget har mattlig ekologisk status respektive
uppar ej god kemisk status, kommer att vara slutrecipient for det dagvatten som genereras inom pla-
nomradet. Malsattningen ar god ekologisk status 2027. Foreslagen dagvattenhantering har utéver en
flodesreglerande funktion dven en renande verkan. Fororeningsberdkningarna i den utredning som
Afry tagit fram (férhandskopia daterad den 13 december 2021) visar att fororeningsmiangderna
okar efter exploatering utan atgarder, men minskar med foreslagna dtgirder. En exploatering med
foreslagna dagvattenatgarder bor alltsd kunna underlatta for Laholmsbukten (SE563330-124600)
att uppna MKN (god kemisk ytvattenstatus och god ekologisk status). Ett genomférande av planen
beddms vara forenligt med riksintresset for Laholmsbukten.

Globala mal 2030

Bdstads kommun stravar efter en langsiktig hallbar utveckling - ekologiskt, socialt och ekonomiskt.
Begreppet hallbar utveckling definieras av FN som "En utveckling som tillfredsstaller dagens behov
utan att dventyra kommande generationers mojligheter att tillfredsstélla sina behov”. Varldens stats-
och regeringschefer antog ar 2015 Agenda 2030 och 17 globala mal som beskriver hur varlden ska
arbeta for hallbar utveckling. Planforslaget bedoms forenligt med Globala mal 2030. Bland annat
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Halsa och vilbefinnande (3), Hallbara stader och samhille (11) samt mal Ekosystem och biologisk
mangfald (15)

Miljokvalitetsmal

Ett genomforande av detaljplanen paverkar ett antal miljokvalitetsmal. Generationsmalet ar ett in-
riktningsmal for miljopolitiken och anger inriktningen fér den samhallsomstéllning som behover ske
inom en generation for att miljokvalitetsmalen ska nas. Det innebar att till ndsta generation ska vi
ldmna over ett samhaélle dar de stora miljoproblemen ar 16sta, utan att orsaka 6kade milj6- och hélso-
problem utanfor Sveriges granser. Generationsmalet ar utfardat av Naturvardsverket och definierat
av riksdagen. Detaljplanen beddms férenlig med miljokvalitetsmalen bland annat med anledning av
att byggnation sker i ett kollektivtrafiknara lage.

Ovriga miljémal som kan paverkas av ett genomférande av detaljplanen ar:

Begriansad klimatpaverkan: "Halten av vixthusgaser i atmosfiren ska i enlighet med FN:s ramkon-
vention for klimatférdndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdverkan pa kli-
matsystemet inte blir farlig.” - Malet paverkas positivt genom att detaljplanen bland annat skapar
mojlighet for manniskor att bosétta sig i ett omrade med nérhet till service. Detaljplanen mojliggor
bostader, service, forskola samt darmed aven arbetsplatser. Detaljplanen skapar darmed mojlighet
for ménniskor att bosatta sig samt arbeta i ett omrade med narhet till handel och god kollektivtrafik
vilket skapar férutsattningar for ett bilfritt liv.

God bebyggd miljo: “Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hdlsosam livs-
miljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdrden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt sd att en
ldngsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.” - Detaljplanen syftar till att
mojliggora blandad bebyggelse i form av exempelvis centrumverksamhet, férskola och bostader i Ba-
stad i ett kollektivtrafiknara lage samt i anslutning till befintlig bebyggelse vilket bidrar till en hallbar
utveckling och god hushallning av mark. Detaljplanen skapar majlighet for olika slags motesplatser
(rekreation, handel, café etcetera) samt majlighet for manniskor att bosétta sig i ett omrade med god
kollektivtrafik vilket skapar forutsattningar for ett bilfritt liv.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Regeringen har utfirdat en forordning om miljokvalitetsnormer, MKN, fér utomhusluft. Normerna
syftar till att skydda miljon och manniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stélls genom vart med-
lemskap i EU. Normerna géller ett antal olika &mnen som fororenar luften och som darfor inte far
forekomma i storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststallts en tidpunkt da de ska, alter-
nativt bor, vara uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivierna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna fér ozon.)
Bastads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Ett ge-
nomfdérande av planen bed6éms inte forandra den situationen negativt, snarare kan antas att ett till-
skapande av fler bostdder i anslutning till goda kollektiva kommunikationer ger forutsattningar for
fler att resa med tag.

13



’_ BASTADS Samradshandling 2022-08-25
KOMMUN del av Hemmeslov 5:14, Tuvelyckan etapp 2,omrade B & C

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa formuleras pa olika
satt beroende pa vilken typ av vattenforekomst det giller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjo-
ar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. Fér grundvatten
finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och kvantitativ status. Malet var att alla vattenférekomster
skulle uppna god status (bade kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015. Eftersom
det ar mycket svart for en del vattenforekomster finns vissa mojligheter till undantag.

Ett antal vattenforekomster skulle kunna paverkas av eventuella fororeningar fran planomradet.
Fororeningsmangder beddms minska vid atgiarder foreslagna i den VA-utredning som Afry gjort, da-
terad den 13 december 2021.

Ytvattenforekomst Ekologisk status Kemisk status
Stensan, SE625937-132613 Mattlig Uppnar ej god
Grundvattenféorekomst Kvantitativ status Kemisk status
Laholmsslatten, SE626116-132280 God God

Bjarehalvon, SE625674-131386 Otillfredsstallande Otillfredsstallande

Ett antal vattenférekomster skulle kunna pdverkas av eventuella féroreningar fran planomradet. Tabell 6ver vattenférekomster som skulle
kunna paverkas av planomrddet. Kallor: Vattenkartan (www.vattenkartan.se) och VatteninformationsSystem for Sverige (www.viss.lst.se)

“\/Planomrade/%
/,//K ’age/ ///

Legend
Skyddszon

- Primér zon
- Sekundar zon |

Vattenskyddsomrade //
‘ "Eskilstorp

Az {“r. B

Tertiar zon

,‘7 ‘:\
Vattentakter

Planomradet angrédnsar inte till ndgon vattentikt. P4 uppdrag av Bastads kommun och Nordvéstra
Skanes Vatten och Avlopp AB (NSVA) har WSP pekat ut vattenskyddsomraden i Bastads kommun och
dven angett primar, sekundar och tertiar zon, vilka kommunfullmaktige antog 2017. Avgransning av
dessa vattenskyddsomraden beridknas fastslas av lansstyrelsen under 2022. Avstandet mellan plan-
omradet och den niarmaste vattentdkten, "Eskilstorp” ar i cirka 400 meter oster ut.

Va

Vattenskyddsomrdde Eskilstorp, WSP 201 7

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjadnster definieras av Naturvardsverket som "ekosystemens direkta och indirekta bidrag
till manniskors valbefinnande”. Det innebar allt det positiva som vi manniskor far fran naturen och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:
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Forsérjande ekosystemtjanster dr de materiella nyttor som naturen levererar och som ar helt nod-
vandiga for var mojlighet att 6verleva. Det handlar till exempel om grédorna som véxer pa akrarna,
dricksvattnet och vinden som ger vindkraft.

Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera och minska o6n-
skade effekter. Exempel pa detta ar gronska som renar vatten och luft samt bidrar till att minska bul-
ler, trdd som bidrar med skugga och pollinerande bin som ar helt avgdrande for matproduktionen.

Kulturella ekosystemtjanster ar sidant som direkt paverkar var halsa och vart vilbefinnande. Natu-
ren har en stor formaga att fa oss att ma battre, bade fysiskt och mentalt. Exempelvis kan en prome-
nad runt en 6ppen vattenyta eller i en park vara bade avstressande och bidra med upplevelser. Var
upplevelse berikas av mangfald.

Stédjande ekosystemtjanster som mojliggér samhallets och ekosystemens funktion. De stodjande
ekosystemtjdnsterna levererar sallan direkta tjdnster utan utgor istéllet grunden for de 6vriga grup-
perna av ekosystemtjanster. Det handlar bland annat om processen som skapar ny jord for grodor
att vixa i, fotosyntesen som skapar syre och biologisk mangfald som ger bade dkade mojligheter for
pollinering och bidrar till att 6ka vart vilmaende.

Ett gront inslag i samhallet kan bidra med flera olika ekosystemtjanster samtidigt. Ett appeltrad till
exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande), dpplen (forsorjan-
de), halsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stodjande).

Exempel pa olika ekosystemtjanster presenteras i bilden nedan.

V-

== FORSORJANDE === REGLERANDE f== KULTURELLA s

Till exempel: Till exermpel: STill exempel ;
-Matproduktion -Pollinering \ '-Fr||u_fts|w hz . .
-Dricksvatten -Rena luft och vatten --Halsaochins _ilr_a;:ciorr

-Skydd mot extremt “~Naturary ﬁfi,rT.LJL_FIE;mI

vad - g - Naturpedagogik: =
e

i

STODJANDE
FT:D'rattovngé tjdnster ska unﬁera t| exempel ?
—Fotosyntes‘BTdnmg aVJoralrnan b|0|0g|5k mangfald, habit 4\,
L R TN

. —-—— & e

L..nlﬂ:u.-

Inom planomradet har flera ekosystemtjanster identifierats och i mdjligaste man beaktats i planfor-
slaget.

Forsérjande:

Ett genomforande av detaljplanen innebar att jordbruksmark (klass 5) i form av betesvall och dker-
vall tas i ansprak.
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Reglerande:

Inom detaljplanen kommer bland annat dagvattenhantering att beaktas samt sakerstallas. Bade med
syfte att fordroja och ddrmed rena dagvatten samt dven till exempel skapa lagpunkter for att ska-
pa ett kontrollerat skydd mot extremvader. Pollineringsmojligheter inom planomradet kommer att
forandras. Insatser avses dock att vidtas inom exempelvis gronomraden inom planomradet for att
starka pollineringsmdjligheter genom exempelvis plantering av angsblommor.

Kulturella:

Marken inom planomradet anvdnds i dagsléget inte som rekreationsomrade eller liknande. [ mitten
av planomradet finns dock en grusvag i nord/sydlig riktning som nyttjas av de boende i omradet.
Skogsdungen i mitten av planomradet samt vegetationsridan, som idag markerar fastighetsgréns i
nort, avser kommunen att behdlla och forstarka. Inom detaljplanen kommer ytterligare rekreativa
stradk och motesplatser att tillskapas.

Stédjande:

Den biologiska mangfalden inom planomradet kommer att forandras. Inom detaljplanen kommer
gronstrak att skapas for att pa sd satt bidra till att kompensera forandring. Inom PARK planeras
bland annat fagelholkar att sittas upp och i anslutning till planerade dammar for férdrojning av
dagvatten avses dven plantering av dngsblommor ske. Inom skogsdungen kan med fordel dod ved
lamnas kvar pa marken.

Slutsats - pdverkan ekosystemtjinter:
En utbyggnad i enlighet med planforslaget kommer att paverka ekosystemtjanster. Avviagning har
gjorts och den samlade paverkan pa ekosystemtjanster bedéms rimlig.

Atgirder for att minska den negativa paverkan genom olika kompensationsatgirder bade inom och i
anslutning till planomradet kommer att vidtas och (i mojligaste man) sakerstéllas inom detaljplanen.

Den befintliga skogsdungen och tradridan i norr kommer till storsta del att bevaras och dven i fort-
sattningen bidra positivt till reglerande, kulturella och stédjande ekosystemtjanster med mojligheter
till naturupplevelser, hilsa och inspiration samt pollinering och skydd mot 6versvimning.

Utdver att bevara befintlig skogsdunge och tradrida planeras dven nya tradalléer, svackdiken, rain-
garden, fordrojningsdammar for dagvatten, dngsplantering, fagelholkar etcetera for att pa sa satt
bidra till pollinering, biologisk mangfald, rening av dagvatten samt skapa ett kontrollerat skydd mot
extremvader.

Behovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 11 a § ska kommunen avgéra om en detaljplan kan komma att med-
fora betydande paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Ba-
stads kommun har genom behovsbedémningen kommit fram till att det inte foreligger nagot behov
av miljokonsekvensbeskrivning.

Behovsbeddmningen grundades pa féljande:

e Planforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanens intentioner

e planen beddéms inte ha pataglig negativ paverkan pa riksintressena for kustzon, friluftsliv och
rorligt friluftsliv

e ettgenomfdrande av planen leder inte till ndgra 6kade stérningar pa omgivningen eller for man-
niskors hélsa och sdkerhet
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e planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvirden internationellt, nationellt eller
lokalt eller kdnsliga mark- och vattenomraden

e planforslaget beror inga omraden av betydelse for hushallning med natur- och samhaillsresurser
nationellt eller lokalt

e planforslaget beror inga kinda fornlamningar

Planforslaget innebar ett effektivt utnyttjande av marken i direkt anslutning till Bastads nya station.
Boende i omradet kommer att kunna pendla till arbete, studier och néjen pa ett effektivt och miljo-
vanligt satt samtidigt som omradet kommer att erbjuda narhet till offentlig och kommersiell service,
arbetstillfallen och rekreationsomraden. Utvecklingen av omradet bedoms fylla kriterierna for hall-
bart samhallsbyggande och pa sikt kunna minska alstrandet av féroreningar fran biltrafik da fler kan
utnyttja effektiva kollektivtrafiklosningar.

Planen bedéms sammantaget, utifrdn behovsbedémningen, inte ge en sddan miljopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ behdver genomforas.

[ ett tidigt yttrande (daterat den 1 september 2020) instimmer lansstyrelsen i kommunens bedém-
ning att ett genomforande av den foreslagna detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljo-
paverkan enligt 5 kap 11 a § plan- och bygglagen (2010:900). Lansstyrelsen framfor ocksa att den
miljopaverkan som planforslaget kan komma att innebéara beskrivs och hanteras inom ramen for den
fortsatta planprocessen.
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Planomradet ar idag till stérsta delen obebyggt och omfattar, forutom en fordelningsstation strax
norr om Mellanvagen, ingen bebyggelse.

Bebyggelsen i Hemmeslév utgors av smahus omgiven av planterad skog. Fran att fran bérjan ha
varit ett omrade med fritidshusbebyggelse har det alltmer utvecklats till ett omrade med perma-
nentboende. Idag dr majoriteten av husen friliggande enbostadshus pa stora tomter, ofta 6ver 1000
mZ. Breda grona strak av tallskog lI6per genom omradet och bidrar till att skogen upplevs dominera
over bebyggelsen.

Den nya bebyggelsen i anslutning till stationsomradet har ingen skog att vaxa upp i och far darfor
en annan karaktir. Oversiktsplan och planprogrammet foreslar dessutom en titare bebyggelse i
narheten av stationen, med en blandning av bostader och centrumfunktioner, kontor och verksam-
heter.

f»’k
Tuvelyckano V' ¥

Ortofoto frdn 2021 med planomrdde markerat med réd linje

Bostader

Bostadsomradet Hemmeslov ligger strax vister om planomradet. Det domineras av enbostadshus,
till storsta delen uppforda under 1960 och -70-talen som fritidshus. Befolkningen okar i Hem-
meslov, men 6kningen dr koncentrerad kring stationen och i norra delen av omradet kallat Heden.

Strax norr om planomradet finns enstaka bostadshus och ytterligare drygt 300 m norrdver ar en
camping belagen.
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Soder om planomradet haller just nu blandad bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus, frilig-
gande enbostadshus samt radhus pa att uppforas.

Kommersiell, offentlig och social service

Planomradet ar beliget i anslutning till Bastads station utmed Inre Kustvigen i Hemmeslov, drygt
1 km norr om Entré Bastad, dar kommersiell service i form av till exempel matvaruaffiar och andra
butiker finns. Inom handelsomradet Entré Bastad driver dven Friskis & Svettis en verksamhet. Langs
med Hallandsvagen (som sedan 6vergar till Kipmansgatan) vasterut (in mot centrala Bastad) finns
det service i form av bland annat handel, bensinstation, apotek, post. Inom en radie om cirka 0,1-4
km fran planomradet nar man vard, forskola, skola och idrott. I skrivande stund haller byggnation
i form av bade bostidder och centrumverksamhet att uppforas i direkt anslutning till planomradet
samt Bastads station (Tuvelyckan etapp 1).

Verksamheter

Inom tadtorten Bastad har kommunen cirka 500-550 anstdllda inom sin verksamhet. Det dr bland
annat inom barnomsorg och skola, dldreomsorg samt forvaltning. Inom den privata sektorn ar Ho-
tell Skansen den storsta arbetsgivaren i tatorten med strax éver 100 anstallda. Andra stora arbets-
givare i titorten dr Ica Supermarket, NP Nilsson Trivaruhus och Willys samt dven Willab i Ostra
Karup, cirka 2,5 km sydost om planomrédet. Aven Hotell Riviera ir en stor arbetsplats. Sommartid
ar ytterligare ca 150 personer anstillda pa Hotell Skansen. D3 utgor dven Pepes Bodega och 6vriga
verksamheter i hamnen stora arbetsplatser med totalt upp till 200-300 anstillda. Bastad har ett
bra foretagande med manga nyetablerade sma foretag med endast en eller ett par anstillda. Flera
av dessa har sina kontor i Foretagsbyn i tatortens sydligaste spets.

Mark och vegetation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet ar flack och varierar mellan ca +8,0 och +9,5 meter 6ver havet. Marken
norr om Mellanvigen utgors till storsta delen av dkermark och betesvall, otillginglig for rekreation,
men med enforsorjande funktion.

Vegetation ldngs fastighetsgrdns i norr samt skogsdunge Skogsdunge inom planomrddet
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Langs del av planomradets norra grans (samt fastighetsgrans) 1oper delvis ett vegetationsstrak i
form av mestadels bjork och tall. [ mitten av planomradet finns en kilformad skogsdunge, om cirka
6000 m? (0,6 ha) i nord-sydlig riktning. Skogsdungen bestar till storsta del av tall med inslag av bjork
samt undervegetation i form av mestadels gras. Skogsdungen samt vegetationsstraket utgor en kva-
litet som ar av viss betydelse for landskapsbilden. Det mindre skogsomradet och samt tradvegeta-
tion langs fastighetsgrans i norr bidrar till att skapa visst 14 i ett annars 6ppet landskap. I anslutning
till skogsdungen l6per en mindre grusvag, i nord-sydlig riktning genom planomradet, for angéring
till befintliga bostdder norr om planomradet. Langst i vister bestar marken av en mindre kilformad
grasyta i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och Mellanvigen. Marken sdder om Mellanvagen
ar ianspraktagen for bland annat upplag med anledning av pdgdende byggnation inom Tuvelyckan
etapp 1.

Enligt artportalen (mars 2020) har de rédlistade vixterna akerfibbla samt kavelhirs patraffats inom
planomradet.

Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ar inte beldget inom omrdde som bedémts
som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens dversiktsplan/naturvardsprogram.

Nagra kdnda markfororeningar finns inte inom planomradet.

Dikningsforetag (regleringsforetag)

Fran Mellanvigen och s6derut, mot Inre Kustviagen och pendlarparkeringen, och vidare under jarn-
vagen har dréneringsledningar for markavvattning varit forlagda. Ledningarna utgjordes av Eskils-
torps utmarks dikningsforetag. Den 20 mars 2017 upphavdes dikningsforetaget av mark- och mil-
jodomstolen, mal nr M 4731-15. Dock redovisas fortfarande dikningsforetaget i Lansstyrelssens i
Skane lan kartdatabas Vatten och Klimat.

," - W }H\_.
a5 \ v,
{ i )
T e—— e l‘*-'-' A Eskilstorps utmarks dikningsforetag (inringat). Numera
R e S ' upphdvt.

Oversvamningsrisk

Marken inom planomradet bedéms inte riskeras att 6versvimmas. Hoga grundvattennivaer, som
tillfalligt kan hojas vid nederbord, kan dock lokalt paverka omradet varfor det ar viktigt att inom
omradet skapa vagar for avledning av dagvattnet sa att det inte uppstar skador pa bebyggelse eller
anldggningar vid kraftiga regn. Hojdsattningen av omradet ska anpassas sa att tomtmark anlaggs ho-
gre dn vagbanor och gronytor i omradet. Parkerings- och gronytor och vigar kan dirmed anvindas
som Oversvamningsytor och sekundar avrinningsvag vid extrem nederbord.
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Geotekniska forhallanden
De geotekniska forhallandena bedéms vara relativt gynnsamma for exploatering med bebyggelse.

Tyréns har genomfort en geoteknisk undersokning (daterad den 8 juli 2022). Undersdkningsom-
radet ar cirka 12 hektar stort, relativt plant och utgors generellt av akermark med lokala partier av
trad-, sly- och ograsomraden dar markytan vid utférda undersékningspunkter varierar mellan +8,2
och +9,6 over havet.

Generellt utgors jordlagerfoljden inom undersékningsomrade av ett 6vre och ett undre sandlager
som mellanlagras av organisk jord i form av torv och/eller gyttja.

[ utforda skruvprovtagningar patraffas sanden fran markytan och ner till ett djup som varierar mel-
lan 3,0 och 4,0 meter under markytan. Utforda CPTu-sondering indikerar att sandlagret fortsatter
under provtaget djup och 6vergar till en skiktad struktur med lager av finjord. Sanden ar i de flesta
av undersokningspunkterna humushaltig i den 6versta delen av jordprofilen, 0 — 0,5 meter under
markytan. Forekommande mellanlagrade organiska jordar i sanden patraffas pa ett djup som varie-
rar mellan cirka 0,9 och 2,7 meter under markytan med en varierande maktighet pd mellan 0,2 och
1,5 meter.

Utifran erfarenheter fran tidigare geotekniska utredningar noteras att de geotekniska forhallandena
ar sddana att vag- och jarnvagsinfrastruktur kan ge upphov till vibrationer och stomljud som upplevs
storande. Dock har en vibrationsutredning skett for bade stationshuset i Bastad samt verksamhets-
lokal (Beslag & Design) mellan Inre Kustviagen och Vastkustbanan. Bdda utredningarna konstaterar
att vibrationer over gransviardet om 0,4 mm/s inte uppmatts.

Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Hoga halter av lattoxiderat jarn forekommer lokalt vilket kan leda till utfallningar och lukt i 6ppna
diken.

Marken har brukats som jordbruksmark och det finns inget som tyder pa att det finns markfoérore-
ningar inom planomradet.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Arkeologiska utgravningar har genomforts inom och i anslutning till planomradet i samband med
framtagande av planprogrammet for omradet vid Bastads nya station samt detaljplaneldggningen
for Inre kustvagen. Inga lamningar eller fynd har patraffats.

Gator och trafik

Inre Kustvdgen dppnades for trafik december 2015 i samband med invigningen av tunneln genom
Hallandsas.

Trafikforsorjning av planomradet sker fran Inre Kustvigen samt Mellanvégen (via Inre Kustvagen).
Trafikverket utférde 2016 (januari) en trafikrakning (stickprov) pa Inre Kustviagen (i hojd med Mel-
lanvigen). D3 uppgick arsmedeldygnstrafiken (ADT) till 1840 fordon varav 130 fordon var lastbilar.

(Trafikverket har inte utfort nagon trafikrakning efter 2016.)

Trafikverket dr vaghallare for Inre Kustvagen.
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Kollektivtrafik

Med invigningen av Bastads station i december 2015 blev planomradets absoluta nérhet till tagtra-
fiken lings Vistkustbanan tydlig. Bistads station trafikeras av regionaltig och lokaltg. Oresunds-
tagen har timmestrafik och Pagatagen kor i dagsliget bara i rusningstid. Vart att notera ar att med
pagdende utbyggnad av dubbelspar mellan Angelholm-Helsingborg forvintas tigen kunna kora i
halvtimmestrafik.

Tagen trafikerar stationen med halvtimmestrafik i bade norr- och sédergaende riktning. Den nya
stationen och forbindelsen genom Hallandsas innebar avsevart kortare restider och battre turtathet
for tagresendrer vilket ar viktigt inte minst for de som pendlar dagligen.

For att koppla omgivande bebyggelseomraden till stationen angdr lokal och regional busstrafik om-
radet. Tva regionala busslinjer, 501 och 525 (Skanetrafiken) forbinder Bastads centrala delar med
stationen samt Ostra Karup, de regionala linjerna 225 och 226 (Hallandstrafiken) forbinder Laholm-
Mellbystrand-Skummeslév-Bastad station respektive Laholm-Skottorp-Bastad.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet erbjuder goda forutsattningar for gdende och cyklister. Omradet ar plant och hojd-
skillnaderna in till Bistad, Ostra Karup och Mellbystrand &r sma. Separerade cykelvigar lings
Kustvdgen och Inre kustviagen samt Hallandsvagen gor det mojligt att snabbt och trafiksakert ta
sig till de flesta malpunkter inom en radie av 5 km ("bekvamt” cykelavstand).

For fotgdngare finns flera passager genom bebyggelsen i Hemmeslév ner mot havet samt till Hem-
meslévssjon och Stensan.
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Biltrafik

Genom planomradets 16per Mellanvigen vilken ansluter till det 6vergripande vagnétet via Inre Kust-
vagen. Inre Kustvigen ar forbi planomradet utformad som en boulevard, det vill siga med mittremsa,
och har en tillaten hastighet av 40 km/h. Efter mittremsan och norrut ar hogsta tilldtna hastighet for
ndrvarande 70 km/h pa Inre Kustvigen. Pa Mellanvéigen ar hogsta tillatna hastighet 40 km/h och
for gatorna soder om Mellanvagen, till exempel Semaforvagen, Stinsviagen samt Vaxelviagen ar hogsta
tillatna hastighet 30 km/h.

Inre Kustvégen, i anslutning till planomradet, berdknas enligt Trafikverkets prognoser for ar 2035
trafikeras av mellan 9100-10700 fordon/dygn (ADT), av denna trafik beriknas cirka 7 % vara tunga
fordon. (Trafikstudie Exploatering Norddstra Bastad, Reinertsen, daterad 13 augusti 2013).

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning

[ anslutning till planomradet gar distributionsledning for gas varfor detta kan vara ett energialterna-
tiv for bebyggelse och verksamheter inom omradet.

El, telefoni och fiber

Swedegas / Weum gas, Bjdre Kraft, Sodra Hallands Kraft och TeliaSonera Skanova har kabelanlagg-
ningar inom och i direkt anslutning till planomradet. Inom planomradet ar en fordelningsstation
(Sodra Hallands Kraft) beldgen.

Brandvattenférsorjning
Brandposter finns placerade i Mellanvigen, Semaforviagen samt Stinsvagen i anslutning planomra-

det.

Dricks- och spillvatten

Planomradet &r till storsta del beldget utanfér Nordvastra Skanes Vatten och avlopp AB:s verksam-
hetsomrade for distribution av dricksvatten och féor omhidndertagande av spillvatten. Ledningar for
dricksvatten- samt spillvatten finns i Mellanvagen. [ korsningen mellan Mellanvigen och Inre Kust-
vagen finns vattenledningar.

L

VA-verksamhetsomrdde, januari 2022
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Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran exem-
pelvis hardgjorda ytor, vigar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag.
Miljobalkens allmadnna hansynsregler giller for hantering av dagvatten och for verksamheter som till
exempel kan fororena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand
pa ett sitt som innebdr att oldgenhet for hilsa eller miljo inte uppkommer.

Dagvatten som genereras fran planomradet sdder om Mellanvégen avleds till Stensdn, via Hemmes-
16vssjon, och vidare ut i havet. Dagvattenldsningen byggdes i samband med att Tuvelyckan etapp 1
byggdes ut.

Dagvattensituationen har studerats under planprocessen. I ett forsta utkast av rapporten "Oversikt-
lig VA-& dagvattenutredning for Tuvelyckan etapp 2 med omnejd”, féorhandskopia daterad den 13
decemer 2021 konstaterar Afry att planomradet norr om Mellanvigen lutar svagt soéderut. En mer
detaljerad studie av befintliga héjdférhdllanden kommer att géras under planprocessen. Efter att
dagvattnet tagit sig ner i ledningsnitet leds det visterut mot Laholmsbukten. Se nedanstaende sche-
matiska bild.

[ utredningsomréde

] Delomriden

[ 1 Avrinningsomréden, Scalgo

— Rinnvigar bef, Scalgo
Héjdlinjer, bef 1 m

e . & | Degvattenledning, annan &gare

e A i o = = = Daagvattenledning, kommunal

Befintlig avrinning inom utredningsomrddet. Gréna pilar i vdst visar ungefdrlig riktning pa befintligt ledningsndt. Bld pilar fortyd-
ligar riktning pd ytliga rinnvdgar. Siffrorna 1 och 2 visar méjliga anslutningar i PM Nilssons vdg respektive Norra végen.

Planomradet sdder om Mellanvagen ligger inom VA-verksamhetsomrade medans planomradet norr
om Mellanvigen i dagslaget inte ingdr NSVA:s verksamhetsomrade for omhindertagande av dag-
vatten.

Avfallshantering

Hushallsavfall hdmtas vid respektive fastighet. Narmsta atervinningsstation (FTI) finns vid kors-
ningen Karupsvigen - Meteorvigen, knappt 1 km fran planomradet.
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PLANFORSLAG

Utgangspunkter

Planforslaget dr baserat pa den strukturplan som tagits fram fér "Mellanvdgen - Norra viagen”, date-
rad den 4 november 2019. (Se sida strukturplan pa sida 10). Tuvelyckan etapp 1 (dpl 1671 och 1680)
ar till storsta del helt utbyggd. Planprocess pagar for Tuvelyckan etapp 2, omrade A. Detaljplan (dpl
1652) for Eskilstorp 6:37 m.fl, Inre Kustvagen, ar under utbyggnad. Se dven gillande detaljplaner pa
sida 10.

Huvudsyftet med planforslaget, avseende Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C, ar att skapa en sa kallad
blandstad i en uppbruten kvartersstad med intima och valdefinierade gaturum i ett kollektivtrafik-
nara lage. Bebyggelsens struktur och skala inom planomradet bygger pa att mojliggora en hogre och
tatare bebyggelse i anslutning till Bastads station och Tuvelyckan etapp 1 som sedan trappas ner
och glesas ut norrut for att mota den befintliga lagre bebyggelsen i nordvast. Planforslaget mojliggor
saval bostdder, centrumverksamhet, vard, forskola, parkering samt parkomraden for rekreation och
dagvattenhantering.

Nya gator och gang- och cykelvigar kommer att anldggas inom planomradet. Dessa kopplas samman
med det befintliga gatunitet och kommer dven leda vidare norrut for att moéjliggora ytterligare ut-
byggnader enligt strukturplanen.

Ett genomfdrande av planen berdknas kunna resultera i cirka cirka 830 bostidder samt cirka 500 m?
lokalyta for vardandamal, 1500 m? for restaurang/handel, 500 m? fér kontor samt cirka 1 250 m? for
forskola (alternativt vard).

Bebyggelse

Huvudsyftet med detaljplanen ar att mojliggora stationsndra exploatering av blandad bebyggelse
i form av till exempel centrumverksamheter, bostader, forskola, vard, parkering, tekniska anlagg-
ningar samt parkomrade inom planomradet.

\\E\Zﬁ %%\J/

@

s #Bdstads S 2
station Illustrationskarta, samradsférslag 2022-08-25

Nedan f6ljer en kort sammanfattande beskrivning av bebyggelsen inom respektive kvarter.
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Kvarter A

Planforslaget mojliggor bostadsbebyggelse i form av friliggande enbostadshus, radhus, kedjehus och
parhus i hogst 2 vaningar. Inom parkmarken i nordvast samt norra kanten av omradet majliggors
rekreation, gangslingor och dagvattenhantering. Parkering ska ske pa egen fastighet inom kvarters-
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gﬂllpl
kanstvark +

Kvarter B

I den nordvastra delen mojliggors skola (forskola om max 1800 m? brutto totalarea, BTA) samt LSS-
boende (om maximalt 900 m? BTA) i hogst 2 vaningar. Inom den sydvastra delen mojliggérs bebyg-
gelse i form av flerbostadshus, vard, café, nétstation och parkering i hogst 3 vaningar. Utover de tre
vaningarna far en extra indragen vaning anordnas. Bebyggelsen ska bestd av en uppbrutet kvarter.
Ovanpa underjordiskt parkeringsgarage far komplementbyggnader uppfdéras inom innergarden.
Markparkering pa innergarden ar dock inte tillaten. Inom parkomradet finns en skogsdunge som i
storsta mojliga man ska bevaras och girna forstarkas med ytterligare plantering.
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Inom PARK mojliggors rekreation, gangslingor samt dagvattenhantering. Det dr dven mojligt att
uppfora en natstation inom parkmark. Foretradesvis i anslutning till forlangningen av gatan i 6st-
vastlig riktning. Forutom att anlagga gangslingor samt hantera dagvatten ar intentionen med park-
omradet ar skapa ett omrade for bland annat de narboende inom Tuvelyckan att bade strosa genom
och vistas inom.

Inom parkomrddet avses en sa kallad kul-
turnod skapas. Platsens centrala lage gor
omradet nabart fran hela Tuvelyckan och
skulle ddrmed utgora en central métesplats
for boende och besdkare. Sarskilt viktigt for
de som kanske inte har egen tradgard.

For att uppmuntra vistelse och social in-
teraktion avses utomhuskonst (girna lek-
bar och interaktiv), parkbankar, grillplats,
lekplats samt ndgon form av amfibieteater,
utomhusscen eller motesplats att anordnas.
Aven nigon form av gemensamhetslokal
for konst- och kulturverksamhet ar méijligt
att anordna i byggnaden narmast den be-
fintliga skogsdungen. Avsikten ar dven att
forlinga parkomradet norrover, i samband
med planlaggning av Eskilstorp 2:24 med
flera fastigheter, for att fa ett dnnu storre
sammanhadngande gron- och rekreations-
omrade.

Inspirationsbilder

Kvarter C

Inom omradet mojliggors blandad bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus, friliggande och sam-
manbyggda enbostadshus i form av villor, parhus, kedjehus och radhus. Bebyggelsen far uppforas i
hogst 2 till 4 vaningar. Utéver de tre respektive fyra vaningarna far en extra indragen vaning anord-
nas. Inom parkomradet i norr mojliggors gangslinga samt dagvattenhantering. Langst i nordost mgj-
liggors tekniska anlaggningar i form av till exempel en nitstation. Parkering ska ske pa egen fastighet
inom kvartersmark.
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Kvarter D

Inom omradet mojliggor planforslaget bebyggelse i form av bostdder, centrumverksamhet, vard samt
parkering. Langs Dressinvagen far bebyggelsen uppforas i hogst 3 vaningar. Utover de tre vaningarna
far en extra indragen vaning anordnas. Langs de dvriga tre gatorna far bebyggelsen uppforas i hogst
4 vaningar dito en extra indragen vaning. Bebyggelsen ska besta av ett uppbrutet kvarter. Mitt i kvar-
teret, ovanpa underjordiskt parkeringsgarage, mojliggors komplementbyggnad och/eller en dver-
byggd innegard (inglasad). Syftet med den inglasade innergarden i hogst 1 vaning ar att mojliggora
for en sa kallad "Boviera”. Markparkering pa innergarden ar inte tillaten.
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Kvarter E

Inom omradet mojliggor planforslaget for bebyggelse i form av bostdder, centrumverksamhet, vard,
tekniska anlaggningar samt parkering. I illustrationen nedan redovisas stadshus/townhouses mot
huvudgatan med tradallé. Avsikten ar att uppfora sa kallade bokaler. (Bokal = kombination av bo-
stad och lokal avsedd for att samma person ska kunna bade bo och arbeta inom en byggnad eller
i tvd sammanbyggda byggnader. Direkt forbindelse bor finnas mellan bostaden och lokalen. Enligt
Boverkets rapport 2015:37) Inom kvarteret mojliggors bebyggelse i hogst 4 till 5 vaningar. Utéver de
fyra respektive fem vaningarna far en extra indragen vaning anordnas. Bebyggelsen ska bestd av ett
uppbrutet kvarter.
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[ vast mojliggors en inbyggnad av be-
fintlig fordelningsstation i kombination
med parkering och andra mobilitetslos-
ningar till en sa kallad mobilitetshubb.

Fordelningsstationen ar aven moijlig
att flytta till markomradet mellan Inre
Kustvdgen och Vastkustbanan, Tuve-
lyckan etapp 2, omrade A. En eventuell
flytt av fordelningsstationen ar mycket
kostsamt och ska darfor stillas mot
mojligheten att bygga in fordelnings-
stationen. Planforslaget mojliggor bade
och.

I anslutning till planerad mobilitets-
hubb mojliggors dven for ett café. Mitt
i kvarteret, ovanpa underjordiskt par-
keringsgarage, mojliggors for komple-
mentbyggnad. Markparkering pa inn-
ergarden ar inte tillaten.

-

Inbyggt stdllverk i Viixjé, kv. Elverket - Inspirationsbild

Kvarter F

Inom omradet mojliggor planforslaget for bebyggelse i form av bostader, centrumverksamhet, vard,
tekniska anldggningar samt parkering. I illustrationen nedan redovisas stadshus/townhouses mot
huvudgatan med tradallé. Avsikten ar att uppfora sa kallade bokaler. Inom kvarteret méjliggors be-
byggelse i hogst 5 vaningar forutom i korsningen mellan Mellanvagen och Inre Kustvdgen dar 8 va-
ningar mojliggors. Utdver de fem vaningarna far en extra indragen vaning anordnas. Bebyggelsen
ska besta av ett uppbrut kvarter. Mitt i kvarteret, ovanpa underjordiskt parkeringsgarage, mojliggors
komplementbyggnad. Markparkering pa innergarden ar inte tillaten.
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Kvarter G

Inom omradet mojliggor planforslaget bebyggelse i form av bostdder, centrumverksamhet, tekniska
anlaggningar samt parkering. Inom kvarteret mojliggors bebyggelse i hogst 3 vaningar mot Semafor-
vagen och hogst 4 vaningar mot Dressinvagen. Utover de tre respektive fyra vaningarna far en extra
indragen vaning anordnas. Bebyggelsen ska besta av ett uppbrutet kvarter. Mitt i kvarteret, ovanpa
underjordiskt parkeringsgarage, mojliggors for komplementbyggnader samt markparkering. Inom
kvarteret ska plats reserveras for tekniska anldggningar i form av till exempel en natstation.

Nordvést om Semaforvigen ar en befintlig parkeringsplats samt vag anlagd for angoring till fast-
igheterna Hemmeslov 5:62 och 5:64. Gillnande detaljplan (dpl 1671) mojliggor bostader, rad- och
kedjehus, samt skola och forskola (BS). Syftet med plandndringen ar att faststalla parkering, som kan
nyttjas av intilliggande bostdder och forskola samt gata for angoring till berdrda fastigheter.
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Anvandning

Inom kvartersmarken moéjliggor planforslaget blandad bebyggelse i form av bostdder, centrumverk-
sambhet, vard, forskola, LSS-boende, tekniska anlaggningar, parkering.

Anvandningen "B” - Bostdder ar en generell anvandningsbestammelse som tillimpas for omraden
for olika former av boende av varaktig karaktar. Aven bostadskomplement ingar i anvandningen.

Inom planomradet mojliggors bostadsbebyggelse inom alla kvarter. Flerbostadshus och/eller frilig-
gande eller sammanbyggda enbostadshus i form av villor, radhus, kedjehus, parhus eller liknande ar
beroende pa kvarterets lage och struktur. Syftet med anviandningen B (bostdder) ar att i kombina-
tion med andra anvindningar inom kvarteret skapa liv och rorelse och darmed trygghet dygnet runt
veckans alla dagar. Syftet ar aven att mojliggora bostader i ett mycket kollektivtrafiknara lage for att
exempelvis framja ett liv utan bil.

Anvandningen "B,” - LSS-boende dr en precisering av anvdndningen B (bostdder).

[ planforslaget mojliggors LSS-boende inom kvarteret B:s norra del. Syftet med planbestimmelsen ar
att mojliggora for ett LSS-boende inom den mark kommunen genom kdpeavtal medgivits forvarva.
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Anvandningen "C” - Centrum &r en generell anvindningsbestdmmelse och anvands féor omraden med
kombinationer av olika verksamheter som handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor
och andra jamforliga verksamheter som behover ligga centralt eller vara litta att nd. Aven komple-
ment till centrumverksamheten ingar i anvdndningen. Har ingar till exempel butiker, restauranger,
kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, hantverk och annan service. I an-
vandningen ingar dven byggnader for religiosa andamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenut-
bildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hud-
vard. [ anvandningen ingar ocksa komplement till centrumverksamheten som till exempel parkering,
lastomraden och de utrymmen som behdovs for de anstillda.

[ planforslaget mojliggors all form av centrumverksamhet inom kvarteren "D, E, F, G samt del av B”
vilka ar beldagna i anslutning till Mellanvagen och Inre Kustvagen. Inom del av kvarter B mojliggors
centrumverksambhet i entréplan vilket regleras med planbestimmelse s , se sida 33, "Begransningar
av markens utnyttjande”.

Anvandningen "C_ " - Café ar en precisering av anvandningsslaget centrumverksamhet. Endast den
preciserade formen av anvandning &r tillaten.

I planférslaget mojliggdrs café i anslutning till mobilitetshubben i korsningen Mellanvdgen och Inre
Kustvagen (kvarteret E). Syftet med planbestaimmelsen ar att skapa en moétesplats i anslutning till
planerad mobilitetshub.

Anvandningen "D” - Vird ar en generell anviandningsbestammelse som tillimpas for omraden for
vardverksamhet som avser ménniskor. Aven komplement till vdrdverksamheten ingér. I anvindning-
en ingar all 6ppen och sluten hilso-, sjuk- eller kriminalvard som avser manniskor. Verksamheten
kan vara bade offentlig och privat. Det kan till exempel vara barnavardscentral, ungdomsmottagning,
aldrevard, sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller fingelse. Aven littare former av vard och hilso-
vard ingar. Det kan till exempel rora sig om sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik
eller personalhilsovard. Aven sddan verksamhet som kompletterar vardverksamheten ingér. Det kan
till exempel vara restaurang, matsal, kiosk, apotek, andaktsrum, parkering, garage och kontorsyta

31



’_, BASTADS Samradshandling 2022-08-25
i KOMMUN del av Hemmeslov 5:14, Tuvelyckan etapp 2,omrade B & C

som behovs till verksamheten. Aven personalutrymmen som jourrum, omklidningsrum och gym
ingdr.

[ planforslaget mojliggors vard inom kvarteren B, D, E och F. Syftet med planbestimmelsen ar att
mojliggora for vard i olika former inom ett eller flera kvarter. Avsikten med att méjliggors i flera olika
kvarter ar for att uppna flexibilitet i vart funktionen i framtiden realiseras.

Anvindningen "E” - Tekniska anldggningar ar en generell anvindningsbestimmelse som tillampas
for omraden for tekniskt d&ndamal, sdsom till exempel nétstation. Anviandningsslaget kan anvindas
for bade offentliga och privata anldggningar.

[ planforslaget mojliggors E - Tekniska anldggningar inom kvarteren E och F. Inom kvarteret F dr en
befintlig nitstation beldgen. Inom kvarteret E ar en befintlig fordelningsstation, langs Mellanvagen,
beldgen. En inbyggnad av denna férdelningsstation mdjliggors. I det fall fordelningsstationen i fram-
tiden flyttas ar det &ven mojlig att inom samma plats uppfora enbart ett parkeringsgarage.

Anvéndningen "E,” - Inom kvarteret ska en yta om 14x14 m reserveras for tekniska anldggningar ar
en precisering av anvindningsslaget Tekniska anlaggningar som tillimpas for omraden for tekniskt
dndamal, sdsom exempelvis nitstation. Anvindningsslaget kan anvindas for bade offentliga och pri-
vata anlaggningar.

[ planforslaget mojliggors tekniska anldggningar inom kvarteren C, D och G, pa tre fasta olika mindre
(det vill siga cirka 14x14 meter) platser for att till exempel kunna férsorja den nya bebyggelsen
med el. Avsikten dr att pa sa satt faststilla exakt placering av framtida teknisk anlaggning. Detta for
att pa sa satt kunna integrera till exempel en natstation med 6vrig bebyggelse inom kvarteret pa ett
funktionellt och estetiskt tilltalande satt.

Anvindningen "P” - Parkering ar en generell anvindningsbestdmmelse for omraden for parkerings-
anldggningar. Aven komplement till verksamheten parkering ingr i anvindningen. Parkering an-
vands for omrdden dar parkering av olika typer av fordon utgor en sjilvstidndig anvdndning inom
kvartersmark. Till exempel markparkering, parkeringshus, storre cykelparkeringar, garage eller kal-
largarage. Med sjalvstandig menas att parkeringen inte utgor ett direkt komplement till ndgon annan
anvandning, exempelvis bostdder, utan att fastigheten kan avstyckas for sitt andamal. (Se dven sida
62 angaende 3D-fastighetsbildning). Anvindningen omfattar dven de utrymmen som behévs for an-
laggningens skotsel och bruk och dven verksamheter som ar knutna till anvindningen. Det kan till
exempel vara laddplatser, mojlighet att tvatta fordon eller liknande.

[ planforslaget mojliggors parkeringsgarage bade ovan och under mark inom kvarteren B, D, E, F
samt G. Syftet med planbestdmmelsen ar att pa ett markeffektivt satt mojliggora parkering inom
respektive kvarter. Genom en sarskild planbestimmelse om P (parkering) mdjliggoérs dven 3D-fast-
ighetsbildning. Dock ar markparkering inte tilldtet inom innergardar betecknade med planbestam-
melsen n,.

Anvindningen "S” - Skola avser alla slags skolor och andra undervisnings- och forskningslokaler. I
anviandningen ingar till exempel forskola, fritidshem, grundskola, ggymnasieskola, hogskola, universi-
tet och évrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, forskningslokaler, bibliotek, personalkontor,
skolgard och parkering som hor till skolverksamheten ingar.

[ planforslaget mojliggors exempelvis forskola inom kvarter B norra del. Syftet med planbestimmel-
sen ar att mojliggora for en forskola inom mark kommunen kommer att forvarva under férutsattning
att politiskt beslut fattas i fragan.
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Begransningar av markens utnyttjande (egenskapsbestimmelser fér kvartersmark)

Inom mark dar sd kallad prickmark anges pa plankartan far byggnader inte uppforas. Syftet med
planbestimmelsen ar att reglera var byggnader far placeras inom kvartersmark. Syftet ar att reg-
lera byggnaders placering langs vissa gator. Dock dr det mojligt att inom prickmark uppféra mindre
skdrmtak 6ver entréer. (max 3 m? skarmtak/entré).

Inom mark betecknad med 6, fdr marken endast forses med komplementbyggnad ovan mark och
med garage under mark. Syftet med planbestimmelsen &r att innergarden ska kunna fores med kom-
plementbyggnader sisom exempelvis forrad, miljohus och liknande ovanpa ett underjordiskt parke-
ringsgarage. Forhojt bjilklag pd det underjordiska parkeringsgaraget ar tillatet.

Gard

Sektion |

Oversikt - Plan

- 1

'—
'—
'—

Principsektion, 6verbyggt underjordiskt parkeringsgarage med férhéjt bjdlklag

Byggnaders anviandning

Inom en del av kvarteret B, i anslutning till gronomradet, mojliggérs centrumverksamhet i entrépla-
net. Syftet med planbestimmelsen (s,) dr att mojliggora for ett café, offentlig toalett, samlingslokal
eller liknande. Ambition finns dven att anordna en sa kallad Fritidsbank dar besdkare kan lana sport-
utrustning.

[ planforslaget ska minst 40 % av byggnadsarea per fastighetsarea utgoras av centrumandamal och/
eller vard (s,) inom de tva kvarteren pa vardera sida korsningen Mellanvdgen och Inre Kustvéigen,
det vill sdga E och F. Inom kvarteren mojliggors for savél bostiader, centrumverksamhet, vard, par-
kering och inom kvarteret E samt F dven for tekniska anldggningar. Med anledning av kvarterens
centrala lage, i ett strak dar manga manniskor sannolikt kommer att rora sig, ar syftet med planbe-
stimmelsen att faststilla en minsta andel centrumverksamhet och/eller vard i forhallande till den
totala byggratten med de olika anviandningarna inom kvarteren.

Inom omrdden betecknade med planbestammelsen s, far bostader inte forlaggas pa entréplan. Syf-
tet med planbestdmmelsen ar att mojliggora for till exempel centrumverksamhet inom kvarteren
E, delvis kvarteret G och F i entréplan mot Inre Kustvigen och Mellanvagen. Dock ar det mojligt att
anordna trappuppgang som leder upp till bostider p& de évre planen. Ovriga bostadskomplement,
sasom exempelvis forrad tillhorande bostidder ar ej tillatet.
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Hojd pa byggnadsverk (samt utformning)

Inom respektive kvarter regleras hogsta hdjd samt max antal vaningar (utéver indraget vanings-
plan) pa byggnader. Hogsta tilldtna nockhdjd och vaningsantal varierar mellan 8,3 meter och 27,0
meter (h,, h,, h,, h, h)) respektive 2-8 véningar (£, f,, f,, f,, f,,). Det indragna vaningsplanet ska
vara indraget minst 3 meter fran respektive fasadlinje och det dr fasaden mot ndrmaste gata som ar

berakningsgrundande (f,).

Syftet med de angivna nockhdjderna, vaningsantalen samt exploateringsgraderna inom planomra-
det ar for att knyta an till den befintliga bebyggelsen. En hogre bebyggelse samt en hogre exploate-
ringsgrad ar mojlig i anslutning till Tuvelyckan etapp 1 och Bastads station (det vill sidga korsningen
mellan Mellanvigen och Inre Kustvigen). Hogsta nockhojd samt exploateringsgrad klingar sedan av
norrut mot den befintliga lagre villabebyggelsen. Syftet med de indragna vaningsplanen &r att mins-
ka upplevd byggnadshéjd fran kringliggande fastigheter och gator. Se dven sektion pa sidorna 44-45.

Gemensamt for all byggnation inom planomradet ar att trakonstruktioner med férdel kan anviandas
for att slippa vissa mer komplexa grundlaggningsmetoder. En byggnad uppférd med trastomme ar
en lattare byggnad &n till exempel en med betongstomme. Ur klimat- och miljéaspekt dr ocksa en
trabyggnad battre. Vid byggnation av trdhus med trastomme kravs ett tjockare bjalklag (i jamforelse
med betongbjilklag) vilket gor att varje vaningsplan blir cirka 20 cm hogre.

Markens anordnande och vegetation (kvartersmark)

Minst 1 parkeringsplats for bilar samt minst 2 parkeringsplatser for cyklar per bostadsenhet ska
anlaggas och regleras med planbestammelsen n , se &ven sida 46, "Parkering”.

Parkering ska anordnas pa egen fastighet. Markparkering ar ej tillatet inom innergardarna i kvarte-
ren B, D, E samt F och regleras med planbestimmelse n,.

For byggnation inom P kan parkeringar alternativt 16sas i gemensamt parkeringshus ovan eller un-
der mark.

Syftet med planbestimmelserna P samt n, ar att mojliggora for trivsamma innergardar med bland
annat gronska genom att parkera bilar i underjordiska garage eller i separata parkeringshus.

Placering

Inom samtliga kvarter, forutom dér skola, LSS-boende alternativt vard mojliggors, ska huvudbygg-
nader placeras i forgdrdsmark / gata (p,). Syftet med planbestimmelsen ar att huvudbyggnader ska
folja en gemensam linje langs gatan vilket skapar en enhetlighet (trots olika hustyper) samt ett tydigt
och vildefinierat gaturum.

I de flesta kvarters styrs dven byggnaders placering (genom egenskapslinjer) sa att de foljer gator
for att pa sa satt skapa en tydlig kvartersstruktur.

Stangsel, utfart och annan utgang

Inom planomradet rader utfartsféorbud i enlighet med plankarta. Utfarter regleras framst mot Inre
Kustvagen och Mellanviagen samt langs den nord-sydliga gatan i anslutning till kvartersmark for
skola/vard. Angoring till kvarteren langs dessa gator dar utfartsforbud ar angivet sker istéllet via
intilliggande mindre gator.
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Utformning

Inom kvarteret A mojliggérs endast enbostadshus (f,). Ett enbostadshus kan uppforas som frilig-
gande eller sammanbyggda enbostadhus i form av villa, radhus, parhus, kedjehus eller liknande.

Inom kvarteren B, D, E, F samt G mojliggors endast flerbostadshus (f,).
Inom kvarteret C mojliggors en variation av sdval flerbostadshus (f,) samt enbostadshus. (f,).

Syftet med planbestimmelserna om bostadsform ar dels att sdkerstdlla en hogre exploatering nar-
mast Bastads station och liagre exploatering som méter den befintliga villabebyggelsen i nordvaist.
Syftet ar dven att i storsta mojliga man sikerstélla en mangfald i olika bostadsformer i ett kollektiv-
trafiknara lage.

Inom kvarteren B, E, F och G ska komplementbyggnader pa innergardar forses med tak av sedum
eller liknande vegetation (f,). Beroende pd hur vegetationstak utformas gynnas exempelvis den bio-
logiska mangfalden, skapar boplats och foda for insekter och pollinering. Vegetationstak bidrar dven
med en viss dagvattenfordrojning, estetiska kvaliteter och en gron karaktar till omradet. Sedum- el-
ler annat vegetationstak sdkerstalls genom planbestimmelse, f,.

Inom omraden betecknade med f, ska lagsta hojd pa fardigt golv ska vara minst 0,3 m 6ver anslu-
tande mark (gata). Kompletterande kontroll av eventuell forekomst av organisk jord under schakt-
botten av sand ska ske genom provtagning av underliggande massor fore grundlaggning.

Langs Inre Kustvagen och del av Mellanvagen ska byggnader med fasader langre dn 20 meter utféras
med en bearbetning i form av livférskjutning, relief, materialbyte och/eller fargsattning for att skapa
variation och motverka ett monotont intryck. Utformningen sakerstélls genom planbestimmelsen f..

Inom kvarter markerade med planbestimmelse f, fdr hogst ett vdningsplan anordnas utéver under-
jordiskt parkeringsgarage. Syftet med planbestdmmelsen ar att inom kvarteren B, D, E, F och G moj-
liggora for komplementbyggnader i en vaning utéver underjordiskt parkeringsgarage med (eventu-
ellt) forhojt bjalklag. Inom kvarter D ar det, forutom komplementbyggnad, dven mdjligt att bygga in
innergarden med en glaséverbyggnad i syfte att bygga en sa kallad "Boviera”.

Utférande

Byggnader vars huvudentréer som omfattas av planbestammelsen b, ska forlaggas mot allmén plats
(GATA/TORG) och utféras indragen eller markerad.

For balkonger som sticker ut éver allmén plats (gang- och cykelvag) dr den minsta frihdjden 3 meter.
Det gor att cyklister obehindrat kan cykla under samt att drift (sn6skottning, sopning med mera)
av fordon kan utforas. Balkongerna far inte heller vara djupare dn 1,5 meter (enligt Svensk Standard
21054_2009). Syftet ar att balkongerna inte ska paverka tradkronors utbredning negativt.

Utnyttjandegrad

Inom kvarter B, dar bland annat forskola avses uppforas, ar hogsta tillatna exploatering 1800 m? BTA
skola samt 900 m? BTA LSS-boende. Exploateringsgraden regleras med planbestimmelse e. Syftet
med planbestdmmelsen ar att bekréfta vad som tidigare avtalats om avseende tinkt markanvand-
ning.
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Skydd

Riksdagens och Naturvardsverkets gransvarden géllande trafikbuller och vibrationer vid nybyggna-
tion av bostadshus ska foljas.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for murar och plank som ligger narmre allman platsmark dn 4 meter och ar lagre
an 0,8 meter. Bygglov kravs inte heller fér murar och plank inom 6vrig tomtmark om de ar ldgre an
1,5 meter. Bestimmelsen géller under genomforandetiden och regleras genom planbestimmelsen a.

Mark och vegetation
Allman plats

Anvandningen "GATA” - Gata anvands for gator som framst ar avsedda for trafik inom en titort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran villagator till stadsgator. I anvand-
ningen ingar lokalgator, industrigator, bussgator, gagator och gangfartsomraden. I vissa fall kan dven
det som tidigare bendmndes huvudgata ingd om den har karaktiren av en stadsgata. Gatuparkering
ingar och normalt forekommer cykeltrafik pa kérbanan men dven separata cykelvigar kan inga. Det
ar aven mojligt att anldgga en gang- eller cykeltunnel under gatan om platsen medger det.

I planforslaget avses nya gator samt del av de befintliga viagarna Inre Kustvigen och Mellanvigen
planldaggas som GATA. Inom GATA mojliggors exempelvis tradalléer och annan mer stadsmaissig
plantering, busshallplats samt gang- och cykelbanor.

Anvandningen "PARK” - Park innefattar alla typer av parker och gronomraden som helt eller delvis
ar anlagda. En park ar inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behovs for platsens skotsel
och bruk ingar i anvindningen. Som komplement rdknas bland annat férvaringsmojligheter kopplat
till parkens service- och skotselbehov, gang- och cykelvagar, planteringar, mindre lekplatser, mindre
ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera.

I planforslaget avses mark i anslutning till gator och andra gangstrak planlaggas som PARK. Inom
det storre PARK-omrddet i mitten av planomradet avses befintlig traddunge bevaras. Dar mojliggors
aven annan mer stadsmadssig plantering, dagvattenhantering samt gang- och cykelbanor. Inom PARK
planeras dven motesplatser skapas genom exempelvis parkbankar/sittplatser, amfiteater, grillplats
och lekplats. Vid detaljplaneldggning av marken norr om nu aktuellt planomrade avses PARK-omra-
det kopplas samman med ytterligare ett storre PARK-omrade.

Anvandningen "TORG” - Torg anvands for omraden for alla typer av torg med tillhérande verksamhe-
ter och ska vara avsett for ett gemensamt behov. | anvandningen ingar dven komplement som behovs
for torgets funktion. Ett torg ar en 6ppen plats som ofta har en hardgjord yta och saknar omfattande
vegetation. Torg omgardas ofta av byggnader eller andra stadsbyggnadselement och kan anvindas
for till exempel handel, utskdankning och allmin kommunikation. Torg kan dven anvindas for moten
och evenemang. Grundprincipen ar att ett torg endast tillfalligt far upplatas for enskild verksamhet.

Anvandningen medger att platsen anvands for torg med tillhdrande verksamheter som till exempel

torghandel, kollektivtrafik eller serveringar. Aven komplement som behévs for torgets funktion in-
gar, som kiosker, hallplatsskydd, parkeringsplatser eller toaletter.
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De tillhérande verksamheterna ingdr i anvandningen oavsett om de regleras med egenskapsbestim-
melser eller inte. Inom anviandningen Torg dr det mojligt att medge att mindre byggnader uppfors
nar dessa ar forenliga med anvandningen. Det kan till exempel handla om busskurer, kiosker, toalet-
ter och liknande.

Syftet med planbestammelsen TORG pa vardera sida om Mellanvégen i anslutning till korsningen
Mellavdagen och Inre Kustvdgen samt i anslutning till forlangningen av Dressinvdgen och Mellan-
vagen ar att mojliggora for bland annat moétesplatser och planteringar. Inom torgytan kan aven till
exempel restaurang- eller caféverksamhet anordna tillfilliga uteserveringar.

Med anledning av att planomradet till storsta delen inte ar planlagt sedan tidigare blir andelen all-
man plats enligt planforslaget till cirka 58 646 m2 Marken utgors av 21 517 m? PARK, 35 274 m?
GATA och 1 855m? TORG.

Mark och vegetation

Inom allman plats PARK samt GATA ska fordrojning av dagvatten ske. Inom GATA sker det genom till
exempel sa kallade regngardar eller raingardens och svackdiken och inom PARK ska 6ppet dagvat-
tensystem for fordréjning genom fordréjningsmagasin samt svackdiken att anldggas. Funktionen sa-
kerstalls inom PARK med planbestimmelsen “damm”, Damm f6r dagvattenférdrojning far anordnas.

Inom planomradet langs Mellanvégen, Inre Kustvagen, Dressinvdagen och Semaforvagen ska tradallé
uppforas. Syftet med tradallén langs forlangningen av Dressinvigen ar att koppla samman de tva
traddungarna inom Tuvelyckan etapp 1 och skogsdungen inom nu aktuellt planomrade. Langs de
andra gatorna ar syftet med tradallé att skapa gronska, ge skugga och forhdja vistelsekvaliteten i
en annars forhallandevis karg urban miljo samt att sdkerstélla dagvattenhantering och infiltrering i
exempelvis svackdiken. Tradallé sdkerstalls genom planbestimmelsen "plantering”.

Vattenomraden
Inom planomrddet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berdérs av strandskydd.
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Solstudier

Saval befintlig som ny hogre bebyggelse skapar skuggor, vilka mer eller mindre paverkar intillig-
gande bebyggelse. Bilderna pa foljande sidor illustrerar sol- och skuggforhallanden vid olika tid-
punkter pa aret. Var- och hostdagjamning ar i stort sett likvardiga avseende skuggbildning varvid
enbart vardagjamning redovisas har. Skuggor fran befintlig eller planerad vegetation ar inte med i
skuggstudien.

Ny bebyggelse, enligt planforslag

Vardagjamning:

Skuggor fran befintlig eller planerad vegetation ar inte med i skuggstudien. Vart att notera ar dven
att vardagjamning kl. 19.00 inte redovisas da solen gatt ner vid den tidpunkten.

Bastz‘:/ : :
Qstation—" =

Vdrdagjdmning, 09.00

Vidrdagjdmning, 11.00
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Vdrdagjdmning, 13.00

Vadrdagjdmning, 15.00

_Béstads
&station

Vdrdagjdmning, 17.00
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Ny bebyggelse enligt planforslag
Midsommar:
Skuggor fran befintlig eller planerad vegetation ar inte med i skuggstudien.

Midsommar, 09.00

) e V
“®tation” <7

Midsommar, 11.00
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LEAT

Midsommar, 19.00

Sammanvigd bedémning
Skuggmassigt bedoms planforslaget inte paverka befintlig bebyggelse negativt.

Marken syddst om planomradet, det vill siga marken mellan Inre Kustvigen och Vastkustbanan, pe-
kas ut som verksamhetsmark. Skuggningen fran den tillkommande bebyggelsen bedéms vara rimlig
med anledning av tilltdnkt markanvandning, som inte syftar till att mojliggéra permanent vistelse i
form av bostader.

Beroende pa placering av de nya byggnaderna inom planomradet kan det uppkomma skuggmassig
paverkan. Dock bedoms eventuell paverkan acceptabel eftersom planforslaget 6verensstimmer med
intentionen i 6versiktsplanen (OP2030) om att fortita och bebygga kollektivtrafiknira mark i anslut-
ning till befintlig bebyggelse.
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Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk och hydrogeologisk undersékning har gjorts for Hemmeslov 5:9 med om-
nejd. Grundlaggningsforhallandena bedéms for de flesta placeringar inom undersékningsomradet
som relativt goda for plattgrundlaggning av mindre byggnader i upp till 2 - 3 plan medan det for
byggnader i flera plan ar mer troligt att ndgon typ av forstarkningsatgard kravs. Det kan komma att
behovas atgarder i form av utskiftning av organisk jord och ersattning med kontrollerad fyllning,
lastspridande atgirder, kompensationsgrundlaggning eller palning beroende pa byggnadens last och
det organiska lagrets djup och maktighet i det aktuella laget.

Planerade bostadsbyggnader inom fastigheten behover inte anldggas som radonskyddade.

Pa grund av den varierande jordlagerfoljden och pa grund av forekomsten av ett organiskt jordlager
av varierande maktighet pa cirka 0,5 - 3 meters djup behovs kompletterande geotekniska undersok-
ningar utforas infor projektering av byggnader med undersékningspunkter i byggnadernas lagen.

Massbalansering

For att minska miljobelastningen bor varje projekt syfta till att man uppnar massbalans. Massba-
lansberdkningar bor utforas i tidigt stadie utifran hushallning av naturresurser och for att minimera
omgivningsstorningar och transporter i samband med exploatering. Eventuella fyllnads- eller 6ver-
skottsmassor bor inte transporteras langa strackor. Fyllnadsmassor ska kontrolleras for man ska
kunna ta reda pa dess lamplighet for planerad utfyllnad.

I mojligaste man ska markmassor hanteras och férdelas inom planomradet eller i dess narhet. Even-
tuella 6verblivna massor kan placeras i parkomradet inom planomradet. Dar kan kullar och héjd-
ryggar skapas. Dessa kan fungera som lekfulla naturelement. Med anledning av flera kommande
utbyggnadsprojekt i Hemmeslovsomradet (exempelvis Tuvelyckan etapp 2, omrade A, Petersberg
(mitt emot Entré Bastad), Eskilstorp 2:24 (norr om planomradet) med flera) dar schaktmassor kom-
mer att behova tillféras finns det aven mojlighet att flytta eventuellt 6verskott dit.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Arkeologiska utgravningar har genomforts inom och i anslutning till planomradet i samband med
framtagande av planprogrammet for omradet vid Bastads nya station (Diareinummer: KS 1409/11-
315) samt detaljplanelaggningen for Inre kustvagen (dpl 1652). Inga lamningar eller fynd har patraf-
fats. Patraffas fornlamningar inom planomrddet i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas
och lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap 10 § i lagen om kulturminnen mm.

Gator och trafik

Foreslagna nya ytor for bostader, centrumverksamhet, vard, forskola, parkering med mera genererar
okad trafik. Mangden trafik beror mycket pa vilken typ av verksamheter och service som etablerar
sig i omradet. Nar vagplanen for Inre Kustvigen upprattades berdknades trafikmangderna fram till
ar 2035. I trafikprognosen togs hansyn till den kommunala planeringens utbyggnader av bostiader
och verksamheter. Inre Kustvagen ar dimensionerad for denna trafik och trafiken bedéms inte med-
féra nagra storningar. (Kapacitetsbedomning Inre Kustvagen, Vectura 2011-09-27).

Under 2013 gjordes dven en fordjupad trafikstudie dar bland annat nu aktuellt planomrade ingick.
(Trafikstudie Exploatering Norddstra Bastad, Reinertsen, 2013-08-15). Bland annat belystes kors-
ningspunkten mellan Inre Kustvdgen och Mellanviagen. Den foérvantade trafikbelastningen (prog-
nosar 2035) bedémdes acceptabel och inga atgarder kravdes.
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Nu aktuellt planomrade (Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C) berdknas generera uppskattningsvis
1725 fordon ADT (&rsdygnstrafik) enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Berdkningen basera-
des pa en byggnation av 1000 m? BTA (bruttototalarea) restaurang, 500 m? BTA kontor, 500 m? BTA
vard, 500 m? BTA narbutik, 108 elever pa forskola samt 830 bostadsenheter i form av ldgenheter,
radhus/parhus samt villor (enligt illustrationskartan).

Okningen bedéms rimlig med hansyn till planomradets lige i direkt anslutning till befintlig bebyg-
gelse, stationslaget och 6vrig infrastruktur. Inre Kustvigen bedéms ha kapacitet att klara den dkade
mangden trafik som en utveckling i enlighet med planforslaget genererar.

[ planforslaget mojliggors infart till planomradet dels via Mellanvagen (vars korsningspunkt justeras
nagot) samt en ny infart cirka 210 meter norrover. I 6vrigt rader in- och utfartsforbud mot Inre Kust-
vagen fran planomradet. [ 6vrigt begransas in-och utfartsmdajligheter till stor del langs Mellanvagen
samt forldngningen av Semaforvigen och norrut (Se plankarta). Syftet med utfartférbuden ar att
styra in- och utfarter for biltrafik och for att undvika att fordon korsar planerade gang- och cykelba-
nor i storsta mojliga man.

De nya gatorna sammankopplas med de befintliga gatorna Mellanvagen, Semaforvagen, Dressinva-
gen och Inre Kustvigen.

Gatorna planeras att utformas i enlighet med nedanstdende principsektioner gillande tradallé,
svackdike, gdng- och cykelbana, korbana. Langs del av forldngningen av Dressinviagen kan det bli
aktuellt med allmén gatuparkering. Markbeldggningar, belysning, val av trdd med mera kommer att
studeras under det fortsatta planarbetet i ett gestaltningsprogram som ar under framtagande.

Tradgard Lokalgata Tradgard Stédremsa  GC Lokalgata Allé Gang Stédremsa
4 000 v 6 000 v 4500 v Z’QP 3500 , 3000 o 6000 , 3000 2000 ggp
-+ -+ + + + + +

Principsektion B, lokalgata inom kvarter A Principsektion C, gata mellan kvarter A och B

Tradgard Trédgard

9 000 ¥ 3500 ¥ 3000 ¥ 9000

Principsektion D, Mellanvdgen
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43000 5750 42000 , 6000 42000 , 5 750 43000
Kvartersmark Allé/GC Kantparkering Kérbana Kantparkering Alle/GC Kvartersmark
L 21500 "

#* 7+

Principsektion F, viig mellan kv. F och G

Kvartersmark Gc Allé Lokalgata Al G Kvartersmark

3000 , 3500 , 3000 6000 , 3000 ,2000, 3000 ,
#* #* 7+ #* #* 7+ #*

Principsektion G, Mellanvédgen mellan kvarter B och G

GC/Allé Kérbana med GC
avvikande marksten

" 10 500 i 6000 " 6 500 v

+ + + +

Principsektion H, Mellanvdgen vid TORG och parkeringshus
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Parkering

Parkering for savél bilar som cyklar ska i forsta hand ske pa den egna fastigheten inom kvartersmark.
Parkeringsbehovet kan med fordel 16sas gemensamt for flera fastigheter genom underjordiskt ga-
rage eller parkeringshus.

Bastads kommun har i dagslaget ingen parkeringsnorm. I detta planforslag majliggérs parkering
inom kvartersmark (exempelvis B-Bostader, C-Centrum, D-Vard, S -skola/LSS boende). Planférsla-
get mojliggor parkering i saval underjordiskt parkeringsgarage samt ovan jord. Underjordiskt par-
keringsgarage planeras helt eller delvis inom kvarteren B, D, E, F samt G. Inom kvarteren A och C
mojliggdrs markparkeringar medan det pa innergardar (i kvarteren B, D, E och F) inte ar tillatet med
markparkering vilket regleras med planbestimmelse n,. Syftet ar att varna utomhusmiljén for de
boende i kvarteret och framja vistelse, sociala ytor och grona miljoer ovanpa forhojt bjalklag.

Exakt behov av antal parkeringsplatser styrs till stor del av vilken typ av verksamhet som kommer
att realiseras (Bostdder/Centrumverksamhet/Vard) och ar en fraga som kommer att hanteras vid
bygglovprévning.

Angelholm och Helsingborg har en parkeringsstrategi respektive norm som innebér 18 respektive
21,5 parkeringsplatser/1000 m? BTA (Bruttototalarea) centrumverksamhet vilket kan vara vagle-
dande for denna detaljplan. Laholms kommun har en parkeringsnorm som anger 2 cykelplatser/
bostadsenhet. For kontor, handel eller restaurang anger deras norm 8, 19 respektive 31 cykelparke-
ringsplatser/1000 m? BTA - vilket ocksa kan vara vigledande fér denna detaljplan.

Exakt antal parkeringsplatser for bostidder ar beroende pa hur planomradet byggs ut bade inom B-
Bostiader, C-Centrum samt D-Vard. Dock kravs minst 1 parkeringsplats for bilar samt minst 2 parke-
ringsplatser for cyklar per bostadsenhet och regleras med planbestimmelsen n,. Planomrédet i sin
helhet beddms kunna inrymma totalt cirka 830 bostadsenheter, vilket i praktiken innebar lika manga
parkeringsplatser for bilar samt det dubbla for cyklar. Parkeringsplatser kan med fordel forses med
laddstolpar for el-bilar. Cykelparkering ska vara lattillgianglig vare sig det handlar om platser utom-
hus eller inomhus. Kommunen ser ocksa girna att platser anordnas pa fastigheten foér bland annat
cykelkarror och laddning av elcyklar.

En uppskattning av bruttototalarea for centrumverksamhet och vard har gjorts. Inom planomradet
kommer uppskattningsvis 500 m? kontor, 1 500 m? BTA restaurang/handel (Centrumverksamhet)
och 500 m? vard samt cirka 1 250 m?for forskola (alternativt vard) uppforas.

Baseras utbyggnaden pa 2000 m? BTA (inom C) samt en norm pa 20 parkeringsplatser/1000 m? BTA
innebar det att cirka 40 parkeringsplatser for bilar kommer att krivas. Beroende pa vilket typ av
verksamhet inom C-Centrum (kontor/handel/restaurang) som realiseras antas 80 parkeringsplat-
ser for cykel att krdavas. (Summan 38 cykelparkeringar baseras pa 19 cykelparkeringar x 2000 m?
BTA).

Vid en utbyggnad av forskola ska bade bil- och cykelparkering dimensioneras utefter bland annat
uppskattat antal elever, pedagoger med flera i forskola och/eller grundskola. Vid en utbyggnad av
en forskola for 108 barn berdknas 22 pedagoger jobba inom verksamheten plus annan personal
sasom personal inom stid, kok med mera. (Berdkningen baseras pa: forskola 2 pedagoger/10 barn).
[llustrationskartan redovisar 24 parkeringsplatser. Mojlighet till utokning finns. Parkering for bilar
vid exempelvis hdmtning och lAmning av barn pa forskolan avses ske pa den intilliggande gatan.
Exakt utformning kommer att studeras vid detaljprojektering dar trafiksdkerheten for saval barn,
fotgangare och cyklister ar en viktigt aspekt.
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Enligt Statistiska centralbyran, SCB, (2020) ar biltatheten i Bastads kommun 481 bilar/1000 inva-
nare vilket ir aningen hogre 4n till exempel Angelholm (459 bilar/1000 invanare), men biltidtheten
ar lagre an i Laholms kommun (491 bilar/1000 invanare).

Med anledning av planens flexibilitet dar bland annat separat parkeringshus/underjordiskt parke-
ringsgarage mojliggoérs samt planomradets centrala och kollektivtrafiknira lage bedoms parkerings-
behovet for saval bilar som cyklar kunna tillgodoses.

Kollektivtrafik

En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik da den bidrar bade med nya
arbetsplatser och mélpunkter for besokare och kunder. De nya bostdderna innebar dven ett markant
Okat resandeunderlag for kollektivtrafiken

Gang- och cykeltrafik

En utbyggnad av planforslaget innebar att nya gang- och cykelbanor anlaggs och sammankopplas
med befintlig struktur. Vilket i sin tur, i kombination med fler bostdder, arbetsplatser och malpunk-
ter, 6kar antalet fotgingare och cyklister i omradet. Langs gang- och cykelstraken kommer belysning
att uppforas vilket framjar trygghet for savél fotgangare och cyklister. Inom PARK-omradet kommer
gangslingor att anordnas. (Se dven illustrationskarta, sida 25.) Exakt utformning och placering av sa-
vl trafiksdkra dvergangar, gang- och cykelbanor, gdngslingor med mera kommer att studeras under
projektering och i samrad med berdrda sakdgare samt med Trafikverket. Planforslaget mojliggor for
flera olika former av utformningar och principer.

K.arl IpsuEge

®ra Ringvacs

Befintlig & -
% singslinga " 00g R naveQ®"
%

®

:}\ 5 - F

Schematiskt planerade gdng- och cykelstrdk (bld prickad linje) tillsammans med befintligt gdang- och cykelndit (illustrerad med
mérkbrun linje) samt gdngstigar/vandringsleder (illustrerade med ljusbrun streckad linje), se dven sida 22.
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Halsa och sdkerhet

Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer negativt eller
mojligheterna att uppfylla dessa. Fororeningsmangder bedoms minska vid atgarder foreslagna i den
VA-utredning som Afry gjort, daterad den 13 december 2021.

Folkhilsa

Med arbetsplatser och bostdder med goda gang- och cykelmdjligheter och med néarhet till kollektiv-
trafik 6kar mojligheten att leva ett bilfritt liv.

Inom omradet medges en variation av bostadsbebyggelse vilket mojliggora for olika boende- och
upplatelseformer. Bebyggelsen gor tillsammans med omradets lage invid fina rekreativa miljéer och
goda kollektiva kommunikationer gor att manniskor med olika 6nskemal och ekonomiska férutsatt-
ningar bedéms kunna bo har.

Omradet har forutsattningar fér vardagsmotion, bade som en del av en pendlingsresa och som en
separat fysisk aktivitet. Den flacka topografin ger goda forutsattningar for att ga eller cykla vid var-
dagsresor och de goda kollektivtrafikforbindelser gor det mojligt for alla, oavsett dlder och kon, att fa
ihop det dagliga livet. Se dven Konsekvenser, sida 57-58 (social konsekvensanalys, SKA).

Risk

Inre kustvigen ar inte avsedd att vara leden for farligt gods. Transporter av farligt gods sker pa Vast-
kustbanan. Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vistra Gotalands lan har tagit fram riktlinjer
for riskhansyn i samhéllsplaneringen som beror vigar och jarnvagar dar farligt gods transporteras,
RIKTSAM (Riktlinjer for riskhdnsyn i samhallsplaneringen - bebyggelseplanering intill vig och jarn-
vag med transport av farligt gods, Skane i utveckling 2007:06).

[ RIKTSAM anges ett sa kallat riskhanteringsomrade pa 150 meter inom vilket riskerna alltid ska be-
aktas vid framtagandet av en detaljplan. Riskhanteringsomradet dr indelat i olika avsnitt som anger
vilken markanviandning som generellt kan anses vara lamplig. Det minsta bebyggelsefria avstandet
som efterstravas till en riskkédlla ar 30 meter. Inom zonen nirmast efter det bebyggelsefria omradet
(30-70 meter) bor markanviandningen disponeras sa att fa personer uppehaller sig i omradet och
att personerna alltid ar i vaket tillstand. Exempel pd markanvindning som kan finnas inom denna
zon ar handel, industri och lager. I zonen 70-150 meter anses exempelvis bostader, kontor, handel
samt platser for idrott och kultur kunna anordnas. I RIKTSAM anges vidare att om bebyggelse med
ett annat innehall 4n det som dr rekommenderat inom de angivna avstanden foreslas sa behéver en
riskutredning tas fram for att undersoka om risknivderna kan anses vara acceptabla.

Se dven f6ljande bild.
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150 m D - Vard
S - Skola
< J»| B - Bostider, tit flerbostadsbebyggelse

K — Kontor, inkl. hotell och konferens

70m B — Bostader, smahusbebyggelse
C - Centrum
K — Kontor, dock ej hotell

Y — Idrotts- och spor?tanléggningar, utan betydande askadarplats

30m J - Industri

U - Lager

‘ ’ G - Bilservice

Bild over féreslagna skyddsavstand
(Riktlinjer for riskhdnsyn i samhdillsplaneringen-Bebyggelseplanering intill vig och jdrnvig med
transport, Ldnsstyrelsen i Skdne Idn, Rapport 2007:06)

Den del av planomradet som ar beldgen narmast Vastkustbanan ligger 125 meter fran ndrmaste rals
pavilken det transporteras farligt gods. Fran Hallandsvagen i soder och Mellanvigen i norr ar en bul-
lervall samt plank uppférda langs Vastkustbanan vilket bidrar till att skydda angransande omrade
vid en eventuell olycka. Planarbete pagar for marken norr om Mellanvigen mellan Inre Kustviagen
och Vastkustbanan, (Detaljplan fér del av Hemmeslév 5:9 (f.d 5:14) m.fl, Tuvelyckan, etapp 2, omrdde
A, Hemmeslov i Bdstad, Bdstads kommun, Skdne Idn, Diarienummer B2019-768) och har i skrivande
stund varit utstilld for samrad under varen 2020. Inom den detaljplanen kommer bullervall och/
eller plank uppforas. Dessa atgiarder kommer att bidra till att skydda nu aktuellt planomrade i sin
helhet vid eventuell olycka.

Under forutsattning att bullervall/plank uppfors langs Vastkustbanan, dven norr om Mellanviagen
beddms den sammantagna risken kopplat till jarnviagen vara acceptabla inom planomradet.

Buller

Regeringen (férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader) har fastslagit riktvarden
for buller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse.

Riktvardena ar foljande:

30 dBA ekvivalentnivd inomhus

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

* 60 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad. Fran 2017 giller 65 dBA ekvivalentniva utomhus

vid fasader for bostdder om hogst 35 m?

» 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Pa grund av planomradets narhet till Inre Kustvdagen och Vastkustbanan ar delen narmast Inre Kust-
vagen utsatt for bullerpaverkan. For att klargora bullerforhdllandena har berakningar genomforts
dels i samband med detaljplanelaggningen av Inre Kustvigen (dpl 1652) samt dels infor arbetet med
detaljplan for Tuvelyckan etapp 1 (dpl 1671). Dessa utredningar bedéms vara vigledande for nu
aktuellt planomrade.

Resultatet fran de bada utredningarna har sammanvagts for att beskriva den samlade bullerpaver-
kan fran tag- och vagtrafik. Det sammanvagda resultatet visar att ekvivalent ljudniva 60 dBA over-
skrids vid vissa av de foreslagna bostadshusen men att det med kompenserande atgarder sdsom val
av planldsningar, placering av byggnader och bullerskyddande utformningar finns goda forutsatt-
ningar att dastadkomma boendemiljoer med goda ljudférhallanden.

De byggnader som ligger narmast Inre Kustvagen kan bli utsatta for ljudnivaer som dverskrider gal-
lande riktvarden utomhus (60 dBA ekvivalentniva frifiltsvarde vid fasad samt 50 dBA ekvivalentniva
och 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad). Enligt berdkningarna uppgar de ekvi-
valenta nivaerna vid fasader mot vagen och jarnvagen (den mest bullerutsatta sidan) till mellan 57-
63 dBA och de maximala nivaerna (tagtrafiken ar dimensionerande bullerkélla nar det galler maxni-
vaerna) till mellan 76-80 dBA. Den sida av bebyggelsen som vand fran vagen berdknas far ljudnivaer
som dr att betrakta som ljuddampad sida, det vill sdga under 50 dBA.

Prickad svart linje=ungefarligt @
lage for Mellanvagen L.

Sammanvdgd ekvivalent ljudnivd vig och jédrnvdg (Inom platser inringade med rb'dao cirklar bedd}ns i
rapporten behdva vidtas bullerddmpande dtgdrder (Bild: AF, 2015-10-28)

Mot
Byggnad Jirnvag/vig Ostergavel Norrgavel Vistergavel

A 63 58 49 59

A a0 79 68 79
B 62 58 - 58 ] 7 749 " 78
c 62 58 a8 58 c 74 78 &8 78
o 62 &g 4% 59 5] 79 78 68 78
E 62 57 - 57 E 74 78 - 78
F 61 55 = 58 F 76 75 - 75
G 59 56 a7 55 G 76 75 &4 75
H 57 51 44 56 H Fii] 73 64 72
Sammanvdgt resultat dygnsekvivalent ljudnivd, Maximal ljudniva
se dven karta ovan (Bild: AF, 2015-10-28) (Bild: AF, 2015-10-28)

For att klargora om bullerriktviarden riskerar att 6verskrids kommer en bullerutredning att tas fram
under planprocessen innan granskningsskedet.
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Teknisk forsorjning
Energiforsorjning

Planomradet ar beldget i anslutning till befintligt elnat. I Inre Kustvagen finns distributionsledning
for gas. Detta innebar att gas kan vara ett energialternativ.

El, telefoni och fiber

El, telefoni och fiber avses anslutas till de befintliga naten. Nya nétstationer for el mojliggors inom
planomradet. Inom planomradet finns en befintlig fordelningsstation i anslutning till Mellanvéagen.
Detaljplanen mojliggor for att fordelningsstationen byggs in i ett parkeringsgarage. Beroende pad hur
byggnationen utformas kan ledningar behova flyttas.

Dricks- och spillvatten

Konsultfirman Afry har tagit fram ett férsta utkast pa en oversiktlig VA-utredning for planomradet.
(Oversiktlig VA- & dagvattenutredning fér Tuvelyckan etapp 2 med omnejd, Afry, daterad 13 decem-
ber 2021). Fortsatt utredning kommer att ske under planprocessen och berdknas vara klar innan ett
planforslag gar ut for granskning.

Dimensionerande spill- och dricksvattenfloden har beridknats for planomradet med omnejd (vilket
omnamns som delomraden A-E i den &versiktliga VA-utredningen).

[ forstudien bedoms det att befintligt ledningsnit for dricksvattennitet pa sikt behova forstarkas
i anslutningspunkten strax nordvist om planomradet. Speciellt ndr omradet norr om nu aktuellt
planomrade byggs ut. I skrivande stund utreder konsultfirman EnVidan vattenledningskapaciten for
Tuvelyckan och omradet norréver mot Laholms kommun.

En forstudie pagar for att klaragora hur ett spillvattenit kan byggas ut inom omradet som inte kom-
mer Overbelasta delar av det befintliga spillvattenledningsnatet. I férstudien avses en spillvattenled-
ning forlaggas i nord/sydlig riktning fran Mellanviagen mot Korpvigen. Denna nya spillvattenledning
(tryckledning) i kombination med en alternativt tva pumpstationer inom eller i anslutning till plan-
omradet beddms i forstudien vara tillrdcklig. Under planprocessen kommer dricks- och spillvatten
att utredas mer.

Brandvattenférsorjning

Vattenledningsnitet ska dimensioneras for konventionell brandvattenfoérsérjning enligt Svenskt
Vattens publikation P114. Brandvattenférsorjning ar en sekundar aspekt i dimensionering enligt
Svenskt Vatten, eftersom framtida projekt planeras norrut behéver genomgaende ledningar vara av
en sdpass stora att det ar en storlek som dven lampar sig for konventionell brandsldckning.

I dagslaget finns 2 brandposter inom planomradet i Mellanviagen samt inom den nordostra delen
av planomradet intill Inre Kustvigen. Nordviastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA) kan inte garan-
tera att tillrackligt flode eller tryck finns i vattenledningsnatet vid varje enskilt tillfille utan det kan
paverkas av exempelvis vattenanviandning, driftavbrott och andra yttre faktorer. Har fastigheterna
behov av storre tryck eller flode dn vad NSVA kan leverera maste sprinklersystem med egen tank
installeras. Utformning ske i samrdd med sakkunnig inom brandsédkerhet och NSVA.

Dagvatten

Planerad exploatering innebar en 6kad hardgérning av marken, vilket kommer generera mer dag-
vatten. Detta skapar ett behov att fordréja dagvattnet for att undvika skadliga 6versvimningar inom
eller nedstroms planomradet. Afry konstaterar i det forsta utkastet av utredningen att det vid ett
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5-&rsregn blir ett férdréjningsbehov om 520 m? och 1 600 m?, i respektive delomr&de A och B. (No-
terbart ar att omrade A ar beldget utanfor nu aktuelt planomrade). Vid ett 20-arsregn blir fordroj-
ningsbehovet 920 m? respektive 2 900 m3.Utloppet har baserats pa tillginglig kapacitet i befintligt
dagvattennat, vilket ungefar motsvarar 3 1/s och ha. Ett flode pa 3 1/s och ha dr mindre an befintliga
floden fran delomradena vid ett 5-arsregn.

B Torrdammar
I Vaxtbadd
- Makadamdike

— Tradrad

o V772 Genomslapplig beldggning
o { R ,,)/ & - = Utdkad torrdamm

Losningsforslag i delomrdde B. Utokad torrdamm avser det extra ytbehovet som uppkommer om volymer i véxtbdddarna
och de genomsldppliga beldggningarna i Bc, Bd och Be istdllet ska hanteras i torrdammen. (Bild: Afry, 2021-12-13)

Foreslagna dagvattenatgirder utgors av torrdammar, tradrader i skelettjord, genomslappliga belagg-
ningar, makadamdiken, vaxtbaddar och inom omrade A (det vill siga dster om Inre Kustvigen) en
infiltrationsyta.

Dessa utgor just ett forslag pa hur tillracklig fordrojning kan skapas. Det dr mojligt att valja andra
sorters anldggningar sa lange de kan antas ha en likvardig renings- och férdrojningskapacitet. Efter-
som grundvattennivan delvis ligger ndra markytan och det finns problem med jarnutfallningar fran
grundvattnet i vissa delar av omradet foreslas det att anldggningarna dar utférs med tat botten. Vid
tatning behover tillrackliga jordmassor finnas 6ver tatningsduken for att undvika att denna trycks
upp. I samband med projektering bér noggrannare métning genomforas for en korrekt beddmning
av behov och dimensionering av tatskiktet.

Slutrecipient for dagvattnet ar Laholmsbukten, som i dagslaget har mattlig ekologisk status, gidllande
MKN, miljokvalitetsnorm. Malsattningen ar god ekologisk status 2027. Foreslagen dagvattenhante-
ring har utéver en flédesreglerande funktion dven en renande verkan. Féroreningsberdkningarna i
denna utredning visar att fororeningsmangderna 6kar efter exploatering utan atgiarder, men mins-
kar med foreslagna atgirder. En exploatering med foreslagna dagvattenatgarder bor alltsa kunna
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underlatta for Laholmsbukten (SE563330-124600) att uppna MKN (vilket innebar god kemisk yt-
vattenstatus och god ekologisk status).

Utford skyfallsanalys ar gjord i Scalgo Live tillsammans med framtagen hé6jdsattning av gator visar
att det inte uppkommer nagra storre problem inom utredningsomradet (det vill sdga omrade A-E i
Afrys utredning).

[ Avrinningsomraden, Scalgo
| — Rinnvagar bef, Scalgo
Vattendjup
W 0,1-03m
€ Be 7 - B 0,3-0,5m

Skyfallskartering gjord i Scalgo Live med en instdllning pd 15 mm, vilkeet utifran beskrivna férutsdttningar kan antas
motsvara ett 100-drsregn (Bild: Afry, 2021-12-13)

Viktigt ar att gronytor placeras och utformas for att hantera skyfallsvattnet. Utritade gronytor har
overviagande en bra placering for detta dndamal. Det ar dven viktigt att skyfallsvatten fran omrade
A (det vill sdga omradet i anslutning till planomradet, 6ster om Inre Kustvigen) inte leds ner mot
jarnvagsunderfarten da stora mangder vatten i underfarten hindrar framkomligheten. Det finns med
andra ord eventuellt ett behov av att kunna pumpa vatten fran omrade A mot omrade B da kapacite-
ten i foreslagen infiltrationsyta 6verskrids, vilket enligt analysen sker vid storre regn dn 20-arsregn.
Infiltrationsytans kapacitet behéver diarmed utredas vidare. I skrivande stund pagar grundvatten-
nivdmatning inom omrade A for att pa sa satt sdkerstalla infiltrations- och dagvattenférdréjningska-
pacitet inom omrade A.

Utarbetat 16sningsforslag, inom nu aktuell detaljplan, baseras pa fordrojning i tradrader med skelett-
jord, vaxtbaddar, genomslappliga belaggningar och tva torrdammar. Férdrdjningsvolymen for 5-ars-
regnet ar 1 604 m? och for 20-arsregnet ir den 2 898 m>. Utarbetat forslag ger mojlighet att férdroja
20-arsregnet.

[ omrade Ba skapas delar av fordrojningen i en tradrad i vigen i den 6stra kanten (se nedanstdende
gatusektion). Det ar utritat 131 m tradrad som ar 3 m bred.
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LOKALGATA, TVA TRADRADER

ETAPP B

TRAD | SKELETTJORD 3 m

KORBANA 6 m TRAD | SKELETTJORD 3 m

195 m

Figur 20. Gatusektion med tv8 trddrader framtagen av AFRY.

Gatusektion med tvd trddrader (férldngningen av Semaforvdgen) (Bild: Afry, 2021-12-13)

Ovrig férdrojning skapas i en torrdamm (se nedanstdende bild) i den vistra delen av Ba. Torrdam-
men foreslas laggas ytligt med botten 0,5 m under markytan med slanter pa 1:6. Under den grasbe-
kladda botten fylls det med kross ytterligare 0,65 m nerat. Ledningsnitet leds in i krossen dar flodet
stryps, vilket gor det mojligt for vattnet att bubbla upp i dammvolymen ovan krossen. Darefter fort-
satter vattnet norrut i befintligt ledningsnit. Dammens ytbehov uppe i markytan blir drygt 1 250 m?.

GRASTACKT TCRROAMM UNDERLAG FOR DETALIPLAN", FREDBLAD, 210226 %~ PLATSSLONNG

[ eermrucevoonan o _—

Férdréjningsmagasin (torrdamm) i nordvdst (Bild: Afry, 2021-12-13)

=) s [ MY BYGGNAD ENUGT “TUVELYCKAN -ETAPP2, - FORESLAGEN PORESLAGEN
" MARKHOTELERNG

[ omrade Bb skapas ocksa delar av fordrdojningen i tradrader - har bade i vagarna i vastra och dstra
kanterna av omrddet. Utformningen av tradraderna dr samma som i omradet Ba. I nordéstra hornet
i parken foreslas ytterligare en torrdamm (se bild pa foljande sida) utformad enligt samma princip
som i Ba, men med ett djupare krosslager. Har ar krosslagret som ledningsnatet ansluter till 1,16 m
djupt istillet. Dammens ytbehov uppe i markytan blir drygt 1 110 m?. Fér att undvika l6sningar inne
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pa kvartersmark inne i Bc, Bd och Be (beskrives nedan) hade det varit mojligt att géra torrdammen i
Bb storre om gatan mellan Bb och Bc vrids mer at 6ster. Dammens ytbehov uppe vid ytan blir da cirka
1 870 m?. (Planférslaget illustrationskarta redovisar en damm om cirka 1900 m?).

7 7/ /_

=) @is [7] W BYGEMAD ENUGT “TUVELYCKAN - ETARP 2, m:sus:u
7777 GRASTACKT TORSOAMM UNOERLAG FOR DETALIPLAN", FREDBLAD, 20226 €
W BEFATUG VEGETATON Q@ wrnimio

Férdréjningsmagasin (torrdamm) i nordost inom kvarter B (Bild: Afry, 2021-12-13)

I norra kanten av planomradet skapas det dven fordrojning i makadamdiket i gronstraket (se nedan-
stdende bild). Makadamdiket har 2,2 m breda slidnter med en lutning pa 1:6 och en 1 m bred dikes-
botten. Under dikesbotten finns det kross med ett djup pa 0,8 m och en porositet pa 0,3. Detta ger en
fordréjningskapacitet p& 1,4 m®/m. For att underlitta drift av makadamdiket kan det vara griassadd
over krossen. [ sddant fall ska det vara ett lager geotextil mellan grassddden och krosset for att und-
vika igensattning.

GC- OCH REKREATIONSSTRAK

ETAPP B

DIKESBOTTEN + SLANT 5.4 m S & REKREATIONSSTRAK 10,1 m ‘

20m

Schematisk profil av grénstrdket med GC-vdg och makadamdike (Bild: Afry, 2021-12-13)
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I omrdde Bc nyttjas ocksda makadamdiket langs med gronstraket. [ 6vrigt foreslds det att planerade
parkeringar anldggs med genomslappliga beldggningar. Parkeringarna har en total area pa drygt
1350 m?. Om det fylls med kross (porositet 0,3) 1 m djupt ger det en férdrojningsvolym pé lite drygt
400 m>. Eftersom att det 4r svart att fa vattnet att rinna till den gronyta som ligger i nordéstra kanten
av omradet blir det dven svart att nyttja den till nagon sorts férdrojningsanlaggning. Om gronytan
istéllet forlaggs i det nordvastra hornet hade den till exempel kunnat anvandas till ytterligare en torr-
damm. Ett annat alternativ ar att gatan mellan Bb och Bc vrids at dster och torrdammen i Bb utdkas
med drygt 650 m® (det som planerats i genomsldppliga beldggningar och viaxtbaddar i Bc, Bd och Be).
I sa fall behovs ingen ytterligare torrdamm i Bc. I nu aktuellt planforslag mojliggors en stérre damm
inom omrade B vilket innebar att ingen extra damm behover anldggas inom omrade Bc.

[ omrdde Bd och Be ar det vildigt ont om ytor att anvanda till fordréjning. Det gar att skapa en del
fordrojning i tradrader med samma utformning som i Ba och Bb. Det gar dven att fa in en del volym i
genomslappliga beldggningar pa parkeringar pa samma sitt som i Bc. Ytbehovet blir ungefar 270 m?.
Kvarvarande fordréjningsbehov efter det for att komma upp i cirka 2 900 m® som behovs for 20-ars-
regnet dr drygt 160 m>. Detta skulle kunna férliggas i vixtbaddar, vilka i sa fall fir ett sammanlagt
ytbehov pé cirka 330 m?.

Bastads kommuns dagvattenpolicy (antagen av kommunfullmaktige den 4 maj 2015) ska beaktas i
den fortsatta planeringen av dagvattenhantering samt vid utbyggnad av anlaggningar. Exempelvis
ska det vid anldggande av storre parkeringsplatser (drygt 20 parkeringsplats eller mer), erforderlig
rening av dagvatten ske i enlighet med dagvattenpolicyn.

Avfallshantering

[ kommunens Miljo- och energiprogram for Bastads kommun 2012-2022 ar ett av malen "Minskad
resursanvandning och 6kad atervinning”, malet innebar 6kad atervinning och aterbruk i hela kom-
munen. Andelen avfall ska minimeras. Avfallet ska Kéllsorteras och matavfallet ska ga till biogaspro-
duktion.

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa Kallsortering och avfallshantering.
Bland annat bor avfallsutrustning for fastighet placeras néra anslutning till korbar vig (som ar minst
5,5 m bred). Fran och med ar 2023 ska férpackningar samlas in bostadsnara, vilket medfor att man
bor ta hojd for detta vid placering och utformning av avfallsytor.

Vid byggnation i form av till exempel flerbostadshus forordas gemensamt avfallsutrymme. Likasa
forordas samordnad sophantering for centrumverksamhet (C) samt férskola (S) och Vard (D). Var ett
avfallsutrymme ska placeras maste noga 6vervagas vid projektering. Narhet till bostader, férskola,
trafiksdkerhet, barnsdkerhet och arbetsmiljo ar faktorer som styr och paverkar placeringen. Byggare
uppmanas ta kontakt med NSR (Nordvistra Skanes Renhallnings AB) i tidigt stadie for planering av
avfallshantering.
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KONSEKVENSER

Sociala konsekvenser

En social konsekvensbeskrivning och barnkonsekvensanalys har tagits fram under planprocessen,
daterad 2021-09-06. Sammanfattningsvis medfor ett genomfdrande av planforslaget foljande kon-
sekvenser:

God bebyggd miljd, sociala virden och vardagsmotion

De positiva effekterna av foreslagna forandringar innefattar 6kade moijligheter till kvarboende och
inflyttning genom ett utokat utbud av bostéader, forutsiattningar for ett 6kat utbud av savél offentlig
som kommersiell service.

Intentionen med planforslaget ar att stirka och skapa en sa kallad blandstad och ddrmed bland an-
nat framja social héllbarhet genom att blanda bostider, arbetsplatser, verksamhetslokaler, motes-
platser och allmdnna gronytor. En blandstad innehallande flera funktioner i form av exempelvis ar-
betsplatser, affarer och motesplatser skapar en stimulerande och trygg stadsmiljo da méanniskor har
anledning att vistas dar dygnet runt.

Inom omradet mojliggors en variation av bostadsbebyggelse vilket kan mojliggora olika boende- och
upplatelseformer. Bostadsbebyggelsen kommer tillsammans med omradets lidge invid fina rekrea-
tiva miljoer och goda kollektiva kommunikationer gor att ménniskor med olika 6nskemal och ekono-
miska forutsattningar bedéms kunna ha ett attraktivt boende har.

Befintlig skogsdunge med omgivning kommer att sammankopplas med redan utbyggd gronstruktur
i Hemmeslov. En utvecklad bla- och gronstruktur har positiva effekter ur ett folkhilsoperspektiv.

Dessutom innebar planforslaget ett effektivt utnyttjande av stationsndra mark. Boende och arbetsta-
gare i omradet kommer att kunna pendla till arbete, studier och néjen pa ett effektivt och miljovan-
ligt satt. Omradet har darmed goda forutsattningar for vardagsmotion, bade som en del av en pend-
lingsresa och som en separat fysisk aktivitet. Den flacka topografin ger goda forutsattningar for att
ga eller cykla vid vardagsresor och goda kollektivtrafikforbindelser gor det moéijligt for alla, oavsett
alder och kon, att fa ihop det dagliga livet.

Utvecklingen av omradet bedéms pa sikt kunna minska alstrandet av fororeningar fran biltrafik da
fler kan utnyttja effektiva kollektivtrafiklosningar.

Barnkonsekvensanalys

Barn och unga gynnas av en utveckling av gronomrade, lekplats med mera. Trafiksdkerhetshojande
atgarder langs bland annat Mellanvéigen, Inre Kustviagen samt forlangningen av Semaforvigen och
Dressinvagen skapar en tryggare trafikmiljo for barn och unga.

Byggnation av en sa kallad blandstad bedoms vitalisera och bidra till ett levande Bastad, dygnets alla
timmar, aret runt - vilket skapar trygghet.

Barni dldern 0-12 ar tillgodoses med majlighet till utomhuslek inom planomradet.
Inom planomradet kommer gang- och cykelviagar att anlaggas vilket forstirker omradet som bade
ett rekreationsomrade samt ett rekreationsstrak. Fler gang- och cykelvagar tillsammans med en eller

flera andra trafiksakerhetshojande atgarder skapar 6kad trygghet for fotgangare och cyklister (i alla
aldrar). Det nya planforslaget innebar att centrumverksamhet, forskola, rekreation inom parkomra-
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det mojliggors vilket innebar att nya moétesplatser tillfors genom till exempel café, butiker, lekplatser
med mera. Just ett café efterfrigades av manga ungdomar niar medborgardialog angdende Inrikt-
ningsdokument for Bastad holls.

Ur ett barnperspektiv bedoms planforslaget 6ka tryggheten for barn och unga inom och i anslutning
till planomradet.

Behovsbeddmning (som numera bendmns Undersokning)

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 11 a § ska kommunen avgora om en detaljplan kan komma att
medfora betydande paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras.
Bastads kommun har genom behovsbeddmning kommit fram till att det inte foreligger ndgot behov
av att genomfdra en miljobeddmning inklusive miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar fér miljon, halsan och hushall-

ning med naturresurser redovisas i denna planbeskrivning. Att ingen betydande paverkan fororsa-
kas framgar av behovsbedémningen.

[ ovrigt se under respektive rubrik sdsom till exempel riksintressen, dagvatten, buller, ekonomiska
fragor etcetera i planbeskrivning.
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10

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomforandebeskrivning syftar till att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekono-
miska och tekniska atgirder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den ska vara viagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Planarbetet berdknas ske enligt f6ljande tidplan:

Samrad hosten 2022
Granskning varen 2023
Antagande sommaren 2023
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Begreppet”’genomforandetid” innebadr den tidsrymd inom vilken detaljplanen dr tanktatt genomforas.
Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphévas utan synnerliga skal.
Detaljplanens bestimmelser fortsitter att gélla dven efter genomférandetidens utgang men kan da
andras eller upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behoéver beaktas.

Markéagoférhallanden

Planen omfattar del av fastigheterna Hemmeslév 5:14 och 5:15 samt 5:30, som ar privatagda, samt
del av Hemmeslov 5:9, som dgs av kommunen. Planen omfattar dven del av fastigheten Hemmeslov
S:3 som ar samfalld.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Bastads kommun ar huvudman for allmén plats som tillskapas i detaljplanen.

Vatten och Avlopp Bastads kommun/Nordvéastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA)

El Sodra Hallands Kraft

Telefoni Skanova

Gas Nordion Energi (Swedegas och Weum)
Bredband Bjare Kraft

Utférande

Allmdn plats

Bastads kommun ansvarar for utbyggnad och iordningstéllande av anldggningar pa allmin plats-
mark i egenskap av huvudman men pa exploatorens bekostnad. Exploator i detta fall ar Bastad Tuve-
lyckan AB, tillika sokande av pagaende planarbete.
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Kvartersmark

Varje fastighetsiagare ansvarar for utbyggnad av anldggningar pa kvartersmark. Dar gemensam an-
laggning finns pa kvartersmark ansvarar fastighetsidgarna till den omfattning som beslutas av lant-
materimyndigheten i anldggningsforrattning.

Dricks-, spill- och dagvatten

Bastads kommun ar huvudman fér VA inom planomradet och ansvarar genom Nordvastra Skdnes
Vatten och Avlopp (NSVA) for att omradet ansluts till det kommunala dricks-, spill- och dagvatten-
natet. Inom detaljplaneomradet ska dagvattnet fordrojas innan det slapps till det kommunala natet.
Fordrojande atgarder utfors av kommunen inom allmén plats. Foérdréjande atgarder inom kvarter-
smark bekostas av exploatdren och ombesorjs av exploatoren. Med anledning av exploateringen
kommer sannolikt en eller flera pumpar behova installeras for att spillvattensystemet i omradet ska
kunna fungera. Var denna typ av anlaggning slutligen placeras kommer att framga av pagaende ut-
redning.

Drift och underhall

Allmdn plats

Bastads kommun ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark, GATA och PARK, som tillska-
pas i detaljplanen. For allmén plats (GATA) som omfattar Inre Kustvdgen, ansvarar Trafikverket i
egenskap av vaghallare for sin viganlaggning enligt vaglagen for drift och underhall. NSVA ansvarar
for underhallet av kommunala VA-anlaggningar som byggts ut i allman platsmark.

Kvartersmark

Fastighetsidgare ansvarar for drift och underhall av kvartersmark. I det fall gemensamma anlagg-
ningar finns och gemensamhetsanldggning bildats genom foérrattning regleras ansvaret med grund i
det andelstal fastigheten givits i anldggningsforrattning.

Avtal
Foljande avtal skall upprattas till f6ljd av detaljplanen:

e Exploateringsavtal
o Overenskommelse och ansékan om bildande av ledningsritt, alternativ ansékan om ombildning
av ledningsratt

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen omfattar 68 653 m? kvartersmark och cirka 58 646 m? allmain plats, varav cirka 35 274
m? planlaggs som GATA, cirka 1 855 m? som TORG och cirka 21 517 m? som PARK. Se kartbild pa
féljande sida.
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Férdelning mellan kvartersmark (blatt) och allmén plats (rétt)

Berorda fastigheter

Fastighet Markigare Atgird

Bastad Hemmeslov 5:9 Bdstads kommun Tillfors mark planlagd for
allmant dndamal fran fast-
igheten Bastad Hemmeslov
5:14, Bastad Hemmeslov s:3,
del av Hemmeslov 5:61
Bastad Hemmeslov 5:14 Privat Ett antal nya fastigheter
kommer att styckas fran
Hemmeslov 5:14.

Mark overfors till fastighe-
ten Hemmeslov 5:9.

Bastad Hemmeslov 5:30 Privat Kan komma att forandras till
sitt omfang och/eller paver-
kas av 3D fastighetsbildning.

Bastad Hemmeslov S:3 Privat Loses in och overfors till
lamplig mottagande fastig-
het.

Bastad Hemmeslov 5:61 Privat Del av Bastad Hemmeslov

5:61 overfors till Bastad
Hemmeslov 5:9
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Karta - planerade fastighetsregleringar (kartan utvisar den del av Hemmeslév 5:14 som i enlighet med upprdttat képeavtal ska
overforas till Hemmeslév 5:9, alternativt styckas av till ny fastighet.)

Fastighetsbildning

For att kunna genomfora detaljplanen maste fastighetsbildning ske. Mark planlagd for allmént an-
damal ska overforas till huvudmannen, Bastads kommun, mark tillhérande del av Hemmeslov 5:61
och samfalligheten Hemmeslov s:3 ska l6sas in och dverforas till lampliga mottagande fastigheter.
Villkor kopplade till inlésen/regleringar i markinnehav tecknas i exploateringsavtal mellan kommun
och exploator.

Ett antal nya fastigheter kommer att styckas fran Hemmeslov 5:14, forsdljas och bebyggas av ny
fastighetsagare.

Planbestimmelserna C, B, V, P mojliggor 3D-fastighetsbildning
(bade ovan och under jord) inom fastigheten. En tredimensionell
fastighetsindelning innebar att fastigheter kan avgransas i hojd-
och djupled sa att anlaggningar eller vaningsplan inom samma
fastighet kan ha olika dgare. Fordelarna med 3D-fastigheter ar till
exempel att byggnader och anldggningar i stadskdrnor kan an-
vandas effektivare. Till exempel genom att befintliga hus byggs pa
med ytterligare vaningsplan eller att det byggs bostédder, affarer
och kontor 6ver underjordiskt garage. En forutsattning for att fa
bilda en 3D-fastighet ar att fastigheten ar avsedd att inrymma en
byggnad eller annan anldggning eller en del av en sadan. Det for-
utsatts ocksa att 3D-fastigheten leder till en mer dandamalsenlig
forvaltning av anlaggningen eller att den behdvs for finansiering-
en eller uppférandet. Fastigheten ska inrymma minst tre bostads-

lagenheter for att det ska vara tillatet att bilda en 3D-fastighet avsedd for bostadsdandamal.
Vid bildandet av 3D-fastighet ar det viktigt att bland annat klargdéra gransdragningen.

Vid gransdragning for 3D-utrymmet kan hdnsyn ibland behdova tas till barande konstruktioner,
brandcellsindelning, ljudisolering, energi- och mediaférsorjning, fastighetsforvaltning, energi- och
driftskostnader m.m.
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Gemensamhetsanlaggningar
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Befintliga gemensamhetsanldggningar (markerade med grén linje)

Befintlig gemensamhetsanlaggning Eskilstorp GA:7 6ver Hemmeslov 5:14 kommer forlora sitt
syfte och maste uppldsas som en konsekvens av detaljplanen. Befintliga anlaggningar kommer att
ersittas med kommunala anldggningar. Kostnaden for den har typen av atgiarder och ersattnings-
ansprak som kan uppsta i forrattningen ska bekostas av exploatdren.

Befintlig gemensamhetsanlaggning Hemmeslév GA:20 kommer att paverkas av detaljplanen vad
avser Mellanviagen. Lampligen tecknas ett avtal med vagforeningen, kring rattigheten att ansluta
trafik frdn det nya omradet ut pa foreningens anlaggning, i avvaktan pa det 6vertagande av huvud-
mannaskap som kommunen for ndrvarande arbetar med att genomfora i valda delar av kommunen.

Inom kvarteret F (enligt illustrationskartan) anges
planbestimmelse g, inom den befintliga fastighe-
ten Hemmeslov 5:15. Syftet med planbestimmel-
sen dr att sdkerstalla utrymme for tillfart/angoring
till den nya planerade bebyggelsen inom kvarteret
samt parkering.

Inom samma omrade ska nédvéindiga VA-ledningar
av gemensam karaktdr kunna anldggas. Samtliga
anldggningar ska iordningstallas av dgare till de an-
slutna fastigheterna vid tillfille for genomférande
av denna specifika del av detaljplanen.

Bildande av gemensamhetsanlaggning omfattas av
det exploateringsavtal som uppréattas for planens
genomforande.

T 7 .
Karta - ny gemensamhetsanldggning (g)
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Ledningsratter

Befintliga ledningar for vattenledning inom omradet ligger kvar i enlighet med ledningsratt 1278-
2020/46.
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Befintliga ledningsrdtter (markerat med blatt) och servitut (markerat med lila linje)

Eventuella flyttningar eller andra atgirder pa ledningar med ledningsratt ska bekostas av den part
som har fordel av atgirden forutsatt att ledningsidgaren medger detta. I det fall rattighet for ledning-
en saknas svarar ledningsdgaren for flytt av ledningen. Samordning av ledningsflytt som ar kopplad
till kommunens utbyggnad av allmén plats gors i projekteringsskedet.

Kommunens malsittning med detaljplanens bestimmelser, vad avser utrymme for ledningar, ar att
samla alla ledningar inom allmén plats alternativt i anvisade u-omraden inom kvartersmark.

Ledningsratt 1278-2020/46 kan komma att behéva omprévas som en konsekvens av detaljplanen.

Ovrigarattigheter

Inom planomradet finns officialservitut for elledning (1278-1240.1). Det ar exploatdrens ansvar att
forhandla med ledningsdgaren om upphavande av rattighet/flytt avledning. Inom planomradet finns
inga kdnda rattigheter utéver ovan namnda ledningsrétter.

Tekniska fragor
Gator och trafik

Inre Kustviagen med tillhérande anordningar samt parallellt anlagd gang- och cykelvag dgs och drif-
tas av Trafikverket.

Inom detaljplaneomradet ska ny infrastruktur i form av gator samt gang- och cykelvigar byggas i
kommunal regi. Viss infrastruktur finns redan utbyggd i detaljplaneomradet saisom Mellanvigen och
Semaforvigen. Mellanvigen kommer att beroras av kompletterade atgarder sdsom anlidggande av
gang- och cykelvdg, ny belysning och plantering av trad. For genomforande av atgarder inom omra-
den som driftas av enskild huvudman upprattas avtal i det fall det vid tillfalle for genomférande ar
nodvandigt. Se tidigare hanvisning till dndring av huvudmannaskap i Bastads kommun.

Vatten och avlopp

Omradet ska anslutas till kommunalt VA. Férdrojning av dagvatten ordnas framst inom allmén plats,
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planlagt som PARK och till viss del GATA. Anldggningarna pa allman plats kan behéva kompletteras
med atgirder pa kvartersmark. En sddan atgard ar till exempel att iordningstalla underjordiska ma-
gasin, raingardens, svackdiken eller att inte hardgéra mer yta dn nédvéndigt sa att dagvattnet har
en mojlighet att infiltrera. Modell av fordrojning ar beroende av markens forutsattning att infiltrera.
Varje fastighetsdgare kommer anmodas tillskapa lamplig fordrdjning inom kvartersmark. Fordroj-
ning sker exempelvis genom uppsamlande, underjordiska magasin.

(Tuvelyckan etapp I) ar redan utbyggt. Norr om Mellanvagen finns ingen sammanhallen bebyggelse.
Byggratterna som ansluter till den redan utbyggda infrastrukturen sdder om Mellanvagen kopplas
ocksa pa det befintliga ledningsnét som finns dar.

Fastighetsagare star for utbyggnad av VA pa kvartersmark fram till anvisad anslutningspunkt i
fastighetsgrans.

Brandvatten

Brandvattenforsorjning ska byggas ut i omradet i form av brandvattenposter. Om en fastighetsagare
har storre krav pa brandvattenférsorjning an vad kommunen kan tillhandahalla, ansvarar fastighets-
dgaren sjalv for att skapa kompletterande 16sningar.

Ekonomiska fragor
Intakter

Agaren till fastigheten Bistad Hemmeslov 5:14 kommer att erhdlla intikter frin férsiljning av ra-
tomter nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Agarna till Hemmeslév S:3 kommer att erhlla ersittning for sina andelar i samfilligheten vid inl6-
sen.

Utgifter

Exploatoren, tillika sokanden av detaljplaneuppdraget belastas med samtliga kostnader fér upprat-
tande av detaljplan och genomférande av detaljplanen (det vill sdga projektering, entreprenad, mark
och rattighetslosen samt fastighetsbildningskostnader). Bygglovs- och avgift fér anslutning till kom-
munala vattentjanster debiteras enligt vid tillfillet gillande taxa. Utéver ovanstdende tillkommer
kostnader for anslutning till el och fiber.

Ledningsagare belastas med utgifter for eventuell flytt av ledningar som inte skyddas av rattighet
och som maste omlokaliseras pa grund av féreslagen markanvandning.

Kommunen kommer pd grund av valt huvudmannaskap i detaljplanen forvalta de allmanna
anldggningar som fardigstills. Det innebadr att kommunens driftsbudget paverkas av ett utdkat
driftsatagande.

Kommunen far ocksa en utgift for forvarv av 7 000 m? byggklar mark for andamalet allman service
(forskola och LSS-boende). Kdpeavtal ar upprattat och fastighetsbildning ar sokt med stod i paborjad
detaljplan.

Planavgift

Ett planavtal dr upprattat mellan fastighetsdgaren till Hemmeslov 5:14 m.fl och Bastads kommun i
vilket kostnader for framtagandet av detaljplanen, grundkarta, fastighetsforteckning samt eventuella
tillkommande utredningar regleras. Planavgift kommer darmed inte tas ut i samband med bygglov

inom detaljplaneomradet. 65
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11

FORTSATT ARBETE

12.

Denna detaljplan handlaggs enligt standardférfarande. Arbetet avses fortsatta med eventuella revi-
deringar av samradsforslaget i granskningsskedet. Olika utredningar kan tillkomma for att komplet-
tera planarbetet vid fortsatt arbete och for att ligga till grund for detaljutformning av planforslaget.

Planforslaget framstalls enligt standardforfarande vilket bland annat innebar att inkomna synpunk-
ter fran bade samrad och granskning kan sammnanstillas i ett sa kallat granskningsutlatande ef-
ter granskningen. Nagon samradsredogorelse gors saledes inte i sa fall. Inkomna synpunkter under
samradet beaktas dnda i mojligaste man infér granskningsskedet. Kommunen har dock mojlighet
att anda ta fram en samradsredogorelse for att tydliggéra hur inkomna synpunkter beaktats. Efter
samrad foljer ett granskningsskede och dérefter tar kommunen stillning till ytterligare eventuella
revideringar innan planen gar upp fér antagande i kommunfullmaktige.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Camilla Nermark pa samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har foljande tjansteman deltagit i planarbetet:
e Roger Larsson, samhallsbyggnadschef

e Olof Selldén, f.d. planchef

e Klara Harmark-Peters, planchef

e Naim Berisha, bygglovhandlaggare

e Susanna Almqvist, exploateringsingenjor

e Klas Rosenkvist, geodataingenjor

e Marie Eriksson, gatu/parkchef

¢ Johan Martensson, natur- och skogsforvaltare

e Alexander Ejwertz Johanzon, gatu- och trafikingenjér
e Andreas Jansson, projektingenjor

e Michaela Sundstrom, f.d miljochef

e Solveig Ahlbin Berg, miljochef

¢ Marten Sillberg, miljé- och hidlsoskyddsinspektor

e Inga-Britt Henriksson, skolchef

e Margaretha Ekelund Svensson, bitrddande skolchef

e Sara Borglin, NSVA

¢ Amanda Stridsberg, NSVA

¢ Fredrik Jonsson, NSVA

¢ Linda Roslund, NSVA

e Jacob Sannum, NSVA

e Maria Karlsson-Green, NSVA

¢ Jasmine Gustafsson, brandinspektor

SAMHALLSBYGGNAD

Q%M W Wl
Camilla Nermark Klara Harmark-Peters
Planarkitekt Planchef
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