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Forvaltningens och
arbetsutskottets forslag

Foredragande

Yrkande

Propositionsordning

KS§132 DnrKS 001143/2018 - 100

Detaljplan for Hemmeslov 5:14 m.fl. (Tuvelyckan etapp Il)
- Beslut om planbesked

Den forsta delen av Tuvelyckan, vid Bastads station, &r under uppforande.
Exploatdren (Tuvelyckan AB) har inkommit med en planforfrdgan for
resterande del av fastigheten. Omradet foreslas delas upp i tre olika
detaljplaner for att styra i vilken ordning omréadet byggs ut, Planarbetet
foreslds inledas med att den strukturplan som upprittades for etapp 1
uppdateras. Viktiga fragor som behover studeras vidare i planarbetet ar
byggnaders placering, hustyper, héjder, behov av allménna funktioner mm. Hur
de tillkommande husen méter den befintliga bebyggelsen och de kringliggande
allménna platserna ér av stor vikt. Hallbarhet, bide den sociala, ekonomiska
och ekologiska, ska vara central i arbetet med omradet. Efter en aterremiss i
december 2018 har nu en dverenskommelse nitts med fastighetségaren
gillande markforvérv,

Tjénsteskrivelse fran planarkitekt Emma Johansson med tillhorande bilagor.

1. Tre detaljplaner for Hemmesldv 5:14 m fl far upprittas med syfte att skapa
en hillbar utveckling fér omradet vid Bistads station,

2. Detaljplanerna inordnas med prioritet 1 i kommunens prioriteringslista.

3. Detaljplanerna for del B och C finansieras till fullo av exploatéren genom
planavtal. Detaljplanen for del A finansieras genom kommunens
exploateringskonto.

4, Planerna bedoms inte medféra betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kommer darfor inte att uppriittas.

Planarkitekt Emma Johansson och planchef Olof Selldén foéredrar drendet.

Bo Wendt (BP): Bifall med foljande tillagg: For framtida planbestimmelsers
skull géller minst en parkering per ligenhet.

Ordforanden stéller proposition pé liggande forslag fran arbetsutskottet och
finner att kommunstyrelsen bifallit detta forslag. Dérefter stiller ordféranden
proposition pd Bo Wendts tilliggsyrkande och finner att kommunstyrelsen

- avslagit yrkandet,

usterandes signaturer Utdragsbestyrkande
B! .

Dnr B 2018-000597 — Ankom 2019-06-18
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Beslut

Kommunstyrelsen beslutar:

1

Tre detaljplaner for Hemmeslov 5:14 m fl far upprittas med syfte att skapa

en héllbar utveckling for omradet vid Bistads station.

Detaljplanerna inordnas med prioritet 1 i kommunens prioriteringslista.

Detaljplanerna for del B och C finansieras till fullo av exploatéren genom
planavtal. Detaljplanen for del A finansieras genom kommunens

exploateringskonto,

Planerna bedéms inte medféra betydande miljopédverkan. En

miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kommer dérfor inte att upprittas.

Justerandes signaturer

Utdragsbestyrkande
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Datum: Klicka hér for att ange datum. Till: Kommunstyrelsen

Handlaggare: Emma Johansson
Dnr: KS 001143/2018

Detaljplan for Hemmeslov 5:14 m fl (Tuvelyckan etapp I1)- beslut om
planbesked

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar

1. 3 detaljplaner for Hemmesloy 5:14 m fl far uppréttas med syfte att skapa en héllbar ut-
veckling for omradet vid Bastads station. '

2. Detaljplanerna inordnas med prioritet 1 i kommunens prioriteringslista.

3. Detaljplanerna for del B och C finansieras till fullo av exploatéren genom planavtal. De-
taljplanen for del A finansieras genom kommunens exploateringskonto.

4. Planerna beddms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) kommer darfor inte att uppréttas.

Sammanfattning av drendet

Den forsta delen av Tuvelyckan, vid Bastads station, & under uppférande. Exploatéren (Tu-
velyckan AB) har inkommit med en planférfragan for resterande del av fastigheten. Omridet
foreslds delas upp i tre olika detaljplaner for att styra i vilken ordning omridet byggs ut.

Planarbetet foreslas inledas med att den strukturplan som upprittades for etapp 1 uppdateras.

Viktiga frdgor som behdver studeras vidare i planarbetet 4r byggnaders placering, hustyper,
hoéjder, behov av allménna funktioner mm. Hur de tillkommande husen méter den befintliga
bebyggelsen och de kringliggande allmédnna platserna &r av stor vikt. Hallbarhet, bade den so-
ciala, ekonomiska och ekologiska, ska vara central i arbetet med omradet.

Efter en dterremiss i december 2018 har nu en 6verenskommelse nétts med fastighetsigaren
gillande markforvarv.

Bakgrund
Exploatdren, Tuvelyckan AB har inkommit med en forfragan om planldggning av Tuvelyckan

etapp 2, fastigheterna Hemmeslov 5:14 och 5:3.
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'I'uvelycka.}l Etapp 1 markerat med réd linje, nu aktuellt omréde markerat med streckad linje

Redan i samband med planansékan for Tuvelyckan etapp 1 meddelade exploatéren att de ville
planligga och bebygga ett stérre omrade. Detta stéllde sig kommunen positiv till och 2014-10-
15 beslutade kommunstyrelsen i samband med planbeskedet for etapp 1 att respektive delom-
rdde ska vara finansierat och i huvudsak utbyggt innan nésta detaljplaneetapp fors till anta-
gande. En stor del av bostiderna ar redan idag under uppforande och etapp 1 berdknas vara i
huvudsak uthyggt 2021.

2018-12-18 § 248 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att dterremittera drendet med
motiveringen att firdgan om markforvéry bor lésas innan beslut om planuppdrag fattas. Nu har
en dverenskommelse nitts med fastighetségaren gillande markforvarv.

Aktuellt

Forslaget frin exploatéren omfattar omréde A, B och C vilka tillsammans &r ca 15 ha stora och
uppskattas méjliggéra 500-800 bostéder férdelade pa villor, radhus och ldgenheter. Omradet
omfattar dven verksamhetsmark mellan Inre Kustvigen och jarnvagen. Da omradet &r stort
foreslar forvaltningen en uppdelning pa tre detaljplaner (se bild nedan).
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Del A &r ca 4 ha stort, varav uppskattningsvis ungefar 2 ha efter planldggning kan anvindas for
dandamalet verksamheter i enligt inlimnad ansékan om planbesked. Utdver verksamhetsytan
foreslds dven parkeringsytan sdder om stationshuset ingd i denna detaljplan. Parkeringen ar
idag inte dimensionerad for det stora resande som stationen genererar och detaljplanen fore-
slas darfor justeras for att ge utrymme for ett parkeringshus. Del B &r ca 4 ha stort och omfat-
tar flerbostadshus i kvarteren séder om Mellanviagen samt ett antal villatomter och radhus i
anslutning till befintlig bebyggelse i omréddets vistra del. Del C &r ca 7 ha stort och avser in-
rymma framst flerbostadshus och sammanbyggda hus.

[ samband med planldggningen av etapp 1 uppréttades en strukturplan for hela omradet.
Strukturplanen avses uppdateras i samband med uppstarten av detta planarbete, med exploa-
torernas skisser som utgangspunkt, och omfatta hela Tuvelyckan-omradet. Nar strukturplanen
godkints av kommunstyrelsen piborjas de olika detaljplanerna. Del A och B ska pabdorjas forst.
Att dessa omréaden inte ingdr i samma detaljplan beror pé att fragestéllningarna som behover
hanteras i detaljplanerna skiljer sig at och for att undvika att nagon av delarna férdrojer den
andra. Fér del A forutsétts att en 6verenskommelse om markkép upprittats mellan
fastighetsidgaren och kommunen om att kommunen far férvarva marken i den norra delen av
omrdde A, den sédra delen som omfattar parkeringen dgs redan av kommunen. D3 byggnation
inom omréde A forutsiitts bidra till att sdnka bullerpdverkan inom omride C, behéver denna
plan foregd planen for omrade C.

Viktiga fragor som behover studeras vidare i planarbetet dr gangstrak, infrastruktur, byggna-
ders placering, hustyper, héjder, behov av allmédnna funktioner mm. Hur de tillkommande hu-
sen mater den befintliga bebyggelsen och de kringliggande allménna platserna samt att det
finns kopplingar till kringliggande omréden &r av stor vikt. Hallbarhet, bade den sociala, eko-
nomiska och ekologiska, ska vara central i arbetet med omrédet.

D& omrddet ligger i anslutning till jarnvégsstationen och i huvudsak anvands for bostader och
verksamheter ska planerna enligt kommunens prioriteringsordning ges forsta prioritering.

Detaljplanerna for del A och B berédknas kunna antas under 2021. Detaljplanen for del C berék-
nas kunna antas forst da merparten av omrade B ar uppfort.

Konsekvenser av beslut
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Samhille

Detaljplanerna tillskapar blandstad med ett brett utbud av bostéder och verksamheter i ett
attraktivt stationsnara lage, vilket skapar goda férutséttningar aret runt-boende. En 6kad
mangfald i bostadsutbudet &r positivt fér att binda ihop Hemmeslév med Béstads titort och en
exploatering skapar nya platser och méjligheter for det sociala samspelet. Overlag bidrar en
utveckling av omrddet positivt till den sociala hdllbarheten. Exploateringen skapar en ny
centrumpunkt som paverkar den befintliga ortsstrukturen béde i Bastad och i kringliggande
samhéllen. Omradet majliggor ett liv med mindre ekologiskt fotavtryck med dess néirhet till tig
och buss, handel, arbetsplatser och métesplatser, En effekt av exploateringen bestr av ett 6kat
tryck pd befintlig kommunal service sa som barnomsorg vafér det ér viktigt att det utvecklas
parrallelt med bostdderna. Exploateringen innebér dven 6kat tryck pa befintlig infrastruktur
och utredning maste goras avseende uppdimensionering av vattenledningar till omradet.

Ekonomi
Detaljplanen fér del A finansieras genom kommunens exploateringskonto. Detaljplanerna for
del B och C finansieras i sin helhet av exploatéren genom planavtal.

Miljokonsekvensanalys
Se behovsbeddmning, bilaga 2. Viktiga fragor som kan komma att dyka upp under arbetet med
detaljplanen kommer att redovisas i planbeskrivningen. Planomrédet ska genomsyras av hall-

bar utveckling.

Sambhillsbyggnad
Emma Johansson, planarkitekt

Beslutet ska expedieras till:
Samhallsbyggnad

Bilagor till tjansteskrivelsen:
1. Ansékan om planbesked
2. Behovsbedémning

Samrad har skett med:
Planchef, samhéllsbyggnadschef, exploateringsingenjor




