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Datum
201103
Handliggare
Olof Selldén
Planchef
Vart dnr
B20-767

Lindab Fastigheter AB
Lennart Porss
269 82 Bastad

Planbesked - Boske 2:108 mfl

Kommunstyrelsen har den 11 oktober 2020, § 211 behandlat er forfragan om planbesked for de-
taljplanen Boske 2:108 mfl och beslutat att den far uppréattas och att samrad far hallas.
Beslutet gar inte att 6verklaga.

Handlaggaren for detaljplanen ar planchef Olof Selldén .
Planavdelningen ska verka for att detaljplanen sands ut pa samrad under andra halvan av 2021 samt
beslut om antagande under 2022.

Nista stegi processen dr upprattande av planavtal som kommer att atfoljas av en uppskattad kostnad
for planarbetet.

Samhallsbyggnad
Canina Enicsdon

Carina Ericsson

Bastads kommun
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Telefon: 0431-770 00 vx
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Kommunstyrelsen 2020-10-13 1 av 44
Plats och tid: Sessionssalen, tisdagen den 13 oktober 2020 k1 09:00 - 12:30
Beslutande: Johan Olsson Swanstein (M), Ordférande

Ingela Stefansson (S), 1:e vice ordférande

Bo Wendt (BP), 2:e vice ordférande

Kerstin Gustafsson (M)

Ulf Jiewertz (M)

Gosta Sandgren (M)

Thomas Nerd (S)

Birgitte Dahlin (L)

Inge Henriksson (BP)

Hans Grénqvist (BP)

Claes Sjogren (BP) tjanstgoérande ersattare for Carolin Grabner (SD)
Ebba Krumlinde (C) §§ 200-217

Uno Johansson (C)

Ninni Markow (M) tjdnstgérande ersittare for Ebba Krumlinde (C) §§ 218-236

Ovriga
nirvarande: Krister Lilja (KD), ej tjanstgérande ersdttare

Mats Lundberg (L), ej tjdnstgérande ersdttare

Johan Peterson, nimndsekreterare

Charlotte Rosenlund-Sjovall, kommundirektor
Utses att justera: Inge Henriksson (BP), ersittare Hans Gronkvist (BP)
Justeringens
plats och tid: Kommunkansliet, den 2020-10-16, kl. 11:00
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Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Politiskt organ: Kommunstyrelsen
Sammantradesdatum: 2020-10-13

Anslaget ar uppsatt: Fran och med 2020-10-16 till och med 2020-11-06
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for protokollet: Kommunhuset i Bastad
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Beskrivning av drendet

Underlag till beslutet

Forvaltningens och
arbetsutskottets forslag

Beslut

KS§211 Dnr KS 000680/2020 - 200

Planbesked fér Boske 2:108 m.fl.

Lindab Fastigheter AB inkom den 9 juli 2020 med en ansékan om planbesked
(bilaga 1) for dnd-ring av detaljplan for fastigheten Boske 2:108 i syfte att
mojliggéra f6r kontor och bostider. Lindab 4ger dven intilliggande fastighet
Hélarp 4:34 som bor ingd i planomradet. Fastigheterna omfattas idag av plan
1409, Forslag till 4ndring av byggnadsplan for centrala delen av Grevie
samhille (Fastigheten Boske 2:60 m.fl.), laga kraft 5 juli 1985. P& grund av att
huvudsyftet med gillande byggnadsplan &r ett annat dn vad som ansdks om i
den aktuella planansdkan, dr det inte méjligt att gora en plandndring. Istéllet
behover en ny detaljplan tas fram. Viktiga fragor att undersoka under
planprocessen &r trafik och dagvattenhantering. Detaljplanen boér utformas
med hénsyn till den omgivande bebyggelsens skala. Att planera for bostdder
och centrumverksamhet i detta centrala och kollektivtrafiknara ldge bidrar till
att fortdta samhéllet genom funktionsblandning och skapar forutsittningar for
dret runt-bostéder, vilket 4r i linje med stéllningstaganden i géllande
dversiktsplan antagen 2020.

Tjinsteskrivelse fran dversiktsplanerare Klara Harmark-Peters 2020-09-21,
med tillhérande bilaga.

1. Forslag till detaljplan for Boske 2:108 m.fl. i Grevie, Bdstads kommun, Skdne
1an far upprattas och samrdd far hallas.

2. Detaljplanen inordnas med prioritet 2 i kommunens prioriteringslista.

3. Planavtal ska upprittas med fastighetsédgaren till Boske 2:108 och Hélarp
4:34, Lindab Fastigheter AB.

4. Planen beddms inte medfora betydande miljopaverkan varfor en strategisk
miljébedémning inklusive miljokonsekvensbeskrivning inte behover goras.

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Forslag till detaljplan for Béske 2:108 m.fl. i Grevie, Bastads kommun, Skdne
14n far upprattas och samrad far hillas.

2. Detaljplanen inordnas med prioritet 2 i kommunens prioriteringslista.

3. Planavtal ska uppréttas med fastighetsdgaren till Boske 2:108 och Halarp
4:34, Lindab Fastigheter AB.

4. Planen beddms inte medfora betydande miljopaverkan varfor en strategisk
miljobedémning inklusive miljékonsekvensbeskrivning inte behover goras.

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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BASTADS Tjansteskrivelse He

KOMMUN

Datum: 2020-09-21 Till: Kommunstyrelsen
Handl3ggare: Klara Harmark-Peters

Dnr: KS 000680/2020 - 200, B20-767

Detaljplan for Boske 2:108 m.fl. i Grevie - Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Forslag till detaljplan for Boske 2:108 m.fl. i Grevie, Bdstads kommun, Skéne l4n fir upprat-
tas och samrad fér héllas.

2. Detaljplanen inordnas med prioritet 2 i kommunens prioriteringslista.

3. Planavtal ska upprattas med fastighetsdgaren till Béske 2:108 och Hélarp 4:34, Lindab Fas-
tigheter AB.

4. Planen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan varfor en strategisk miljobedémning
inklusive miljokonsekvensbeskrivning inte behover goras.

Sammanfattning av drendet

Lindab Fastigheter AB inkom den 9 juli 2020 med en ansdkan om planbesked (bilaga 1) for
and-ring av detaljplan for fastigheten Boske 2:108 i syfte att mojliggora for kontor och bosté-
der. Lindab dger dven intilliggande fastighet Halarp 4:34 som bor ingd i planomradet. Fastig-
heterna omfattas idag av plan 1409, Férslag till &ndring av byggnadsplan for centrala delen av
Grevie samhdlle (Fastigheten Boske 2:60 m.f1.), laga kraft 5 juli 1985. P3 grund av att huvudsyf-
tet med géllande byggnadsplan dr ett annat dn vad som ansdks om i den aktuella planansékan,
ar det inte mojligt att gora en plandndring. Istéllet behdver en ny detaljplan tas fram.

Viktiga fragor att underséka under planprocessen dr trafik och dagvattenhantering. Detaljpla-
nen bor utformas med hansyn till den omgivande bebyggelsens skala. Att planera fér bostdder
och centrumverksamhet i detta centrala och kollektivtrafiknéra lage bidrar till att fértdta sam-
hillet genom funktionsblandning och skapar forutsattningar for aret runt-bostider, vilket dr i
linje med stallningstaganden i gallande 6versiktsplan antagen 2020.

Planen kan inte antas innebdra en betydande miljopaverkan och dr forenlig med 6versiktspla-
nen. Planen kommer att arbetas fram med standardférfarande. Utifrdn kommunstyrelsens
planprioriteringsordning klassas denna detaljplan som prioritet 2 eftersom den omfattar en
blandning av bostdder och centrumverksamhet, avser fler dn 10 bostdder och bidrar till fortat-
ning. Detaljplanen finansieras genom upprattande av planavtal med fastighetsigaren. Planar-
betet kan paborjas nér planavtal tecknats, samrdd berdknas kunna ske under 2021 och beslut
om antagande ar 2022.

Bakgrund

Lindab Fastigheter AB inkom den 9 juli 2020 med en ansékan om planbesked (bilaga 1) for
dnd-ring av detaljplan for fastigheten Boske 2:108 i syfte att mojliggora for kontor och bosti-
der. Lindab Fastigheter AB dger dven angransande fastighet Halarp 4:34, som de ocksa dnskar
ska ingd i forslag till ny detaljplan. Fastigheterna omfattas idag av plan 1409, Forslag till nd-
ring av byggnadsplan for centrala delen av Grevie samhdlle (Fastigheten Boske 2:60 m.fl.), laga
kraft 5 juli 1985. Inom fastigheten Bdoske 2:108 regleras markanvandningen till handel i dess
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norra del, bostdder och handel (friliggande) i dess sddra del langs Jarnvagsgatan och bostédder
(sammanbyggda hus) i dess véstra del. Fastigheten Halarp 4:34 dr planlagd for bostdder och
handel (friliggande).
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Utsnitt frdn gallande byggnadsp/an (plan 1409) Inom planomradet dr fastlgheten Boske 2:108 ungefar//gt

markerad med rdd linje och Halarp 4:34 med bla linje. Forslag till ny detaljplan féreslds inkludera dessa fastig-
heter.

P43 grund av att huvudsyftet med gillande byggnadsplan &r ett annat &n vad som ans6ks om i
den aktuella planansdkan, dr det inte majligt att gora en plandndring. Istéllet beh6ver en ny
detaljplan tas fram.

Aktuellt

Lindab Fastigheter AB inkom den 9 juli 2020 med en ans6kan om planbesked fér &ndring av
detaljplan for fastigheten Boske 2:108 i syfte att méjliggora for kontor och bostdder. Darefter
har Lindab skriftligen meddelat att de 4ven 6nskar att deras angransande fastighet Halarp 4:34
ska ingd i planansékan och i kommande planldggning (se bilden ovan).

Fastigheterna Boske 2:108 och Halarp 4:34 ligger centralt i Grevie tdtort utmed Jarnvagsgatan.
Har finns en busshallplats ddr regionbusslinje 504 mellan Forslov och Bastad gor uppehaéll.
Utmed Stalhogaviagen/vag 105 finns en busshallplats dar linje 505 mellan Forslév och Torekov
g6r uppehall, cirka 600 meter fran fastigheten. Fastigheterna gréansar till NP Nilsson i norr, fri-
liggande bostider i s6der och till BAstadhems hyresbostédder i vaster. Deras sammanlagda area
dr 14 619 m2.
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Fastigheterna Biske 2:108 och Hdlarp 4:34 dr ungefarligt markerade med réd linje,

Forslaget till ny detaljplan foreslds omfatta Lindabs fastigheter Béske 2:108 och Halarp 4:34.
Om planarbetet skulle visa behov av att inkludera (delar av) andra fastigheter dr det mojligt att
utdka planomradet. Dialog har forts med angrinsande fastighetségare Bastadhem utifall de
skulle ha 6nskemal att ingd i planarbetet. Bistadhem har avb6jt medverkan.

Idag har Lindab kontor inom fastigheten Boske 2:108. Till sin planansékan har Lindab bifogat
en skiss (bilaga 1) dver féreslagen bebyggelse. Skissforslaget visar bostider i form av rad-
hus/kedjehus med totalt 36 bostadsenheter, Tva befintliga, dldre tegelbyggnader avses behal-
las och hyggas om till bostidder. Planansdkan avser savél bostdder som kontor, men anvind-
ningen kontor redovisas inte i skissforslaget.

En ny detaljplan syftar till att mojliggora bostdder och centrumverksamhet p ett mer mark-
effektivt sédtt, pd mark som idag &r planlagd f6r handel och bostéder. Inom anvindningsbe-
stdmmelsen C - Centrum ryms kontor sdvil som exempelvis handel, service, samlingslokaler
och vardcentral. Att planera for bostdder och centrumverksamhet i detta centrala och kollek-
tivtrafikndra lage bidrar till att fortita samhallet genom funktionsblandning och skapar forut-
sédttningar for dret runt-bostéder, vilket dr i linje med stéllningstaganden i gillande 6versikts-
plan antagen 2020.

I vilken omfattning (exploateringsgrad) marken dr lamplig att planlidgga for bebyggelse samt
fordelningen av mark for olika anvandningsomraden kommer att utredas under planarbetet.
Detaljplanen bor utformas med hinsyn till den omgivande bebyggelsens skala men ocksa med
hénsyn till kommande planer fér omradet i form av centrumutveckling, nybyggnation och fér-
titning.
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Enligt oversiktsplanen ska det kulturhistoriska virdet i den befintliga bebyggelsen beaktas vid
fortitning av Grevie, och kontorsbyggnaderna pad Boske 2:108 omndmns specifikt. I dversikts-
planen pekas platsen vid Jarnvédgsgatan och den gamla jarnvagsstationen ut som lamplig f6r
tillskapande av ett socialt centrum. Tanken ar att utforma platsen som en métesplats som kny-
ter ihop olika mélpunkter och gronomriden med varandra. Jarnvigsgatan ska utvecklas till en
centrumgata och blir central for tatorten nar, pa sikt, omradet dster om gamla banvallen vid
Gimlevigen planeras och byggs ut. Det dr ldmpligt att planldggningen av Lindabs fastigheter
bidrar till tillskapandet av centrumkaraktér pé platsen, genom att exempelvis mdjliggora cent-
rumverksamhet och genom disposition och gestaltning av byggnader.
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Skissférslag i planansékan frén Lindab Fastigheter AB. Befintliga byggnader dr dldre tegelbyggnader.
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Det foreslagna planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvat-
ten. Fastigheten Boske 2:108 ligger inom skyddsomrade for vattentdkt (skyddsomradets yttre
omrade) vilket kan stélla krav pa dagvattenhanteringen och att infiltration ska forhindras. Det
finns inga ldgpunkter inom omradet, men ett par stérre rinnvagar. [ omradets sédra del, nira
Jarnvagsgatan, finns en fyndplats registrerad i Riksantikvarieambetets karttjanst Fornsék. Det
ror sig om en l6sfyndsamling som uppges vara férvarad hos en privatperson. Statusen pa fynd-
platsen dr darfor oklar, men kan behdva beaktas under detaljplanearbetet. Omradet berérs av
riksintressena for rorligt friluftsliv och kustzon/hoégexploaterad kust och hédnsyn till dessa be-
hover tas under detaljplanearbetet. D4 marken redan dr ianspraktagen och planlagd bedéms
detaljplanen dock inte patagligt kunna paverka riksintressena negativt.

Viktiga frégor att undersdka narmre ar trafik och dagvattenhantering. Tillkommande bostdder
kan komma att resultera i 6kad trafik till och frdn omradet. Det dr ocksa viktigt att sdkerstélla
dagvattenhanteringen s3 att inte befintlig eller planerad bebyggelse paverkas negativt. Om
stérre ytor bebyggs och hardgors leder det till 6kade fléden till dagvattenledningarna.

Nar en detaljplan tas fram ska en undersdkning géras av om planen kan antas innebéra en be-
tydande miljopaverkan. I sa fall ska en strategisk miljobedémning inklusive en miljékonse-
kvens-beskrivning goras. Undersékningen har visat att planforslaget kan medféra viss inver-
kan p3 ett par aspekter. Det géller "kommunal kulturvard”, da dldre kontorsbyggnader som har
kulturhistoriska véarden ligger inom planomradet. Arkeologin kan paverkas med tanke pd den
fyndplats som ligger i séder inom planomradet. Dessa aspekter behéver beaktas under planar-
betet.

Unders6kningen visar att planen inte kan antas innebdra en betydande miljépdverkan. Darfor
bedéms det inte vara nodvandigt att gora en strategisk miljobedomning.

Planen kommer att arbetas fram med standardférfarande da den &r férenlig med 6versiktspla-
nen och med ldnsstyrelsens granskningsyttrande, ej dr av betydande intresse for allmdnheten
eller i 6vrigt dr av stor betydelse.

Utifrdn kommunstyrelsens planprioriteringsordning klassas denna detaljplan som prioritet 2
eftersom den omfattar en blandning av bostidder och centrumverksamhet, avser fler dn 10 bo-
stdder och bidrar till fortdtning. Detaljplanen finansieras genom upprattande av planavtal med
fastighetsidgaren. Planarbetet kan paborjas nir planavtal tecknats, samrad berdknas kunna ske
under 2021 och beslut om antagande ar 2022,

Konsekvenser av beslut

Samhadlle

Beslutet innebdr att ett forslag till detaljplan for Boske 2:108 m.fl. kan upprittas i syfte att
mojliggéra bostdder och centrumverksamhet pa ett mer markeffektivt sétt, pd mark som idag
dr planlagd for handel och bostédder. Det kan ge ett tillskott till bostadsbestdndet med en storre
variation av bostadstyper med fler bostider riktade till &retruntboende. Det centrala strdket
langs Jdrnvigsgatan aktiveras vilket kan bidra till en mer levande by. Med fler invanare skapas
ett okat underlag for service och handel i Grevie.

Verksamhet
Férslag till ny detaljplan kommer att upprattas av Samhallsbyggnad. Utredningar kan komma
att behova goras. Dessa tas fram av externa, sakkunniga konsulter.
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Att fortita befintliga titorter i centrala och kollektivtrafiknira ldgen stimmer 6verens med
gillande o6versiktsplan antagen 2020. Ett forslag till detaljplan som méjliggoér fortdtning med
bostader framst riktade till &retruntboende ar i enlighet med Bastads kommuns antagna
riktlinjer for bostadsférsorjning (Bostadsforsérjningsprogram fér Bastads kommun 2015).
Omradet ligger dven kollektivtrafiknira och innebir att gillande byggnadsplan ersétts av en ny
detaljplan med dkad flexibilitet och genomfdrbarhet. En annan strategi ska enligt
bostadsférsorjningsprogrammet vara att bygga i ndrheten av rekreationsstrak och
gronomréaden. Intill planomradet l6per den gamla banvallen som idag &r ett attraktivt cykel-
och rekreationsstrak som binder ihop flera av kommunens orter.

Ekonomi
Planarbetet finansieras av fastighetsidgaren genom upprattande av planavtal.

Barnkonsekvensanalys
En barnkonsekvensanalys av detaljplanef6rslaget gors i samrddshandlingen.

Miljokonsekvensanalys

Unders6kningen, som syftar till att bedéma om en betydande miljépaverkan kan foreligga, vi-
sar att ingen strategisk miljobedomning inklusive miljokonsekvensbeddmning bedéms behdva
goras.

Samhiéllsbyggnad i
Klara Harmark-Peters, Oversiktsplanerare

Beslutet ska expedieras till:
Samhéllsbyggnad
Teknik & Service

Bilagor till tjansteskrivelsen:
1. Ansokan om planbesked for Boske 2:108, inkommen 9 juli 2020 frén Lindab Fastigheter AB.

Samrad har skett med:

Olof Selldén, planchef

Camilla Nermark, planarkitekt

Susanna Almqvist, exploateringsingenj6r

Mérten Sillberg, miljo- och hélsoskyddsinspektor




	Planbesked Böske 2.108.pdf
	Böske 2.108

