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Planbesked

Kommunstyrelsen har den 11 oktober 2020, § 212 behandlat er férfragan om planbesked for detalj-
planen Torekov 98:146 och beslutat att den far uppréttas och att samrad far hallas.
Beslutet gar inte att 6verklaga.

Handlaggaren for detaljplanen ar planchef Olof Selldén.
Planavdelningen ska verka for att detaljplanen sidnds ut pa samrad under andra halvan av 2021 och
att beslut om antagande under 2022.

Nista stegi processen dr upprattande av planavtal som kommer att atféljas av en uppskattad kostnad
for planarbetet.
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BASTADS SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Kommunstyrelsen 2020-10-13 lav44

Plats och tid: Sessionssalen, tisdagen den 13 oktober 2020 ki 09:00 ~ 12:30
Beslutande: Johan Olsson Swanstein (M}, Ordférande

Ingela Stefansson (S), 1:e vice ordférande

Bo Wendt (BP), 2:e vice ordférande

Kerstin Gustafsson (M)

Ulf fiewertz (M)

Gosta Sandgren (M)

Thomas Nerd (S)

Birgitte Dahlin (L)

Inge Henriksson (BP)

Hans Grongvist (BP)

Claes Sjégren (BP) tjanstgorande ersittare for Carolin Grabner (SD)
Ebba Krumlinde {C) §§ 200-217

Uno Johansson (C)

Ninni Markow (M) tjdnstgérande ersittare f6r Ebba Krumlinde (C) §§ 218-236

Ovriga
nirvarande: Krister Lilja (KD), ej tjdnstgdrande erséttare

Mats Lundberg (L), ej tjinstgérande ersdttare

Johan Peterson, nimndsekreterare

Charlotte Rosenlund-Sjévall, kommundirekt6r
Utses att justera: Inge Henriksson (BP]}, erséttare Hans Gronkvist (BP)
Justeringens
plats och tid: Kommunkansliet, den 2020-10-16, k1. 11:00
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Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Politiskt organ: Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum: 2020-10-13

Anslaget dr uppsatt: Frédn och med 2020-10-16 till och med 2020-11-06

Forvaringsplats

for protokollet: Kommunhuset i Bistad
Underskrift S ey e T
Johan Peterson
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Beskrivning av drendet

Underlag till beslutet

Forvaltningens och
arbetsutskottets forslag

Yrkanden

Propositionsordningar

Beslut

KS§212 Dnr KS 000679/2020 - 200

Planbesked fér Torekov 98:146, Boviera

Fastighetsigarna till Torekov 98:146, Sven och Hikan S6derman, inkom den 3
juli 2018 med en ans6kan om planbesked (bilaga 1). Fastighetsdgarna dnskar
planldgga fastigheten for att méjliggora ett seniorboende efter konceptet
"Bovieran Nova” med 36 ligenheter och en vintertradgard pa cirka 900 m2 och
om mojligt d4ven rad- eller kedjehus. Fastigheten Torekov 98:146 &r beldgen
centralt i Torekov. Den &r inte detaljplanelagd, 4r oexploaterad och 4r i dag att
betrakta som jordbruksmark.

Tjansteskrivelse fran Gversiktsplanerare Klara Harmark-Peters 2020-09-21,
med tillhérande bilagor.

1. Forslag till detaljplan fér Torekov 98:146, Bistads kommun, Skane lan far
uppréttas och samrad far hallas.

2. Detaljplanen inordnas med prioritet 1 i kommunens prioriteringslista.

3. Planavtal ska upprittas med Bovieran AB som ar den exploator som
fastighetsdgarna till Torekov 98:146 avser samarbeta med.

4. Planen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan varfor en strategisk
miljébedémning inklusive miljékonsekvensbeskrivning inte behéver goras.

Birgitte Dahlin (L) yrkar pa f6ljande tilldgg: Planen antas d& Sydvatten &r
inkopplad.

Ordférande stiller proposition pa Birgitte Dahlins (L) tilldggsyrkande och
finner att kommunstyrelsen bifaller yrkandet.

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Férslag till detaljplan for Torekov 98:146, Bastads kommun, Skéne ldn far
upprdttas och samrad far hillas.

2. Detaljplanen inordnas med prioritet 1 i kommunens prioriteringslista.

3. Planavtal ska uppréttas med Bovieran AB som dr den exploatdr som
fastighetsigarna till Torekov 98:146 avser samarbeta med.

4. Planen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan varfor en strategisk
miljobedomning inklusive miljckonsekvensbeskrivning inte behdver goras.

5. Planen antas d& Sydvatten &r inkopplad.

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande

A4
[/

[




BASTADS Tjansteskrivelse He
KOMMUN

Datum: 2020-09-21 Till: Kommunstyrelsen
Handlaggare: Klara Harmark-Peters

Dnr: KS 000679/2020 - 200, B18-672

Detaljplan for Torekov 98:146 i Torekov - Beslut om planbesked

Forslag till beslut

1. Forslag till detaljplan for Torekov 98:146, Bastads kommun, Skéne ldn far upprattas och
samrad far hallas.

2. Detaljplanen inordnas med prioritet 1 i kommunens prioriteringslista.

3. Planavtal ska upprattas med Bovieran AB som ar den exploatér som fastighetsdgarna till
Torekov 98:146 avser samarbeta med.

4, Planen bed6ms inte medféra betydande miljopaverkan varfor en strategisk miljcbeddmning
inklusive miljékonsekvensbeskrivning inte behover géras.

Sammanfattning av drendet

Fastighetsdgarna till Torekov 98:146, Sven och Hakan Séderman, inkom den 3 juli 2018 med
en ansokan om planbesked (bilaga 1). Fastighetsdgarna 6nskar planldgga fastigheten for att
mojliggora ett seniorboende efter konceptet "Bovieran Nova” med 36 ldgenheter och en vinter-
trdd-gérd pa cirka 900 m2 och om mojligt dven rad- eller kedjehus. Fastigheten Torekov
98:146 dr beldgen centralti Torekov. Den dr inte detaljplanelagd, dr oexploaterad och &r i dag
att betrakta som jordbruksmark.

Arendet om planbesked skrevs fram av férvaltningen i oktober 2018. Kommunstyrelsen &ter-
remitterade drendet om planbesked for Torekov 98:146 till férvaltningen, som gavs i uppdrag
att sikerstélla att planen medverkar till en helhetsbild runt Sunnan 10 och Fabriken i Torekov
samt att planen mojliggér seniorboende for dretruntboende.

Planldggningen dr forenlig med 6versiktsplanen. Planen beddms inte medftra en betydande
miljopaverkan. Eftersom planldggningen beddms vara foérenlig med ldnsstyrelsens gransk-
ningsyttrande till oversiktsplanen kommer forslag till detaljplan for Torekov 98:146 tas fram
med standardférfarande. Linsstyrelsen skriver dock i granskningsyttrandet att nytillkom-
mande bebyggelse som ar beroende av vattenférsorjning via Sydvatten behover ha faktisk maj-
lighet att anslutas till Sydvatten, innan ny bebyggelse kan medges. Det innebér att detaljplanen
kan antas efter att Sydvatten har anslutits till Torekov. Detaljplanen bedéms vara av prioritet
1. Planen finansieras genom upprattande av planavtal med Bovieran AB, den exploatdr som
fastighetsdgarna valt att samarbeta med. Planarbetet kan pdbdrjas ndr planavtalet har under-
tecknats, samrad berdknas kunna hallas under 2021 och ett beslut om antagande berdknas
2022.
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Bakgrund

Fastighetsdgarna till Torekov 98:146, Sven och Hikan S6derman, inkom den 3 juli 2018 med
en ansdkan om planbesked (bilaga 1). Fastighetsdgarna 6nskar planldgga fastigheten for att
mojliggora ett seniorboende efter konceptet "Bovieran Nova” med 36 lagenheter och en vinter-
tradgard pa cirka 900 m2 och om majligt &ven rad- eller kedjehus. Fastigheten Torekov 98:14:6
dr idag inte detaljplanelagd.
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Kartutdrag. Fastigheten Torekov 98:146 dr ungefdrligt inritad med svart linje. Den réda ellipsen markerar om-

rédet runt Fabriken och detaljplaneomradet for Sunnan 10 m.fl. Fabriken dr en féretagsby med olika verksam-
heter. Detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. méjliggér bl.a. bostdder, centrumverksamhet och handel.

Arendet om planbesked skrevs fram av férvaltningen i oktober 2018 med forslag att avsla pla-
nanstkan med anledning av att detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. bor genomforas forst, for att
undersoka om den typen av exploatering leder till fler retruntboende. Ytterligare en anled-
ning till férvaltningens forslag till beslut var att detaljplanen bor foregds av ett planprogram
for att visa fastighetens del i en framtida utbyggnad av centrala Torekov.

Den 5 december 2018 beslutade kommunstyrelsen (KS § 271) att dterremittera drendet om
planbesked for Torekov 98:146 till forvaltningen, som gavs i uppdrag att sdkerstélla att planen
medverkar till en helhetsbild runt Sunnan 10 och Fabriken i Torekov (se kartbilden ovan),
samt att planen mojliggor seniorboende for dretruntboende (bilaga 2). Sedan dess har detalj-
planen for Sunnan 10 m.fl. antagits och fatt laga kraft, s@ vél som en ny éversiktsplan for Ba-
stads kommun. Utbyggnaden av Sunnan 10 m.fl. ir nu under uppstart. Bdstads kommuns gil-
lande oversiktsplan antogs av kommunfullmaktige den 20 maj 2020 (KF § 85).1den r fastig-
heten Torekov 98:146 utpekad som ett omrade for "ny stadsbygd”, dédribland bostdder. Samti-
digt beslot kommunfullmiktige att en férdjupad 6versiktsplan fér Torekov (FOP Torekov) ska
tas fram. Arbetet med den pdbdrjas under hésten 2020.




3(5)

Aktuellt

Fastigheten Torekov 98:146 &r beldgen centralt i Torekov. Den dr inte detaljplanelagd, ar oex-
ploaterad och dr i dag att betrakta som jordbruksmark. Fastigheten omfattar 8820 m2 eller
cirka 0,88 ha. Torekov 98:146 dr del av ett stérre sammanhingande jordbruksomrade om cirka
22 hektar som angransar i dster och séder. I norr och vaster angrénsar fastigheten till bostads-
bebyggelse, handel och verksamheter i form av livsmedelsbutiken ICA samt foretagsbyn "Fa-
briken” med olika verksamheter. Cirka 170 meter bort ligger busshallplatsen dér busslinje 523
mellan Torekov-Rammsjé-Hov-Bdstad och busslinje 505 mellan Torekov-Grevie-Forslov stan-
nar. Langs fastighetens vastra grans gar en gang- och cykelvdg som ar en viktig ldnk genom
tatorten.

I planansékan fréan fastighetsdgarna och exploatéren Bovieran AB redovisas ett skissforslag
med ett seniorboende enligt konceptet "Bovieran Nova” med 36 ldgenheter och en vintertrad-
gard pa cirka 900 m2. Det beskrivs som ett koncept fér malgruppen 55+ dir social samvaro
och trygghetsskapande utformning &r i fokus. Om mdjligt 6nskar de s6kande &ven uppfora
nagra radhus/kedjehus. Exploateringsgrad och utformning av bebyggelsen utreds vidare under
detaljplaneprocessen,

BOVIERAN TOREKOV (NOVA) el W Wsn
Bilaga till planansékan. Exploatdrens skissforslag till utbyggnad efter konceptet “Bovieran Nova”.

Fastigheten Torekov 98:146 ligger inte inom verksamhetsomrade for vatten. Merparten av
centrala Torekov ligger inom verksamhetsomréde for vatten, spillvatten och dagvatten, men
dock inte jordbruksomradet som Torekov 98:146 tillhor. Det finns inga kédnda fornlamningar
inom fastigheten. Riksintressena for kustzon/hogexploaterad kust samt rorligt friluftsliv beror
fastigheten och dessa behdver hanteras inom planprocessen. Fastigheten och angrdansande
markomréde ligger i en storre lagpunkt med rinnvigar, vilket innebdr att dagvatten samlas
hir. Dagvattenfrdgan i relation till forutsdttmingarna foér bebyggelse maste utredas for att si-
kerstilla att den nya foreslagna bebyggelsen samt kringliggande fastigheter inte pdverkas. Idag
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anvinds marken for jordbruksdndamal. Det kan finnas rester av bekdmpningsmedel kvar i
marken och en yta i fastighetens vistra del kan ha anvénts som upplagsplats. En markunder-
s6kning behover goras for att sdkerstilla markens lamplighet for bostader.

Bastads kommuns géllande 6versiktsplan antogs av kommunfullméktige den 20 maj 2020 (KF
§ 85).1den &r fastigheten Torekov 98:146 utpekad som ett omrade for "ny stadsbygd”, dér-
ibland bostéder. Syftet ar att forstdrka ortens centrum. Majligheten att fortsétta kunna bedriva
jordbruksverksamhet pa nirliggande fastigheter ska tas hansyn till vid planldggning.

[ samband med antagandet av dversiktsplanen den 20 maj 2020 (KF § 85) beslutades att en
férdjupad 6versiktsplan for Torekov (FOP Torekov) ska tas fram. I den ska fragor rérande To-
rekovs utveckling och planldggning undersokas mer i detalj. Arbetet dr under uppstart och
kommer att 16pa parallellt med framtagande av forslag till detaljplan for Torekov 98:146. De
bada planerna ska forhalla sig till varandra och far ej vara motstridiga.

Eftersom kommunstyrelsen har beslutat (i december 2018, KS § 271) att forslag till detaljplan
for Torekov 98:146 ska mojliggora seniorboende for aretruntboende, dr detta utgdngspunkten
for det fortsatta arbetet med detaljplanen. Det dr dven beslutat att detaljplaneprocessen ska
sdkerstilla att planen medverkar till en helhetsbild runt Sunnan 10 och Fabriken i Torekov. Det
dr darfor viktigt att planldggningen undersoker forutsattningar och férhallanden inom och
kring fastigheten. Under planarbetet behéver fragan om en hallbar dagvattenhantering inom
fastigheten och i det storre angrdnsande omradet 16sas. Vattenforsorjningsfragan dr ocksa en
viktig aspekt, som linsstyrelsen pekar pd som central for framtida utbyggnadsomraden. I vds-
ter gér ett lingre sammanhéngande G/C-strdk som kopplar sédra delen av Torekov med ortens
centrum. Kopplingen ska beaktas i vidare planldggning.

Detaljplaneldggning av Torekov 98:146 for seniorbostdder har stdd i géllande 6versiktsplan,
dir fastigheten pekas ut for "ny stadsbygd”, daribland bostéder. Planen anses inte vara av be-
tydande intresse for allmanheten eller i vrigt av stor betydelse, och kan inte antas medféra en
betydande miljépaverkan.

I sitt granskningsyttrande till 6versiktsplanen pekar lansstyrelsen pa att nytillkommande be-

byggelse som &dr beroende av vattenforsorjning via Sydvatten behover ha faktisk mdjlighet att
anslutas till Sydvatten, innan ny bebyggelse kan medges. Anslutningen av orterna pa kommu-
nens sydsida till Sydvatten innebar att vattenforsorjningen blir tryggad, och det arbetet pagar
nu. En konsekvens ar dock att detaljplanen inte kan antas forrdn Torekovs samhaélle anslutits

till Sydvatten. Eftersom arbetet med pakoppling till Sydvatten pagar, bedéms planldggningen

trots detta vara férenlig med granskningsyttrandet. Det innebér att planen bedéms kunna ar-
betas fram med standardférfarande.

Nér en detaljplan tas fram ska en undersokning (f.d. behovsbeddmning) géras av om planen
kan antas innebdra en betydande miljopaverkan. I sa fall ska en strategisk miljobedémning
inklusive en miljokonsekvensbeskrivning goras. Undersdkningen visar att planférslaget kan ha
viss inverkan pa vissa aspekter. Oversvimningsrisken och dagvattenhanteringen behdver be-
aktas sa att befintlig eller nytillkommande byggnation inte riskeras 6versvammas. Jordbruks-
mark kommer att ianspraktas av bebyggelse vilket paverkar utnyttjandet av naturresurser. Det
be-déms ocksa ha en inverkan pa stodjande och forsorjande ekosystemtjdnster. Markforore-
ningar behover undersokas da rester av bekdmpningsmedel fran jordbruket kan finnas i mar-
ken. Plan-forslaget bedoms ha inverkan pd landskapsbilden men dd planomradet ligger direkt
intill befintlig bebyggelse, anses dess inverkan inte vara betydande. Tillkommande bostédder
kan innebéra restriktioner/6kade krav pa befintliga verksamheter vilket behover beaktas.

Undersdkningen visar att planen inte kan antas innebéra en betydande miljépaverkan. Darfor
beddéms det inte vara nddvandigt att géra en strategisk miljobedémning.
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Férslag till detaljplan for Torekov 98:146 bedéms vara en plan med prioritet 1 enligt kommun-
styrelsens planprioritering. Detta eftersom den ligger kollektivtrafikndra, i anslutning till en
busshéllplats dar tva busslinjer méts och syftar till att mojliggéra bostdder. Planen finansieras
genom upprattande av planavtal med Bovieran AB, den exploatdr som fastighetsdgarna valt att
samarbeta med. Planarbetet kan paborjas ndr planavtalet har undertecknats. Samrad berdknas
kunna hallas under 2021 och ett beslut om antagande berdknas 2022,

Konsekvenser av beslut

Sambhille

Fér Bastads kommun innebar planldggningen att det skapas mojlighet att bygga bostader
specifikt riktade till en dldre malgrupp. D& kommunen har en dldrande befolkning ddr Torekov
som ort sticker ut med en allt storre andel dldre, bedéms det bli ett positivt tillskott av en
bebyggelsetyp som saknas.

Verksamhet

Forslag till ny detaljplan kommer att uppréttas av Samhallsbyggnad, i samverkan med Teknik
och service med flera. Utredningar, sd som dagvattenutredningar, kan komma att behéva
goras. Dessa tas fram av externa, sakkunniga konsulter.

Planldggningen av fastigheten Torekov 98:146 6verensstimmer med dversiktsplanen ddr fas-
tigheten pekas ut for "ny stadsbygd”, daribland bostédder.

Ekonomi
Detaljplanen finansieras av genom upprattande av planavtal med fastighetsdgarnas exploator,
Bovieran AB.

Barnkonsekvensanalys
En barnkonsekvensanalys av detaljplaneférslaget gérs i samradshandlingen.

Miljokonsekvensanalys

Undersékningen (f.d. behovsbedomningen), som syftar till att beddma om en betydande miljo-
paverkan kan foreligga, visar att ingen strategisk miljobedémning inklusive miljokonsekvens-
bedomning beddms behdva goras.

Samhillsbyggnad }
Klara Harmark-Peters, Oversiktsplanerare

Beslutet ska expedieras till:
Samhillsbyggnad
Teknik & Service

Bilagor till tjansteskrivelsen:

1. Ansékan om planbesked for Torekov 98:146, inkommen 3 juli 2018 fran Sven Séderman och
Hakan Séderman.

2. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens sammantrade 5 december 2018, KS § 271.

Samrad har skett med:

Olof Selldén, planchef

Camilla Nermark, planarkitekt

Susanna Almqvist, exploateringsingenjor

Mérten Sallberg, miljo- och hdlsoskyddsinspektor
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