Forfattningssamling

Antagen av Kommunfullmaktige den 24 oktober 2012, § 219, Dnr: KS 1429/12-200

Markpolicy fér Bastads kommun

BAKGRUND

[ en kommun som Bastad ar byggbar mark en bristvara och en vardefull resurs. Langt ifran
all mark ar lamplig eller 6nskvard att tas i ansprak for exploatering och byggnation av
bostidder eller verksamheter. Viss mark gar inte eller far inte bebyggas samtidigt som
behovet av exploateringsbar mark konkurrerar med behovet av mark for andra dndamal
som t.ex. jordbruk och natur-, kultur-, idrotts- och friluftsupplevelser av olika slag.

Tillgangen pa kommunal mark varierar relativt kraftigt mellan de olika kommundelarna.

POLICY

Bastads kommun ska dga kommunal mark och halla en markreserv for att for att kunna
styra utvecklingen, kunna agera proaktivt och tillgodose behovet av mark for bostader,
verksamheter och kommunala anldggningar/verksamheter. Nettoinnehavet av mark ska
oka.

Kommunal mark ska successivt kunna exploateras och féradlas for att uppfylla politiska
ambitioner avseende bostadsférsorjning och verksamhetsetablering.

Kommunen ska vid avyttring av mark fora en prispolitik som bidrar till att na olika
politiska mal. Grundprincipen ska vara att priset ska sittas sa att kommunens intikter pa
totalen motsvarar kostnaderna for anskaffning/ateranskaffning, ranta, planlaggning och
markforadling/exploatering.

Kommunala villatomter ska siljas via kommunens tomtko och i enlighet med regler och
riktlinjer for denna.

Mark for bostader och verksamheter ska avyttras till den exploatér som vid varje enskild
tidpunkt pa basta satt bidrar till att realisera kommunens vilja och avsikt med ett visst
markomrade.

MARKANVISNING

En markanvisning innebar en ratt for en intressent att under viss tid och pa givna villkor
fa forhandla med kommunen om férutsiattningarna for att genomféra bostadsbyggnation
inom ett visst omrade som kommunen dger. Villkoren for markanvisningen regleras i ett
markanvisningsavtal.

En markanvisning ar ett medel for att uppfylla de mal som kommunen stéller upp for sin
utveckling av kommunens mark. Malen finns i olika dokument och ar féranderliga 6ver tid.

[ 6versiktsplanen finns de dvergripande mal som planmassigt styr samhallsbyggnaden i
stort. Oversiktsplanen ska revideras regelbundet, men riktlinjerna ligger timligen fast
over tiden.

Bostadsforsorjningsprogram eller motsvarande dokument anger de mal som galler for
den niarmaste tiden. De politiska malen i programmet revideras infor varje ny mandat-
period och ar alltsa den politiska ledningens direktiv for vilka satsningar som ska goras
de kommande fyra aren.
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Kommunens naringslivspolicy anger inriktningen for kommunens markpolitik for nar-
ingslivets behov. Varje ar formuleras mer kortsiktiga och konkreta mal och direktiv i
kommunens budget.

KOMMUNSTYRELSENS UPPGIFTER

Kommunstyrelsen ska samordna och genomféra nyexploatering av bostads- och verk-
samhetsomraden. I detta uppdrag ingar att forvarva, iordningstilla och avyttra/upplata
byggklar kommunal mark fér bostader och verksamheter.

Kommunstyrelsen fordelar genom markanvisningsbeslut kommunal mark till olika
intressenter infor planering av ny bebyggelse.

Kommunstyrelsen har, genom delegation fran Kommunfullmaktige, ratt att kopa och
avyttra fastigheter, eller delar darav. Képeskillingen far vid varje enskild avyttring ej
overstiga 10 Mkr.

Kommunstyrelsen ska via markanvisningsavtal tillhandahalla byggklar mark for bostader
och verksamheter. Kommunstyrelsen beslutar om planuppdrag och ger riktlinjer infor
detsamma. Kommunledningskontoret deltar i detaljplaneringen, samordnar genom-
forandefragorna och féorhandlar med byggherrar om villkoren for upplatelse av kom-
munens mark. Vid exploatering av privatdgd mark upprattar kommunledningskontoret
forslag till exploateringsavtal med exploatoren, vari exploatdrens skyldigheter mot det
allmanna regleras.

Instrumenten vid exploatering av kommunal mark ar markreservation eller avsikts-
forklaring som anvands i tidiga skeden och ska fullféljas genom markanvisningsavtal
eller kopeavtal.

MARK FOR BOSTADER

Markanvisning for bostader kan ges pa tre olika satt. Direktanvisning, jamforelsefor-
farande samt markanvisningstavling. Direktanvisning kan ges nar en byggherre sjilv
funnit ett omrade intressant och skissat pa hur omradet kan bebyggas och kommunen
bedomer forslaget vara bra eller nar det inte rader ndgon konkurrens om den mark
kommunen bjuder ut. Jimforelseférfarande anvands nar det finns flera tankbara intres-
senter av ett visst omrade. Utifrdn kommunens kravspecifikation viljs den byggherre ut
som skissmdassigt och mycket dversiktligt kan presentera det mest intressanta forslaget i
forhallande till kravspecifikationen. Markanvisningstivling anvands endast i mycket
speciella fall. Till exempel vid speciella projekt eller byggnation i sarskilt 6mtaliga miljoer.
Pris for bostadsmark kan variera utifran marknadssituationen. Marknadspris eller for-
siktigt marknadspris ska tilldimpas.

Markanvisning ska ske enligt kommunens regler for markanvisning.

MARK FOR VERKSAMHETER

Mark for verksamheter erbjuds den som vill uppféra byggnader och bedriva verksamhet
som planmassigt passar ett visst utbyggnadsomrade. Urvalet sker sd att omradena kan
byggas ut effektivt och rationellt. Vanligtvis anvinds direktanvisning for verksamhets-
mark. Pris pa verksamhetsmark bestims for varje fardigstillt nytt omrade utifran bedéomt
marknadspris.

SMAHUSTOMTER
Kommunen iordningstiller ocksa smahustomter fér egnahemsbyggande, s.k. fribyggar-
tomter. Dessa tomter bjuds ut i kommunens tomtko och fordelas av verksamhetsomrade
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Teknik och service enligt speciella regler. Pris for smahustomter bestams for varje fardig-
stéllt omrade, vanligtvis utifran ett sa kallat forsiktigt marknadspris.

ALLMANT

Kommunen ska ta initiativ till att stimulera nyproduktion av bostdder och agera for att
mojliggora rimliga boendekostnader. Fordelningen av kommunal mark ska syfta till att
astadkomma variation i byggandet och att bostidder med god standard produceras till
lagsta mojliga kostnad.

Markanvisning for bostader syftar till:

o Att fa till stdnd ett byggande med hog kvalitet till ratt standard och med olika
upplatelseformer,

e Att stimulera konkurrens som ger ett varierat boendeutbud till rimliga
boendekostnader,

e Att 6ka byggherrarnas engagemang genom att de ges mojlighet att utveckla bygg-
projekt och stadsmiljoer samt marknadsféra sina byggprojekt i tidigt skede.

Nér ett projekt redovisats i kommunens bostadsforsorjningsprogram, i ett sarskilt plan-
program eller i en detaljplan dver ett kommunalt markinnehav ar det att betrakta som ett
tillkdnnagivande till byggherrarna att kommunen ar intresserad av idéer och forfragningar
om projektet. Om en intressent da redovisar en trovardig idé dr det av konkurrensskal inte
nodvandigt att fraga flera, eftersom projektet kan anses ha kommit till allman kdnnedom.
Om flera intressenter hor av sig till kommunen eller ldmnar in intresseanmalan om samma
projekt, och kommunen bedémer férslagen som likvardiga, planenliga och i linje med
kommunens ambitioner, bor deras forslag vidareutvecklas i ett jamforelseforfarande.

Nya kommunala bostadsprojekt ska redovisas pa sarskild plats pd kommunens webbplats.

Urvalskriterier vid jamforelseforfarande kan vara nagot eller nagra av foljande; idé, kvali-
tet, exploateringsekonomi, tidsaspekt, ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet, lang-
siktighet, foretagets ekonomiska férutsattningar samt val av upplatelseform, o.s.v.

FORTECKNING OVER MARKANSOKNINGAR

Byggherrar eller andra intressenter som dnskar en markanvisning ska anmaéla detta skrift-
ligt till kommunledningskontoret. Anmaélan registreras i ett sarskilt register som fors av
exploateringsingenjoren. Registret ar offentligt i den man det ar méjligt med hansyn till
den enskilda intressentens ekonomiska intressen. T.ex. kan ansokan fran foretag om verk-
samhetsmark vara kanslig av konkurrensskal.



