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Skala: 1:2000 (A1), 1:4000 (A3)

GRUNDKARTAN

Grundkartan ar upprdattad i maj 2022 pd& grundval av

Bastads kommuns primdrkarta. Platsbesok utfort i maj 2022.
Fastighetsredovisningen avser forhallandena i maj 2022.

Hojdpunkter utanfor Bjdredalsvdagen kommer frédn dronarflygning 2018.
Kartan innehaller objekt med olika kvalitet. Standardosdkerheten i plan inom
planomréadet foljer HMK—standardniva 2

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 13 30

Hojdsystem: RH 2000
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TECKENFORKLARING "
Grundkartans beteckningar ’ Aker, odlod ppen mork
- Trokigréins % Angs—, hag— eller betesmork
Faostighetsgréns e =y Borrskog resp l6vskog
- -~ Grons for servitut, ledningsrétt, fornminne etc & & Borrtrdd resp lovtrdd
+ Koordinatkryss e Kdrr, mosse eller sankmaork
BAsTAD 109368 Nomn pd fostighet R Fornlgmning
— Bostadshus karterat efter husliv resp tokkontur Stoket, gdrdesgdrd eller plonk
— = Komplementbyggnod karterat efter husliv resp takkontur Mur, mittlinje
~— Skérmtok korterot efter husliv resp tokkontur -~ Stédmur
Tronsformatorbyggnad Hock
Kantsten | sient
Vdgkont, gdng eller gdng— och cykelbana Q HB jdkurvor
S - Agoslogsgréns o H&jdpunkt
5 Belysningsstolpe
= Vattendrog

Sténgsel och utfart, 1kap.9s

|) O 0O (I Utfartsférbud

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap., 4kep. 75
Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats

Genomférandetid. 4«ap. 215

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft

Markreservat, 4«ap s

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Réttighetsomréden, 4 kap. 18§ 2st 2 p.

a, Servitut avseende ratt till vag till forman for Vistorp 7:19 som
belastar Vistorp 9:2

Strandskydd, dkap. 17 §
a Strandskyddet ar upphavt.

Upplysningar

Upprattad enligt PBL 2010:900, Boverkets katalog version 2018-08-01

De planerade verksamheterna far inte paverka omgivningen negativt genom buller, férorening
eller annan typ av storning. Framtida verksamhet/er kan behdva ta fram bullerutredningar for
att visa att de inte paverkar omgivningen negativt

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

— —  — Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans

—_———— - - o Egenskapsgrans

-+ + Administrativ grans

—_———— -4 Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«ap. 5s1st2p.

GATA Industrigata
VAG Vag
NATUR Naturomrade

Kvartersmark, sxep.5s1st3p.

E Tekniska anlaggningar

E, Tekniska anlaggningar, ej omlastningsstation
J Industri

K Kontor

T Trafik

Y4 Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats, skap. 55 1st2p.

dagvattenfordrojning, dagvattenfordrdjning ska finnas

vegetationsrida, vegetationsrida ska finnas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, skep. 1151st1p.

Marken far inte férses med byggnad

Placering, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

p Byggnad ska placeras minst 2 meter fran allman plats.

Utformning, 4 kap. 16§ 1st 1p.

f, Byggnad mot vag 105 och jarnvag med fasad langre an 20 meter
ska utféras med en bearbetning i form av livférskjutning, relief,
materialbyte och/eller fargsattning for att skapa variation och
motverka ett monotont intryck.

f Skyltar far ej placeras pa tak. Skyltar pa fasad far ej na hogre an till
byggnadens takfot. Totalhdjden pa fristaende skyltar far ej vara
hogre an 11 meter éver marken. Bildvaxlare och blinkande skyltar
tillats ej.

f; Utrymningsvag ska vara vand fran vag 105. Friskluftsintag far ej
anordnas mot vag 105, magjlighet till central avstangning av
byggnads ventilation ska finnas., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

f, Marken far inte belastas med mer an 30kPa, 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Masters totalhojd far ej dverstiga byggnaders nockhojd, 4 kap. 16 § 1 st 1
p.

Hogsta nockhdjd i meter

Utférande. « kap. 16 § 1 st 1 p.

b Lagsta hojd pa fardigt golv ska vara minst 0,3 m 6ver anslutande
gata

Till planen hér:

o
] Planprogram [ Miljokonsekvensbeskrivning 3 BASTA D S
X Plan- och genomférandebeskrivning B4 Fastighetsforteckning ¢
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X Behovsbeddmning B4 Granskningsutlatande
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PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer ar B2017-1345

Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med planbestimmelser, 2022-06-13

e [llustrationskarta, 2022-06-13

e Planbeskrivning, 2022-06-13 (denna handling)

e Samradsredogorelse, 2021-08-20

e Granskningsutlatande, 2022-06-13

¢ Fastighetsforteckning, augusti 2021

e Grundkarta (utgér underlag till plankartan), maj 2022

Féljande handlingar ingar ocksa i drendet och finns tillgdngliga pa samhallsbyggnadskon-

toret:

e Behovsbedomning, 2018-04-24

e Miljoteknisk markundersokning, Vistorp 7:19, Bastads kommun, Sigma Civil, 2018-10-01

¢ Geoteknisk utredning, Sigma Civil, 2018-10-16

¢ PM Geoteknik - Terrassering, Sigma, 2018-12-20

e PMVA,NSVA, 2019-02-18

e Lokaliseringsprovning, 2019-02-22

e Naturvirdesinventering Vistorp 7:19, Faltbesok och paverkansbedémning, Greensway AB,
2019-10-22

¢ Rapport Riskutredning Farligt gods, Vistorp 7:19, Tyréns, 2019-11-15

e Rapport Trafikutredning, Vistorp 7:19, Tyréns, 2019-11-15

¢ Utredning samt forprojektering av dagvattenhantering VA och vagar for Vistorp 7:19, Sweco,
2020-06-01

e Del av Vistorp 7:19 i Forslov, Bastads kommun - Tekniskt PM Geoteknik, MUR (Markteknisk
undersokning) samt Berdaknings PM, WSP, 2021-03-03

e Social konsekvensanalys inkl barnkonsekvensanalys tillhérande detaljplan for del av Vistorp
7:19 m.fl. fastigheter i Forslov, Bastads kommun, 2021-06-17

e Kompletterande miljoteknisk markundersokning, Vistorp 7:19, Forslov, Bastads kommun, Ty-
réns, 2022-05-19

e Utredning av vattensalamandrar i del av Vistorp 7:19 m.fl. i Férslov, Bastads kommun, Greens-
way, 2022-05-20
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vdgar och gronstruktur inom ett min-
dre omrade. Nar planen ar fiardig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument ar planbeskriv-
ningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och syfte,
samt vilka forutsittningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras ocksa
planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska genom-
foras och vilka konsekvenser det far. I plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska
ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan foljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markagare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det lampligt att exploate-
ra ett markomrdde. Kommunens planhandlaggare tar da fram fakta om fastigheten och énskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller e;j.

Samrad

Denna detaljplan handlaggs enligt utokat standardforfarande. I samradsskedet tas ett forslag fram
till hur omradet ska utformas och planlaggas. Samradsforslaget stélls ut i kommunhuset och pa det
bibliotek som ligger narmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berérda myndigheter. Kom-
munen annonserar i NST om samradet, de fastighetsagare, foretag och foreningar som berors mest
av forslaget meddelas med post. Ibland halls ett allmdant mote om planforslaget. Alla som vill far
ldmna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut fér granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefiar samma sétt som
samradet. Aterigen far alla som vill limna in skriftliga synpunkter. Alla synpunkter som kommit in
under granskningen sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

Antagande

Efter granskningen kan planhandldggaren géra sma dndringar i planforslaget ifall det beh6vs och
sedan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under sam-
radet eller granskningen far en underréttelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommun-
fullmaktige planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pa kommunens digitala anslagstavla. Om man skriftligen har
lamnat in synpunkter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man
overklaga planen. Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I
vissa fall kan ocksa lansstyrelsen pa eget initiativ prova och upphéva planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gélla) nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat eller
nar eventuella 6verklaganden har prévats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man soka bygglov och andra tillstind och pabérja exploateringen.

4

ll Har ar vi nﬂ




m BASTADS Antagandehandling 2022-06-13
e KOMMUN Vistorp 7:19 m.fl. fastigheter

SAMMANFATTNING

Syftet med denna detaljplan ar att tillskapa nya fastigheter for verksamheter, dar personaltat verk-
samhet liksom en mangfald av verksamheter dr en kommunal malsattning. En viktig aspekt i detalj-
planen ar att mojliggora flexibilitet nar det galler fastighetsbildningen for att fastigheternas storlek
ska kunna anpassas efter verksamheternas behov. Andra viktiga delar i planen ar att marken utnytt-
jas pa ett effektivt sitt, att sldnter och 6vrig naturmark utformas pa ett sddant sitt att ekosystem-
tjanster och biologisk mangfald gynnas samt att hojdsattning och utformning av byggnader gors sa
att paverkan pa landskapsbilden begransas.

Planomradet ligger vaster om Vastkustbanan och pa vardera sida om vag 105, i anslutning till Fors-
16vs station, och ar cirka 28,27 ha (282 700 m?) stort.

Kommunen bedémer att det inte behéver goras nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) da plan-
forslaget inte beddms innebéra en betydande paverkan pa miljon.

Merparten av tillskapad kvartersmark inom planomradet ges anvindningen ] K Z E som mojliggor
industri, verksamheter, kontor med kompletterande tekniska anlaggningar. Har far bebyggelsen ha
en hogsta nockhojd pa mellan 11 och 14,5 meter. Planomradets norra del planldggs som Z K - verk-
samheter med mindre omgivningspaverkan samt kontor. Detta for att minska risken for eventuella
storningar for befintlig golfanlaggning samt for att pa ett bra siatt mota en eventuell framtida bo-
stadsbebyggelse nordost om nu aktuellt planomrade. [ dessa kvarter dr hogsta tilldtna nockhéjd 11
meter.

Detaljplanen stiller krav pa utformningen av fasaderna mot vig 105 for att skapa ett varierande och
tilltalande uttryck.

el

. i

Akagdrdens
golfklubb

Vly 6ver planomrddet samt verksamhetsomrddet Vistorp, enligt planférslag
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3. PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomradet ar belaget i utkanten av Forslévs samhille, ca 200 meter fran Forslovs station (fa-
gelvdgen) och knappt 1,5 km fran Forslovs centrum. Omradet omfattar del av fastigheterna Vistorp
7:19 och 13:2 samt en mindre del av fastigheten Vistorp 9:2 och ar ca 28,27 ha (282 700 m?) stort,
marken bestar av ytor uppfyllda med ansenliga mdngder massor fran projekt Hallandsas.

Omradet avgransas i norr av fastighetsgrans mot Grevie 2:32 och Grevie 2:13 samt en vegeta-
tionsrida. I séder avgransas planomradet av fastigheten Vistorp 13:2 och Vistorp 9:2. I 6ster gran-
sar planomradet till Vastkustbanan och i vaster till fastighetsgrians mot Ranarp 11:7 och Ranarp
11:102.

Bastads kommun
Hallands
Vadero

Bastad

Torekov VastralKarug Ostra Karup

Grevie

f=—>0

Forslov

N

A

Om 2000m 4000m )
— Oversiktskarta

Agoférhallanden

Fastigheten Vistorp 7:19 4gs av Bastads kommun och fastigheten Vistorp 9:2 och Vistorp 13:2 ags
av Trafikverket respektive privat fastighetséagare.
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Férslovs
- Station

Ungefdrlig avgrdnsning av planomrddet

4. BAKGRUND OCH SYFTE

Huvudsyftet med detaljplanen ar att tillskapa nya fastigheter for verksamhetsiandamal, dar per-
sonaltit verksamhet prioriteras med hdnsyn till ldget nara Forslovs station. Verksamhetsomradet
ska ha ett effektivt markutnyttjande och detaljplanen ska erbjuda flexibilitet i fastighetsbildning-
en. Slanter, dagvattenhantering och grona ytor inom omradet ska utformas pa ett sddant sitt att
befintliga ekosystem starks.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planbesked samt att samrad far hallas for del Vistorp 7:19 m.fl. beviljades av kommunstyrelsen den
10 januari 2018 § 8. Med anledning av att planforslaget ej 6verensstimde med OP08 nér politiskt be-
slut om planuppdrag togs och det stora allmanna intresset har detaljplanen handlagts enligt utékat
standardforfarande.

Oversiktsplan

[ oversiktsplanen fran 2008 redovisades omradet som majligt att i framtiden nyttjas for golfbane-
andamal. I de tidiga skedena av arbetet med OP 2030 synades omradets laimplighet mot tidigare
foreslagen markanvandning och maéjligheterna att nyttja den strategiskt beldgna marken for andra
samhaéllsstairkande dndamal, sdsom verksamhetsetablering. Da planforslaget stred da mot da gal-
lande 6versiktsplan (OP08) gjordes en lokaliseringsprévning, 2019-02-22.
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Detaljplanen ir férenlig med OP2030 intentioner.
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Detaljplan

Omradet ar inte tidigare detaljplanerat.

Bevarandeplan

Bdstads kommun har en bevarandeplan fran 1997. Denna ar utgiven av kulturndmnden i Bastad, i
samarbete med Kristianstads lans museum. Planomradet omfattas inte av bevarandeplanen.

Kulturmiljévardsprogram
Planomradet omfattas varken av kommunens eller lansstyrelsens kulturmiljovardsprogram.

Miljo6- och energiprogram

Bastads kommuns miljo- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv och
héllbar energianvandning.

De fem dvergripande omradena och de mal som berors av detaljplanen ar:
e Vatten
4. Hantering av dagvatten for att minimera utrinningen av skadliga &mnen.
7. Fororening av mark-, yt- och grundvatten ska minimeras.
¢ Natur & ekosystem
1. Framja biologisk mangfald
7. Minskad resursanvdndning och 6kad atervinning.
e Energi och klimat
4. Fornyelsebar energiproduktion inom kommunen befrdmjas
e Transporter
1. Prioritera och frdmja gang-, cykel- och kollektivtrafik
2. Effektiva transporter
¢ Bebyggd miljo
1. All nybyggnation ska vara energi- och resurseffektiv och med ett hallbarhetsperspektiv
4. Hallbar fortatning fore utbredning vid exploatering och nybyggnation
(Vid exploatering ska skyddsvarda naturomraden, god jordbruksmark, strand- och
kustvarde, samt kulturarv i ett brett perspektiv sarskilt skyddas. Kulturarv i ett brett
perspektiv innefattar allt fran kulturbyggnader till angsmarker.)
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6. AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms som forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Planens genomférande be-
doms endast innebdra en marginell paverkan pa riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv och
kustzonen, eftersom planen endast omfattar ett mindre markomrade som redan ar ianspraktaget
av tidigare verksamhet (Projekt Hallandsas). Omradet bedéms vidare nédvindigt for kommunens
forsorjning av verksamhetsmark.

Lokaliseringsprévning

[ Bastads kommun finns ett stort behov av verksamhetsmark for att skapa mojligheter for befint-
liga foretag att expandera, nya foretag att etableras och darigenom sikerstilla att det finns mdoj-
ligheter att behalla och skapa nya arbetsplatser inom kommunen. [ Bastads kommun finns ont om
markomraden som ldmpar sig for andamalet verksamhet jamte en pataglig efterfragan pa tomter for
en variation av &ndamal. Det aktuella omradet ar beldget vaster om Vastkustbanan och pa vardera
sida om vag 105 i Forslovs utkant och anvindes under en lang tid som upplagsplats for massor fran
byggnationen av Hallandsadstunneln. Markomradet 6verlats fran trafikverket till Bastads kommun
2017. Omradet var vid 6verlatelsetillfallet uppfyllt med massor i olika fraktioner fran tunnelbygget.
[ den s6dra delen av det vastra planomradet hdjer sig den uppfyllda marken nastan 8 meter dver ur-
sprunglig markniva. Massorna ar provtagna, dels under uppfyllnadsfas men dven under arbetet med
denna detaljplan och den lampar sig inte for bostider.

Under planprocessen har en lokaliseringsprovning gjorts som inkluderat alternativ mark vars lamp-
lighet for exploatering bedoms efter platsens forutsattningar och behovet av olika typer av verksam-
hetsmark. De omraden som ingatt i provningen ar Vistorp 7:19, Del av Viarp 3:24, Grasryd, Hunnes-
torp 6ster och Hunnestorp Vaster. Aspekter som jamforts ar planlédge i 6versiktsplan samt detaljplan,
infrastruktur, riksintressen, regleringar sasom landskapsbildsskydd, strandskydd, naturreservat,
fornlimningar och gasledningar. Aven jordbruksmark och omkringliggande landskap och bebyg-
gelse har ingatt i prévningen.

Bastad Grasryd

o Vastra\Karup Ostra Kartp

. : Hunnestorp vaster
Grevie M. .

Vistorp 7:19
ISL’ B Hunnestor

Forsl oy Oster

Del av Viarp 3:24
ey
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Nedan f6ljer en kort sammanfattning av de aspekter som prévats inom de 5 olika platserna:

Planlige OP08: Samtliga platser forutom Vistorp 7:19 redovisades om verksamhetsmark i OP08.
Vistorp 7:19 redovisades som "Golfbana forfragan”

Planldge DP: Samtliga platser omfattas ej av detaljplan. Dock antogs detaljplan fér omrddet "Gras-
ryd” men vann ej laga kraft med anledning av att lansstyrelsen kallade in detaljplanen.

Infrastruktur: Samtliga omraden &r beldgna i anslutning till befintlig infrastruktur (vag 105 alt E6),
se kartbild.

Riksintressen: Samtliga omraden ar beldgna utanfor riksintresse kulturmiljovard samt Natura
2000. Omradet "Grasryd” gransar dock till riksintresse kulturmiljévard.

Omrddet "Hunnestorp vaster” omfattas av riksintresse naturvard. De andra 4 omrddena ar beldgna
utanfér. Omradet "Grasryd” gransar dock mot riksintresset.

Ingen utav omrddena bedoms paverka riksintresse forsvarsmakten.

Omradena Vistorp 7:19 och Viarp 3:24 ar beldgna inom riksintresse hogexploaterad kust/kustzon.
De 6vriga 3 omfattas inte av riksintresset.

Samtliga 5 omrdden ar beldgna utanfor men i anslutning till riksintresse kommunikation.
Regleringar: Samtliga 5 omraden omfattas inte av landskapsbildsskydd eller naturreservat.

Omradena "Vistorp 7:19” "Viarp 3:24” och "Hunnestorp vaster” ar delvis beldgna inom strandskydd.
De 6vriga tva berors inte av strandskydd.

Omraddena "Grasryd” och "Hunnestad vaster” ar delvis beldgna inom det foreslagna vattenskyddsom-
radet Eskilstorp. De 6vriga 3 berors inte.

Inga kidnda fornldmningar ar beldgna inom "Hunnestorp vaster” och "Hunnestorp dster”. Konstate-
rade fornlimningar finns inom de 3 évriga omradena. Dock ir utpekade fornldmningar enligt RAA
inom "Vistorp 7:19” inte relevanta ldngre efter markanvidndning med anledning av "Projekt Halland-
sas”.

Omradena "Grasryd” och "Hunnestorp oster” berors delvis av skyddsomrade for gasledning. De 6v-
riga 3 berors inte.

Jordbruksmark: Omradena "Viarp 3:24” och "Grasryd” ar Klassificerat som jordbruksmark 8 res-
pektive 7.

Omkringliggande landskap/bebyggelse: Vistorp 7:19 ar sedan tidigare paverkat landskap utifran
att Projekt Hallandsas haft omradet som upplag fér tunnelmassor. Omradet ar relativt 6ppet, det ar
hogt beldget och upplevs vidare fran manga hall bade fran Hallandsas sydsluttningar och fran det
oppna jordbrukslandskapet/slattlandet i soder.

Mark inom Viarp 3:24 anses mindre ldmplig for exploatering da det kringliggande 6ppna landskapet
skulle paverkas och hogklassig jordbruksmark tas ur drift.
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Detaljplan for verksamhetsmark inom "Grasryd” kallades in av lansstyrelsen och ansags paverka
riksintressen i Laholms kommun. Tidig diskussion om riksintressets vardekdrna bor féras med Lans-
styrelsen i Hallands lan och Lansstyrelsen i Skane lan om planarbete blir aktuellt.

Marken inom "Hunnestorp 6ster” ir utpekad som verksamhetsmark i OP0O8 men inom planperioden
for den nya oversiktsplanen med malar 2030 anses inte marken behdvas tas i ansprak eftersom lik-
nande mark pa motorvagens vistra sida finns inkluderad i samrddshandlingen. Marken inom "Hun-
nestorp oster” saknar kommunalt VA.

Marken inom "Hunnestorp vaster” anses lamplig for detaljplaneldggning trots narhet till h6ga natur-
varden inom delar av omrddet. Hansyn till virdefulla omraden maste tas i vidare planldggning. Inom
omradet finns verksamhetsmark redan etablerad. Lokaliseringen mer lamplig fér verksamhet med
1ag personaltithet eftersom omradet ar svart att kollektivtrafikforsorja. Enskild VA 16sning kravs.

Slutsatsen for de 5 olika lokaliseringsalternativen ér:

Vistorp 7:19 - Marken anses lamplig for exploatering da den redan ar i ansprakstagen och har pa-
verkat landskapsbilden genom avbaning for anvindning som upplagsplats. Platsens 6ppna lage gor
att extra varsamhet maste tas vid utformningen av marken. Narheten till ett bra vignat som bidrar
till effektiva leveranser och narheten till Forslov med den utbyggda kollektivtrafiken som underlat-
tar for foretag att rekrytera personal och kollektivtrafiknéra arbetstillfallen. Marken kan inte heller
aterstallas till produktiv jordbruksmark.

Viarp 3:24 - Marken anses mindre lamplig for exploatering da det kringliggande 6ppna landskapet
skulle paverkas och hogklassig jordbruksmark tas ut drift.

Grasryd - Detaljplan for verksamhetsmark kallades in av lansstyrelsen och ansags paverka riksin-
tressen i Laholms kommun. Tidig diskussion om riksintressets viardekdrna bor foras med Lanssty-
relsen i Hallands lan och Lansstyrelsen i Skane lan om planarbete blir aktuellt.

Hunnestorp véster - Marken anses lamplig for detaljplaneldggning trots narhet till héga naturvarden
inom delar av omradet. Hansyn till vardefulla omrdden maste tas i vidare planldggning. Inom om-
rddet finns verksamhetsmark redan etablerad. Lokaliseringen mer lamplig for verksamhet med lag
personaltithet eftersom omradet dr svart att kollektivtrafikforsorja. Enskild VA 16sning krévs.

Hunnestorp éster - Marken dr utpekad som verksamhetsmark i OPO8 men inom planperioden for
den nya oversiktsplanen med malar 2030 anses inte marken behovas tas i ansprak eftersom liknande
mark pa motorvagens vastra sida finns inkluderad i samradshandlingen. Marken inom "Hunnestorp
Oster” saknar kommunalt VA.

Slutsatsen i lokaliseringsprovningen ar att Vistorp 7:19 anses lamplig for exploatering da den
redan dr ianspraktagen och har paverkat landskapsbilden genom anvandningen som upplagsplats.
Platsens dppna lage gor att extra varsamhet maste tas vid utformningen av omradet. Narheten till
ett bra vagnat som bidrar till effektiva leveranser och narheten till Forslév med den utbyggda kollek-
tivtrafiken som underlattar for foretag att rekrytera personal. En etablering av verksamheter inom
planomradet i enlighet med planfdrslaget innebar effektivt markhushallning i ett kollektivtrafiknara
lage. Marken dar Projekt Hallandsas varit beldgen lampar sig inte att omvandlas till jordbruksmark.

Riksintressen

Planomrddet ingar i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet, kust, turism friluftsliv
enligt 4 kap 2 § MB och riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 4 § MB samt dven riksintresse
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for hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB. Nagon virdebeskrivning finns inte for dessa riksin-
tressen. Dock ar rapporten Skanes kustomraden ett nationallandskap, frdn 2001, viagledande i vissa
avsnitt gillande riksintresse kustzon.

I regeringens proposition (1985/86:3) framgar att utpekade omraden, dar bland annat Hallandsas
med angransande kustomrade ingdr, ar i sin helhet av riksintresse. Exploateringsforetag och andra
ingrepp i miljon far komma till stdnd i dessa omraden endast om det kan ske pa ett satt som inte
patagligt skadar omradenas natur- och kulturvirden. Bestimmelserna hindrar inte utveckling av be-
fintliga tatorter, det lokala naringslivet eller anlaggningar som behovs for totalférsvaret. Turismens
och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivet, intressen ska sarskilt beaktas vid bedémning av till-
latligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Utifran att planomradet ar starkt
paverkat av tidigare projekt Hallandsas verksamhet (med masshantering och upplag) samt avgran-
sat av vagar och jarnvag gor kommunen bedémningen att riksintressenas varden inom planomradet
eller i anslutning till planomradet, inte patagligt paverkas negativt av ett genomfdrande av detaljpla-
nen.

Vardena inom omradet for riksintresse rorligt friluftsliv anses inte skadas patagligt alls da planomra-
det i dagslaget ar svartillgangligt for allmanheten pa grund av hur det fyllts upp under tunnelbygget
och avskdrmats med stdngsel samt saknar rekreativa varden. Riksintresset ska inte hindra tatortens
eller naringslivets utveckling om inte riksintressets varden skadas patagligt. Verksamhetsomradet ar
en forutsattning for en vidare utveckling av Forslovs tatort och det lokala néringslivet dd det skapar
mojligheter for bade befintliga och nya foretag att etablera sig i kommunen vilket i sin tur skapar nya
arbetsplatser i kommunen och vilket sannolikt starker forutsattningarna for bade Forslovs samhélle
och Forslovs station. Idag rdder det brist pa verksamhetsmark i Bastads kommun. Marken bedéms
inte lamplig for bostdder av ett otal olika anledningar. Marken haller klassificering MKM (mindre
kanslig markanvandning) och skulle behéva saneras for att nd nivan KM (kanslig markanvandning).
Omradet ar ocksa trots sin narhet till Forslovs samhalle avskuret fran det och 6vrig bostadsbebyg-
gelse av tva patagliga barriarer, vag 105 och Vastkustbanan. Ett genomfoérande av detaljplanen moj-
liggor en variation av verksamheter i direkt anslutning till befintlig infrastruktur vilket medfor stora
fordelar bade for verksamheterna men dven relaterat till hallbarhetsaspekter. Att separera verksam-
heter fran omraden dar ménniskor bor ar fordelaktigt relaterat till buller, utslapp och trafiksiker-
hetsaspekter. Foreslagen markanvandning ar ett gott exempel pa effektivt marknyttjande pa redan
ianspraktagen mark for en utveckling av Forslovs tatort, i narhet till Férslovs station och det befint-
liga verksamhetsomradet Vistorp. Planforslaget foljer intentionen i antagen oéversiktsplan, OP2030,
dar omradet pekas ut som ny verksamhetsmark.

En utbyggnad i enlighet med planférslaget bedoms inte paverka tillgdnglighet till kustzonen negativt.
Idag passerar man inte planomradet i 6st/vastlig riktning. Vag 105 delar planomradet och l16per i
nord/sydlig riktning. Inga végar eller stigar gar hirigenom och inga malpunkter finns inom plan-
omradet. Nollalternativet (att lamna platsen ofdrandrad) gynnar inte tillgdngligheten. Planforslaget
kan inte bedoémas medfora pataglig skada pa kustzonen i avseende tillganglighet eller rekreations-
mojligheter, snarare kan kopplingar genom omradet med avgrdansande infrastruktur (vag/jarnvag)
skapas. Detaljplanen mojliggor till exempel nya gang- och cykelvagar som kan sammankopplas med
befintligt gdng- och cykelnit.

Planforslaget bedoms inte heller paverka tillginglighet till rorligt friluftsliv negativt, det vill saga
vandringsleder, cykling, bad, rekreation, naturférhdllanden som lockar bestkare samt hur folk kan
ta sig till dessa platser. Inom planomradet finns inga leder eller naturférhdllanden som fungerar som
besoksmal eller for rekreation. Man tar inte heller vagen 6ver omradet for att na intilliggande om-
raden. Dels for att uppfyllnaden skapat branta slanter i omradets utkanter men framst for att man
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inte far betrada odlad jordbruksmark eller den privata idrottsanldggning som angransar till planom-
rddet. Strax norr om planomradet vaster om vag 105 ar en golfbana beldgen. Genom att mojliggora
gang- och cykelvag kopplas det firdiga verksamhetsomradet till omgivande infrastruktur fér gdende
och cyklister med ndromradet sa som till exempel golfbanan, befintliga gronomraden, naturomra-
den och leder, men ocksa kan kopplingar tillskapas som knyter olika malpunkter narmre varandra.
Exempelvis stationen, tigresandet och golfbanan. Aven golfklubbens besékare kan, nir gang- och cy-
kellederna har byggts ut, fa 6kad tillganglighet till viktiga malpunkter i ndiromradet och férbéattrade
mojligheter att resa kollektivt.

Kustzonen, landskapet mot kusten: Planomradet saknar idag egentliga naturviarden och kulturhis-
toriska drag i landskapet har suddats ut i samband med nyttjandet av omradet som upplagsplats i
samband med Projekt Hallandsas.

Volymstudier har gjorts. Bilder och illustrationer, under rubriken Konsekvenser pa sidorna 48-53
redovisar befintliga forhallanden samt planférslag med hogsta mojliga nockhojder och byggyta inom
hela planomradet. Sannolikt kommer framtida byggnation inte att uppna maximal byggratt av olika
skdl. Framst maste en balans uppnas for fordrojning av dagvatten men dven nuvarande taxa for an-
slutning till det kommunala VA-nétet ar styrande for hur stort man som kopare formar bygga. Syftet
med nockhdjderna inom planomradet ar att mojliggora for olika typer av verksamheter med olika
behov av nockhojd for till exempel traverskran. Nockhojderna motsvarar nockhdjder inom det be-
fintliga verksamhetsomradet Vistorp dster om Vastkustbanan.

Ett genomforande av detaljplanen kommer att innebara att landskapsbilden forandras. Landskapets
grammatik, visuella kontakt med hav och kust kommer att fordndras mer eller mindre beroende pa
vart man gor utblickar fran. Dock dr de sammanvagda effekterna inte betydande for upplevelser av
landskapet. Se bilder och resonemang under rubriken Konsekvenser, sidorna 48-53. Sammanfatt-
ningsvis beddomer kommunen att planomradet och dess omgivning redan idag ar starkt paverkat av
Projekt Hallandsas, befintlig infrastruktur i form av vagar och jarnvig samt verksamhetsomradet
Vistorp som ar belaget direkt d6ster om Vastkustbanan.

Alternativet att inte detaljplanera marken tillfér inga varden for omradet. Omradet identifieras inte
som en vardekadrna inom riksintresset. Inte heller som ett omrade som kommunen identifierat som
La eller Lb omradde, dvs med hoga natur- och kulturvarden (med undantag foér strandskyddat om-
rade).

Kommunen beddmer att ett genomforande av detaljplanen kommer att dka tillgdngligheten for det
rorliga friluftslivet, kust, turism, friluftsliv och kustzonen. Ddrmed bidrar planen till att riksintresset
rorligt friluftsliv varden kan starkas. Riksintresse kustzon bedéms till viss del paverkas med anled-
ning av att den visuella kontakten med havet pa vissa platser kan komma att forandras. Kommunen
beddmer dock férandringen rimlig med anledning av att utbyggnaden innebar en utveckling av Fors-
16v tatort i ett kollektivtrafiknara lage pa redan ianspraktagen mark for upplag.

Sammantaget bedomer kommunen att riksintresse for det rorliga friluftslivet, kust, turism, friluftsliv
enligt 4 kap 2 § MB och riksintresse for kustzonen enligt 4 kap 4 § MB samt riksintresse for hogex-
ploaterad kust enligt 4 kap 4 § MB inte patagligt kommer att skadas vid en utbyggnad i enlighet med
planforslaget.

Planomradet ar beldget strax vaster om Vastkustbanan som omfattas av riksintresse for kommuni-

kation jarnvig. Planforslaget sidkerstaller angoring till jairnvagsomrade (frdn viag 105) och bedéms
i ovrigt inte paverka riksintresset negativt.
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Planomrddet berors dven av riksintresse for totalforsvaret och innebar ett sarskilt behov av hin-
dersfrihet. Det medfor att alla byggnader och anldggningar som ar 20 meter eller hogre maste hin-
dersprovas.

Miljomal

Ett genomforande av detaljplanen paverkar ett antal miljokvalitetsmal. Generationsmalet ar ett
inriktningsmal for miljopolitiken och anger inriktningen for den samhallsomstallning som behdver
ske inom en generation for att miljokvalitetsmalen ska nds. Det innebdr att till nista generation
ska vi lamna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen &r l16sta, utan att orsaka 6kade miljo-
och halsoproblem utanfor Sveriges granser. Generationsmalet dr utfirdat av Naturvardsverket och
definierat av Riksdagen.

Miljomal som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen ar:

God bebyggd miljo: “Stdder, titorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hdlsosam livs-
miljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdrden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdtt och sd
att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frdmjas.” - Lokaliseringen av
ett nytt verksamhetsomrade pa mark som redan ar starkt paverkad av verksamheter och darfor sak-
nar natur- och kulturvirden samt inte dr mojlig att nyttja pa annat satt innebar en god hushallning
med mark.

Levande sjoar och vattendrag: "Sjéar och vattendrag ska vara ekologiskt hdllbara och deras varia-
tionsrika livsmiljéer ska bevaras. Naturlig produktionsférmdga, biologisk mdngfald, kulturmiljévdrden
samt landskapets ekologiska och vattenhushdllande funktion ska bevaras, samtidigt som forutsdttning-
ar for friluftsliv virnas.” - Dagvatten fran verksamhetsomradet ska fordrdjas och renas i svackdiken
och dammar innan det sldpps ut i Vadebacken for att minska risken for negativ paverkan.

Ett rikt viaxt- och djurliv: “Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hdllbart sdtt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras funktioner och
processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i ldngsiktigt livskraftiga bestdnd med tillrdcklig genetisk
variation. Mdnniskor ska ha tillgdng till en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mdngfald, som
grund for hdlsa, livskvalitet och vdlfdrd.” - Dagvattenhantering, slanter, kantzoner och naturmark ska
utformas och skotas pa ett sddant sitt som gynnar den biologiska mangfalden. Vaxtval ska gynna
insekter. Befintliga tradridaer bevaras och barrtrad gallras ut for att gynna lovtrad.

Ett rikt odlingslandskap: "Odlingslandskapets och jordbruksmarkens vdrde for biologisk produktion
och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som den biologiska mdngfalden och kulturmiljévdr-
dena bevaras och stirks.” - Kommunen har ett stort behov av verksamhetsmark. Detaljplanen innebar
att det behovet tillgodoses utan att ta jordbruksmark i ansprak.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Regeringen har utfirdat en férordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna syftar
till att skydda miljon och manniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stills genom vart medlem-
skap i EU. De giller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor inte far forekomma i
storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststillts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara
uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivderna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna foér ozon.) Ba-
stads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Denna plan
beddms inte fordndra den situationen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Normerna ar uppdaterade
och faststillda under 2017. Dessa formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenfore-
komst det giller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjoar och vattendrag) finns det miljokvali-
tetsnormer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten finns det miljokvalitetsnormer for ke-
misk och kvantitativ status. Malet var att alla vattenférekomster skulle ha uppnatt god status (bade
kemisk och ekologisk/kvantitativ) den 22 december 2015. Eftersom det var mycket svart for en del
vattenforekomster gjordes undantag och tiden for att uppna malet forldngdes for kustvatten samt
grundvatten fram till ar 2027.

Vadebicken passerar strax soder om planomradet och har sitt utlopp i Mollebdcken. Méllebackens
rinnvag finns utpekad i VattenInformationsSystem for Sverige (VISS) men ar inte klassad enligt mil-
jokvalitetsnormerna.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Bjarehalvon. Grundvattenférekomsten har enligt
VISS otillfredsstdllande kvantitativ och kemisk status.

Sweco har tagit fram rapporten "Utredning samt forprojektering av dagvattenhantering, VA och va-
gar for Vistorp 7:19” 2020-06-01. Kort sammanfattat kommer dagvatten att infiltreras (renas) och
ledas i svackdiken vidare till fordréjningsdammar innan dagvattnet sen leds till Vadebacken och vi-
dare till havet som ar recipient. Vid en utbyggnad i enlighet med planforslaget bedéms miljokvali-
tetsnormen for vatten ej paverkas negativt.

Vattentikter

Planomradets nordostra horn berors av skyddsomrade for vattentikt (VSO Vistorp 7:19), se féljande
sida. Diskussioner fors huruvida vattentdkten dven fortsattningsvis ska skyddas for framtiden dven
om uttaget avslutas i samband med att sodra delen av Bdstads kommun ansluts till Sydvatten. Oavsett
om skyddet beslutas vara kvar bedéms vattenféringen i omradet ha paverkats av bygget av tunneln
genom Hallandsas och vattenskyddsomradets vastra horn, som dverlappar planomradet, antas ha
skurits av fran grundvattentikten. Skyddsomradet bedéms darfor inte vara relevant i just denna del.
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Strandskydd

En mindre del i sédra delen av planomradet berors av strandskydd fran Vadeback.

Planomradesgrans
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster definieras av Naturvardsverket som "ekosystemens direkta och indirekta bidrag
till manniskors valbefinnande”. Det innebar allt det positiva som vi mdnniskor far fran naturen och
som bidrar till var valfard och livskvalitet. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra grupper:

Forsorjande ekosystemtjanster ar de materiella nyttor som naturen levererar och som ar helt néd-
vandiga for var mojlighet att 6verleva. Det handlar till exempel om gréodorna som vaxer pa akrarna,
dricksvattnet och vinden som ger vindkraft.

Reglerande ekosystemtjanster tryggar och forbattrar var livsmiljo genom att reglera och minska o6n-
skade effekter. Exempel pa detta ar gronska som renar vatten och luft och bidrar till att minska buller,
trad som bidrar med skugga och pollinerande bin som ar helt avgérande féor matproduktionen.

Kulturella ekosystemtjanster ar sddant som direkt paverkar var halsa och vart valbefinnande. Natu-
ren har en stor formaga att fa oss att ma battre, bade fysiskt och mentalt. Exempelvis kan en prome-
nad runt en 6ppen vattenyta eller i en park vara bade avstressande och bidra med upplevelser. Var
upplevelse berikas av mangfald.

Stédjande ekosystemtjanster som mojliggér samhallets och ekosystemens funktion. De stodjande
ekosystemtjansterna levererar sallan direkta tjanster utan utgor istéllet grunden for de 6vriga grup-
perna av ekosystemtjanster. Det handlar bland annat om processen som skapar ny jord for grodor
att vixa i, fotosyntesen som skapar syre och biologisk mangfald som ger bade 6kade méjligheter for
pollinering och bidrar till att 6ka vart vilmaende.

Ett gront inslag i samhallet kan bidra med flera olika ekosystemtjanster samtidigt. Ett appeltrad till

exempel bidrar bland annat med luftrening, skugga och pollinering (reglerande), dpplen (forsorjan-
de), hadlsa och inspiration (kulturella) och fotosyntes (stodjande).
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Exempel pa olika ekosystemtjanster presenteras i bilden nedan.
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Planforslaget paverkar inte de forsorjande ekosystemtjansterna indirekt genom att inte ta jord-
bruksmark i ansprak. Dagvattenhanteringen, ett tillskott av trad och utformningen och véxtval som
starker mangfalden i svackdiken och slianter stirker de reglerande, kulturella och stédjande eko-
systemtjansterna. Extra insatser gors for att stirka ekosystemtjansten pollinering genom att de be-
fintliga granarna tas bort ur tradridaerna och ersatts med lovtrad. Slanterna inom omradet sas med
angsvaxter samt betas och en insektsdepa anlaggs. Satsningarna pa pollinering gynnar dven den for-
sorjande ekosystemtjansten matproduktion genom positiva effekter fér odlingen i det kringliggande
landskapet.

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgoéra om en detaljplan kan komma att medfdéra betydande
paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun har
genom behovsbeddmningen kommit fram till att det inte foreligger nagot behov av miljokonsekvens-
beskrivning.

Behovsbeddmningen som togs fram 2018 grundades pa foljande:

o Planférslaget 6verensstimmer inte med 6versiktsplanens intentioner. OP 2008 var vid beslut om
planuppdrag under omarbetning. Vart att notera ar att planférslag stimmer 6verens med i maj
2020 antagen 6versiktsplan OP2030 intentioner.

¢ Planen beddms inte ha betydande negativ paverkan riksintressena for kustzon, friluftsliv och
rorligt friluftsliv.

¢ Planen kommer att mojliggora etablering av verksamheter nira befintligt verksamhetsomrade
samt tagstation.

¢ Planforslaget har ingen ndmnvird paverkan pa skyddade kultur- och naturvirden internatio-
nellt, nationellt eller lokalt

¢ Planforslaget beror inga omraden av betydelse for hushallning med natur och samhaéllsresurser
nationellt eller lokalt.
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Planen bedéms sammantaget, utifrdn behovsbeddémningen, inte ge en sddan miljéopaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ behdver genomforas.

Behovsbeddmningen har samratts med lansstyrelsen under mars-april 2018 med ett méte i april.
Mot bakgrund av detta samt att viktiga fragor utreds och redovisas i detaljplanen beslutade kom-
munstyrelsen den 7 juni 2018 § 162 att planen inte bedéms medféra betydande miljopaverkan och
att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte ska upprattas.
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Historik

Planomradet ar idag obebyggt. Omradet har senast anvants av Trafikverket som arbetsomrade
med masshantering och upplag i samband med Projekt Hallandsas. I samband med att projektet

avslutades terrasserades marken vaster om viag 105 med de kvarvarande massorna. Innan Tra-
fikverket tog marken i ansprak for sin verksamhet anvindes omradet som dppelodling.

2 Y B J
Ortofoto 1976 (under odlingsperiod) Ortofoto 1996 (under Projekt Hallandsds)

Bostiader

Ett bostadshus ligger ca 75 meter séder om planomradets gréans. I 6vrigt finns inga bostader pa
mindre avstand dn 200 meter fran planomradet.

Kommersiell, offentlig och social service

Mataffar, skola, dldreomsorg och annan service finns i Forslovs centrala delar, 1-1,5 km 6ster om
planomradet.

Verksamheter

Inom omradet har Trafikverket tidigare haft arbetsomrade med upplag och masshantering i sam-
band med byggandet av tunnlarna genom Hallands4s. Oster om jirnvigen, knappt 200 meter frén
planomréadet, finns Vistorps verksamhetsomrade. Har finns bland andra NP Nilsson, Kranpunkten,
Lindab, Hammerglass och Bjare Kraft.
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Mark, vatten och vegetation
Mark och vegetation

Efter att tunnelbygget avslutades anvandes kvarvarande massor for att terrassera marken i omra-
det vaster om vag 105. Omradet har stora hojdskillnader och mellan den lagsta terrassen i soder
och den hogsta terrassen i norr skiljer det cirka 10 meter. Omradets lagsta punkt, langst i soder
ligger dnnu lagre dn den lagsta terrassen. Den lagsta punkten ligger 27 meter 6ver havet (moéh).
Den hogsta punkten, i omradets norddstra horn ligger 48 meter 6ver havet (moh).

Marken inom planomradet bestar av varie-
rat material och fraktioner med bland annat
bergkross, sand och lera. Trots att marken
legat oroérd sedan arbetet med tunneln av-
slutades 2015 ar vaxtligheten mycket spar-
sam. Att pa lang sikt aterstilla marken till
jordbruksmark bedéms inte vara mojligt da
verksamheten som bedrivits pa ytan samt
de efterféljande markbearbetningarna
medfort en inte reversibel paverkan.

[ dagslaget saknar platsen ett samman-
hang i omgivningen.

Runt stérre delen av omradet finns vege-
tationsridder med bland annat bjork, al,
ask, salg och gran.
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Naturvardesinventering (NVI)

Planldggning av fastigheten fastigheten Vistorp 7:19 samt delar av Vistorp 9:2 pdkallade en natur-
vardesinventering (NVI) som Greensway pa uppdrag av Bastads kommun har utfért. I uppdraget
ingick att kartlagga omradets naturvirden, bedéma planforslagets paverkan pa eventuella natur-
varden som patriffas, samt ge forslag pa atgarder for att stirka dessa virden och/eller skapa
nya naturvirden i omradet. Inventeringen gjordes i tva faser. Den sista med fokus pa en sannolik
forekomst av storre och mindre vattensalamander i anslutning till planomradets nordvastra grans.
Specifikt ingick det dven i uppdraget att géra en bedémning av omradets lamplighet som biotop
for vattensalamander.

Totalt identifierades fyra naturviardesobjekt under faltbesoket. Samtliga ar klassade enligt de tva
lagre naturvirdesklasserna, naturvardesklass 3 och 4, och ar av naturtypen "skog och trad” samt
biotopen "lovskog” och utgdrs av de smala tradbarder som omger planomradet. Naturvardesob-
jektens sammanlagda areal utgor en liten del, drygt 3 ha, av den totala arealen och de ar beldgna
langs planomradets yttre granser.

Under utredningen som genomfordes i fas ett noterades inga spar av vattensalamander, sannolikt
pa grund av tillfdllet for inventeringen och vidare beddmdes omradet i dagsldget ha en mycket be-
gransad mojlighet att hysa vattensalamander da endast en vattensamling patraffades under falt-
besok som foretogs inom granserna for detaljplanen.

Eftersom naturvardesobjekten ar beldgna i planomradets ytterkanter och pa ursprunglig mark-
niva paverkar inte detaljplanen naturviardesobjekten namnvart. Stora delar av den 16vskog som
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finns i trddridderna i utkanten av planomradet bestar av 1ovtrad som inte kraver ndgon sarskild
skotsel, framst bjork och klibbal. Bitvis forekommer dock ddellovtrad, inte minst ek, vilket ar ett
tradslag som ofta gynnas av naturvardande skotselinsatser. Ek ar ett tradslag som har potential
att bli mycket gammalt och gynnas av att fristdllas fran konkurrens och utskuggning fran andra
trad. Utformning av dagvattenférdrojning inom omraden med vegetation har anpassats for att ha
minsta mojliga paverkan, bade under anlaggningstid och ur ett 1dngsiktigt perspektiv.

Gallande vattensalamandrar konstaterar Greensway sammanfattningsvis att golfbanan som an-
gransar planomradet innehaller manga livsmiljéer for vattensalamander, inklusive dammar, 16v-
skogsdungar och tradrader. Skogen i golfbanans sydvastra horn haller mycket god kvalitet for
vattensalamander. Den sydligaste dammen i golfbanan, som ligger cirka 20 meter norr om pla-
nomradet, bedéms halla hog lamplighet som lekdamm fér b&da arter vattensalamander. Ovriga
dammar som finns inom golfbanan och detaljplaneomrddet har en viss lamplighet, men hade vid
inventeringen brist pa vegetation i dammarna. Planomradet bestar till storre delen av en grusplan
som ar av lagt viarde for vattensalamander. Vid omradets norra, vistra och sddra granser léper
lovskogspartier, tradrader och stenmurar, som generellt utgor livsmiljoer med vissa kvalitéer for
vattensalamander, samt sma omrdden med sumpig mark som har hégre kvalitet.

For att hantera dagvatten i det nya verksamhetsomradet ar det planerat att anldgga fem nya dag-
vattendammar. Fyra av dessa ar planerade att vara sammankopplade med vattenflode mellan var-
andra och ligga pa rad ldngs den véstra sidan av detaljplaneomradet, cirka 50 meter fran dammen
pa golfbanan som bed6éms vara lampligast som lekdamm.

De livsmiljoer som haller hogsta kvalitet fér vattensalamander finns inom golfbanan. Av de 16v-
skogspartierna som finns i planomradet ar det bara sma delar som héller hég kvalitet for vatten-
salamander, medan storre delen endast haller viss kvalitet. Eftersom battre kvalitet av landmiljoer
finns inom golfbanan, bedémer Greensway att projektet medfor obetydliga risker for negativ pa-
verkan pa eventuella populationer av bade stérre och mindre vattensalamander. Darfor behoéver
inte dispens fran artskyddsforordningen sékas. Dock bor sa mycket som mojligt av de befintliga
landmiljoerna som ar gynnsamma for vattensalamander behallas inom planomradet. For att mini-
mera forlust av lampliga miljoer rekommenderar Greensway att dammen som ar planerad att an-
laggas narmast golfbanan flyttas sa att den paverkar den befintliga sumpskogen sa lite som méjligt.

For att starka forutsattningarna for vattensalamander foreslas foljande dtgarder; vilka kan bli ak-
tuella vid genomforandet av detaljplanen:

. Atgirder for att forebygga 6vergodning i de dammar som ska anliggas i angransning till
dkermark genom att plantera inhemska véxter vid dammarnas vastra kanter.

. Planteringen av inhemska akvatiska vaxter i de nya dammarna

. Sakerstalla rening av avrinningsvatten fran verksamhetsomradet

. Nya landmiljoer kan skapas genom att anldgga stenrdsen, déd ved och skapa "grodhotell”

Bastads kommun avser att folja de rekommendationer Greensway foreslar. Limplig placering och
utformning av fordréjningsdammar kommer att studeras i detaljprojekteringen.

22



’__ EASTADS Antagandehandling 2022-06-13
§ KOMMUN Vistorp 7:19 m.fl. fastigheter

Allman plats

Planomradet ar inte planlagt idag men ar 6ppet for allminheten. Dock dr omradet avgrinsat av
vag 105 och Vastkustbanan vilket gér omradet otillgiangligt. Omradet innehaller heller inga virden
som gor att det nyttjas av allmanheten.

Vattenomraden

Forutom en mindre damm i séder finns inga vattenomraden inom planomradet. Strax s6der om
planomradet rinner Vadebicken som en bit nedstroms rinner ut i Mdllebdcken som slutligen myn-
nar ut i Skdlderviken. 2016 tog Trafikverket fram rapporten "Tagtunnlarna genom Hallandsas Om-
givningspaverkan, Slutrapport Ekologiskt kontrollprogram”. Ddr sammanfattas de undersékningar
som gjorts i samband med tunnelbygget. [ rapporten beskrivs tunnelbyggets effekt pa bland annat
Vadebicken och vattendragets djurliv och kemiska balans.

Bécken har fungerat som recipient for dagvatten fran Trafikverkets arbetsomrade och fram till de-
cember 2004 dven for renat tunnelvatten. Aven vatten fran det nu aktuella planomradet, dir utbor-
rade tunnelmassor lagrats, rinner av mot Vadebacken genom intilliggande dikningsforetag. Vattnet
fran Trafikverkets arbetsomraden har passerat dammar fore utledning till Vadebacken i syfte att
kunna sikerstilla vattenkvaliteten. Tunnelbygget kan temporart ha inverkat pa backens vattenkva-
litet men i Trafikverkets sammanstéllda dataunderlag for vattenkemi saknas resultat fran perioden
fore tunnelbygget.

Matserierna, med start 2007, visar inga stora variationer mellan matpunkterna i Vadebackens hu-
vudfara. Varden for fosforhalter och ledningsféormaga har ofta varit ndgot hogre i backens nedre de-
lar och nedstréoms sédra tunnelpaslaget men detta forklaras i huvudsak av 6kad belastning fran jord-
bruksmark och vigdagvatten (med vagsaltpaverkan).

[ Vadebicken och ldangre ner i Moéllebacken finns bade havsvandrande 6ring och ibland dven lax.
Slutsatsen i Trafikverkets rapport ar att paverkan pa bottenfaunan har varit liten och sedan 2011 har
resultaten fran bottenfaunaundersékningarna visat pa bra vattenkvalitet. Vadebacken nedstréoms
sodra paslaget har en artrik bottenfauna. Karaktaristiskt for Vadebacken nedstroms sodra paslaget
ar narvaron av nyzeeldandsk tusensnicka som ar en invasiv art. Om tusensnackorna blir det domine-
rande inslaget i bottenfaunan kan andra arter bli utkonkurrerade och tillgangen pa féda fér andra
bottenlevande djur och fiskar paverkas. Detta verkar inte vara sa patagligt i Vadebacken.

En mindre del av planomradets sédra del berors av strandskydd fran Vadebacken, se bild sida 16.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning ar genomférd av Sigma Civil (PM Geoteknik, Vistorp 7:19, Bastads kommun,
2018-10-16). Den visar pa att den mellersta och norra delen av omradet underlagras av friktions-
jordar, medan de utfyllda terrasserna i den sédra delen underlagras av lera. Terrasserna bestar av
bergkross, sand, grus, betongrester med mera.

Med anledning av osdkerheter kring lerans maktighet och eventuell risk for skred har en kom-

pletterande geoteknisk undersokning utforts. (Tekniskt PM Geoteknik, WSP, 2021-03-03). Se dven
under rubriken "Oversviamning, skred och erosion”, sida 24.
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Omrdde som underlagras av lera markerat med réd
linje, planomrddet markerat med svart streckad linje.
18 Karta frdn geoteknisk utredning 2018-10-15

Enligt 6versiktsplanen finns det inte ndgon mer omfattande undersdkning éver radonrisk i kom-
munen. | berggrund och grundvatten beddéms, generellt sett, lag radonrisk foreligga medan det i
ovrig mark foreligger 1ag eller normal riskniva. Byggnader inom planomradet ska utforas radonsa-
kert, eftersom merkostnaden for det ar liten och bedémningarna av radonrisk ndgot osékra.

Oversvamning, skred och erosion

Sweco har tagit fram "Utredning samt forprojektering av dagvattenhantering, VA och vagar for Vis-
torp 7:19”, 2020-06-01, dar bland annat ett skyfallscenarie (100-ars regn) studerats. Utredningen
visar bland annat att kapacitet finns i planerad dagvattenutformning och att ndgon éversvamnings-
risk inte finns.

Beroende pa hur det sédra omradet belastas har det patalats att det kan finnas en risk for ras och
skred da fyllnadsmassorna underlagras av lera. I den s6dra delen av det utfyllda omradet (vaster om
vag 105) finns spar av erosion pa sldanterna. (Se bild pa sida 25).

En kompletterande geoteknisk utredning for att sdkerstilla goda stabilitetsférhallanden inom plan-
omradet har gjorts, Tekniskt PM Geoteknik, WSP, 2021-03-03).

Den kompletterande utredningen baseras pa berdkningar som utforts pa fyra sektioner som har valts
utifran minst ggynnsamma geometri ur stabilitetssynpunkt och har dven tagit i beaktning utlatandet
fran SGI angdende tidigare utredningar. Utférda undersokningar har genomforts for att uppfylla de-
taljerad utredning enligt Skredkommisionen rapport 3:95.

Markféroreningar

Sigma Civil har utfért en miljoteknisk markundersékning ("Miljoteknisk markundersékning, Vis-
torp 7:19, Bastads kommun”, daterad den 1 oktober 2018.) Sammanfattningsvis visar utredningen
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Vly - sydvdst inom planomrade vdister om véig 105

att det forekommer en mindre omfattande heterogen fororening i omradet som dverstiger riktvar-
den for KM (kdnslig markanvandning). Fororeningshalterna ar dock laga och forekommer i sa fa
punkter att den ej bor utgora en risk for manniskors hélsa eller miljon, framfor allt om dricksvat-
ten inte tas ut.

Inga fororeningar har hittats som 6verskrider riktvirden for MKM (mindre kédnslig markanvand-
ning).

Tyréns har genomfort en kompletterande miljoteknisk markundersékning med avseende DDT och
liknande bekdmpningsmedel, mars 2022. Undersékningen genomfordes genom provtagning till ca
0,3 meter under markytan i 12 provtagningsytor (22T01-22T12), se bild pa foéljande sida.

Ytorna 22TO01 till 22T11 &r planerade utefter tidigare odlingslotter inom Vistorp 7:19 och ytan
22T12 ar placerad inom Vistorp 13:2. En punkt (22T13) var planerad for framtida damm, men
provtagning var ej mojlig da fyllningens méaktighet var for stor och tidigare naturlig mark var ej
mojlig att na.

Den ytliga jorden utgérs av med humushaltig lera med en méaktighet ned till cirka 0,3 meter under
markytan i den sédra delen medan den utgérs av humushaltig sand i den norra delen.

Analysresultat visar pa halter av DDT 6ver Naturvardsverket riktvarde for kanslig markanvand-
ning (KM) med under riktvardet for mindre kédnslig markanviandning (MKM) inom ytorna 21T07,
21TO09 samt 21T10. Ovriga analyserade ytor pavisade halter av DDT under KM.

Inga fororeningshalter som foranleder nagot atgardsbehov har patriffats vid nu utférd undersok-
ningsomfattning av jord. Inga hot féor manniskors halsa eller for miljon bedéms foreligga, varken
vid nuvarande eller vid framtida markanvandning.
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Vistorp 7:19, Bastad

s TYRENS Provtagningsplan

Provtagningsplan tillhérande kompletterande miljéteknisk markundersokning, Tyréns, maj 2022

Massorna bedoms kunna dteranvdndas fritt inom omradet i samband med schaktarbeten. Vid
eventuell anvindning av schaktmassor pa annan plats alternativt deponering hanteras massorna
som fororenade massor utefter fororeningsgrad.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Inom planomradet finns tre registrerade fornlimningar, RAA Forslév 109:1, 108:1 samt 107:1, en
Oster om vag 105 och tva vaster om vagen. Enligt besked fran Lansstyrelsen i Skane lan den 12
juni 2018 har fornldmningarna inte langre kvar sitt skydd och tillstand till ingrepp i fornlamning
behover darfor inte sokas.

Gator och trafik

Trafikforsorjning sker fran vag 105, Bjaredalsvagen, som ar en viktig trafikled for hela Bjarehalvon.
Vag 105 gar fran E6 via Forslov, Grevie, Vastra Karup och Hov till Torekov. Hastigheten pa vag 105, ge-
nom planomradet, ar skyltad till 80 km/tim. Enligt Vagtrafikflodeskartan skattade Trafikverket 2017
arsmedeldygnstrafiken (ADT) till 4550 fordon. Den tunga trafiken star for ca 9% av trafiken. Avfarten
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soder om planomradet bedéms av Trafikverket anvandas av 200 fordon per drsmedeldygn. Av dessa
beddéms 10% vara lastbilar. Fran vag 105 finns idag en avfart at vaster in till planomradet. Till denna
avfart finns idag ett vanstersvangfalt. Rakt over vag 105 finns dven en avfart at dster. Denna ar en
viktig angoring for servicetrafik till jarnvagsomradet.

Vistorpsvagen, soder om planomraddet har en skyltad hastighet pa 70 km/timmen vaster om jarnva-
gen och 40 km/tim osterut. ADT for strickan vasterut fran vig 105 skattades 2014 till 820 fordon
varav 50 lastbilar. Fér strackan dsterut fran vdg 105 var motsvarande siffror 1280 ADT varav 150
lastbilar. Kommunens bedémning &r att manga av dessa kan ha Vistorps verksamhetsomrade som
malpunkt.

Kollektivtrafik

Forslovs station ligger knappt 200 meter sydost om planomradet. Stationen trafikeras av Pagatagen.
Tag mellan Forslov och Helsingborg gar varje halvtimme under pendlingstider. Mitt pa dagen och
kvallar och néatter kors tdgen en gang i timmen. Pagatag till och fran Halmstad stannar i Forslov en
gang i timmen pa morgonen och eftermiddagen. Resan till Bstad tar cirka 5 minuter och till Halm-
stad tar det cirka 20 minuter. Till Helsingborg tar resan cirka 35 minuter.

Fran Forslévs station gar buss 503 till Angelholm. Stationen trafikeras dven av buss 504 till Bdstad
via Grevie. Buss 503 och 504 gar varje timme, med halvtimmestrafik under pendlingstider. Buss
505 gar fran Forslovs station, via Grevie och Hov till Torekov ungefar en gang i timmen.

Till planomradet finns idag ingen direkt koppling med kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

Cykelvag finns utbyggd lings Vistorpsvagen fran Forslovs centrala delar, via stationen, 6ver jarn-
vagen och vag 105 och ytterligare ett par hundra meter vasterut. Langs bron 6ver jarnvag och vag
separeras gang- och cykeltrafiken fran biltrafiken endast genom en malad linje. Strackan upplevs
som mycket otrygg av bade gaende, cyklister, bilister och lastbilschaufférer. Kommunen verkar for
att Trafikverket ska genomfora trafiksakerhetsatgarder.

Det finns idag ingen utbyggd gang- och cykelbana som binder ihop den som Trafikverket ansvarar
for langs Vistorpsvagen med planomradet. Ur det storre perspektivet och dven utan tillkomsten av
detta planomrade s fattas en statlig gang- och cykelvag mellan Grevie och Forslov langs vag 105.
Ndgot som efterfragas av kommunen och har framforts till Trafikverket.

Risk
Farligt gods

Vag 105 ar anvisad vag for farligt gods. Farligt gods transporteras dven pa jarnvagen.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning

Omradet dr idag inte anslutet till ndgon energiforsorjning. En gasledning i Weum Gas lokala nat gar
ca 150 meter fran planomradets nordéstra horn.

Det finns ett fjarrvirmeverk (Bjare Biovirme AB) i Vistorps verksamhetsomrade ca 300 meter
Oster om planomradet.
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El och telefoni

Bjare Kraft har ledningar langs vag 105, langs planomradets norra grians samt i Trafikverkets an-
goringsvag till sparomradet. Har finns ocksa en optoslang som ar forlagd for framtida bruk, vilken
kan vara det framtida omradet till gagn. Bjare Kraft har dven en nitstation i omradet. Skanova har
ledningar inom och i anslutning till planomradet.

Brandvattenforsorjning
Brandvatten finns inte utbyggt till planomradet idag.

Dricks- och spillvatten

Planomradet ligger utanfér VA-verksamhetsomradet for Bastads kommun. Saledes finns det inget
kommunalt vatten- och avloppssystem utbyggt.

Dagvatten

Dagvatten ar ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran exem-
pelvis hardgjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag.
Miljobalkens allmdnna hansynsregler giller for hantering av dagvatten och for verksamheter som
t.ex. kan férorena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand pa ett
satt som innebdr att oldgenhet for hilsa eller milj6 inte uppkommer.

I nuldget tas regnvatten omhand genom att det rinner pa ytan och samlas upp i dammar och diken
som finns kvar sedan omradet anvandes som arbetsomrade av Trafikverket och sedan terrasserades.

Dikningsforetaget Vistorps dikningsforetag fran ar 1943 foljer planomradets norra och vastra grans
med batnadsomrade en bit in pa fastigheten Vistorp 7:19. Dikningsforetaget omproévades 2016 da
strackningen dver Vistorp 7:19 dndrades och numera loper langs planomradets véstra kant. Dik-
ningsforetagets recipient ar Vadebacken. Det dagvatten som genereras inom planomradet kommer
inte ledas till angransande dikningsforetag utan till ett separat dagvattensystem som mynnar i Va-
debacken. Dialog fors med ordférande for Vadebackens dikningsféretag och 6verensstimmelse om
utsliapp av dagvatten till vattendraget kommer att uppréttas.

dikningsforetag

Vadebick |
Ranarp/Grevie {
dikningsféretag =l H
.w:.::»_-‘ {,.\
| : stendn Q L‘J
! 1 %_'::"
1 . :
Vadebacken ' | g\ﬁ: %
dikningsféretag L 8 }! LY };&
,' . "'\:,» N ' ’ ! Y 4 > L -,‘” —_

Dikningsféretag (mérkbld linje) samt batnadsomrdde (ljusbldtt omrdde)
Noterbart dr att dikningsforetaget idag leds i ett dike ldngs planomrddets vdistra grdns (bld prickad linje)
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PLANFORSLAG

Utgangspunkter

Utgangspunkten for arbetet med detaljplanen har varit att skapa ett hallbart verksamhetsomrade
dar marken utnyttjas sa effektivt som mojligt. Planen ska erbjuda flexibilitet i fastighetsbildningen
for att kunna skapa tomter som passar olika sorters verksamheter. Slanter och grona ytor inom
omradet ska utformas pa ett sddant sitt att befintliga ekosystem stérks.

Bebyggelse

Anvandning

Huvudsyftet med denna plan ar att tillskapa nya fastigheter for verksamheter, dar personaltat verk-
samhet prioriteras. En viktig aspekt i detaljplanen ar att mdjliggora flexibilitet nar det géller fastig-
hetsbildningen for att fastigheternas storlek ska kunna anpassas efter verksamheternas behov. An-
dra viktiga delar i planen ar att marken utnyttjas pa ett effektivt sétt, att slanter och 6vrig naturmark
utformas pa ett sddant satt att ekosystemtjanster och biologisk mangfald gynnas samt att hojdsatt-
ning och utformning av byggnader gors sa att paverkan pa landskapsbilden begrénsas.
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Anvandningen "E” - Tekniska anldggningar ar en generell anvindningsbestdmmelse som tillampas
for omraden for tekniskt &ndamal. Anvandningsslaget kan anvdndas for bade offentliga och privata
anldggningar. Till tekniska anldggningar rdknas bdde offentliga och privata anldggningar. Anvand-
ningen omfattar flera olika typer av tekniska anldggningar.

Syftet med teknisk anldggning "E” 6ster om vig 105 samt inom ett mindre omrade (10 x10 meter)
inom den nordvastra delen av planomradet ar for att sikra respektive mojliggora for en natstation
for exempelvis eldistribution.

Anvandningen "E,” - Tekniska anldggningar ér en preciserad anvandningsbestimmelse som tillim-
pas for omraden for tekniskt &ndamal. Anvandningsslaget kan anvandas for bade offentliga och pri-
vata anliaggningar.

Syftet med teknisk anldggning inom kvartersmark vaster om vag 105 och delvis inom mark dster om
vag 105 ar att mojliggora tekniska anldggningar i form av exempelvis anlaggningar for produktion
av energi, (fjarrvirmecentral och/eller omraden for solpaneler), tekniska anlaggningar (natstation
etcetera), installationer som ingar i en allmin VA-anliaggning samt hantering av avfall (AVC, atervin-
ningscentral). Omlastningsstation for avfall medges dock ej.

Anvandningen “J” - Industri ar en generell anvindningsbestimmelse som bor tillimpas fér omraden
avsedda for produktion, lagring, partihandel och annan jamforlig verksamhet.

Med anvindningen industri avses all slags produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven
laboratorier, partihandel, lager samt tekniska anldggningar inryms i anvindningen. Infrastruktur i
form av till exempel sparomraden som kravs for verksamheterna ingar ocksa. Vidare inrdknas de
personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar industriverksamheten. Om kontors-
verksamheten till industrin 4r omfattande bor en kombination av K- Kontor och J- Industri anvandas
och férdelningen dem emellan anges. Inom anvandningen industri ar det tillatet med dvernattning i
begransad utstriackning. Overnattningen ska innebéra ett komplement som &r nddvindigt fér verk-
samheten och far inte utgéra bostadsandamal.

Syftet med planbestimmelsen ”J” - industri dr bland annat att mdjliggora for all slags produktion,
lagring och hantering av varor.

Anvindningen "K” - Kontor tillampas for omraden for kontor, tjansteverksamhet och annan jamforlig
verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Aven komplement till verksamheten kontor ingr i
anvandningen.

Syftet med planbestdmmelsen "K” - kontor ar bland annat att moéjliggora arbetsplatsintensiv verk-
samhet lokaliserad i direkt anslutning till Forslovs station som erbjuder god tillgdnglighet till kollek-
tivtrafik samt utbyggt gdng- och cykelnat.

Anvandningen "T” - Trafik ar en generell anvandningsbestimmelse som bor tillimpas for omraden
for vag- och spartrafik, stationer, raiddningstjdnst samt vagreservat som tar kvartersmark i ansprak.
Hit hor trafik med jarnvag, bil, buss, taxi, utryckningsfordon, bergbana, linbana med mera. Till 4nda-
malet rdknas ocksa de byggnader och anldggningar som kan behévas, exempelvis stationer, verksta-
der och lastanordningar.

Syftet med planbestammelse "T” - trafik ar att bland annat sidkerstalla riksintresse kommunikation
och darmed tillginglighet till Vastkustbanan (sparomrade) fran viag 105. Angoringen nyttjas endast
av Trafikverket, raddningstjanst och kommunen for atkomst till angrdnsande naturmark samt Bjare
Kraft for atkomst till natstation. 30



m BASTADS Antagandehandling 2022_—06—13
&= KOMMUN Vistorp 7:19 m.fl. fastigheter

Anvandningen "Z” - Verksamheter ar en generell anvandningsbestimmelse som tillater en bred an-
vandning. Har ingar olika typer av ytkravande verksamheter som har en begransad omgivningspa-
verkan. Det ingar lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. Det kan till ex-
empel vara fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med behov av lokaler for

material eller utrustning sa som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnara tjanster
ingar.

Handel med varor som produceras inom omradet kan inga i anvandningen. Det handlar da framfor
allt om partihandel. I mindre utstrackning far aven forsaljning till enskilda forekomma med varor
som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingar ocksa i anvandningen. Utbildning-
ar med behov av stort utrymme eller med viss omgivningspaverkan, som utbildningar inom bygg-

eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i anvandningen. I anvandningen ingar dven komplement till
verksamheten, sa som parkering och kontor.
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I planforslaget mojliggors olika former av verksamhet inom mark betecknad med Z, exempelvis bil-
verkstad, tillverkningsindustri med begransad omgivningspdverkan, handelstradgard etc. Syftet ar
att bade mojliggora etablering av ny typ av verksamheter samt dven verksamheter som har synergi
med redan befintlig etablerad verksamhet inom verksamhetsomradet Vistorp ster om Vastkustba-
nan eller kanske redan etablerade foretag i nairomradet som behdver ny lokalisering.

Inom de omrdden dar anviandningen ] (industri), K (kontor) och E (teknisk anldggning) ar det forsta
verksamheten pa plats som bestimmer forutsittningarna for de som kommer efterat. Mojligheten
till kontor ar beroende pa om andra stérande verksamheter redan etablerats och vice versa.

Med hansyn till planomradets lage ndra Forslovs station och de goda moéjligheterna for personal att
valja andra fairdmedel 4n bil, ndr omradet kopplats till befintliga anldggningar for fotgdngare och cy-
klister, bor personaltédt verksamhet prioriteras fore verksamheter som rena lager- och logistikverk-
samheter. For att ytterligare gynna personaltit verksamhet kompletteras anvandningen dven med
bestaimmelsen K for att mojliggora en storre del kontor dn vad | och Z syftar till.

For att minska risken for eventuella storningar for befintlig golfanlaggning samt framtida bostads-
omraden norr respektive nordvist om planomradet moéjliggors enbart kontor (K) samt verksamhe-
ter som har en begransad omgivningspaverkan (Z) i planomradets norra del.

Placering

Ett skyddsavstand pa 30 meter fran vag 105 (enligt lansstyrelsens beslut om utékat skyddsavstand
for vag 105 enligt vaglagen) rader och ska, i enlighet med VGU (Vagar och Gators Utformning) vara
byggnadsfritt.. Skyddsavstandet ar generellt utpekat och kan minskas genom provning i bygglov eller
plan enligt vaglagen. Skyddsavstandet sdkerstills med prickmark. I det sodra omradet finns dven
prickmark langs sldnterna. Syftet med denna ar att minska risken for sattningar och skred da marken
i detta omrade underlagras av lerjordar. Byggnader ska placeras minst 2 meter fran allmén plats,
GATA. Detta sdkerstélls med planbestimmelsen p.

Utformning

Planomradet ligger i ett sluttande landskap vilket gor att det ar val synligt fran bland annat vag 105.
Darfor ar hojdsattning av och utformning av byggnaderna viktig.

Nockhédjden for omraden med anvandning ] - industri (etcetera) ndrmast Vastkustbanan samt i vast
och sydvast sétts till 14,5 meter for att halla nere hdjden men dnda ge utrymme till verksamheter
som behover exempelvis traverser. For omradet i nordost med anvdndningen Z - verksamheter satts
nockhéjden till 11,0 meter for att underordna sig den tradrida som finns i omradets norra grans och
pa sa satt minska den visuella paverkan fran eventuella framtida bostader norr om planomradet och
befintliga norddst om tunnelmynningen. Langs med vag 105 satts hogsta nockhojd till mellan 11,0 i
norr respektive 13,0 meter i séder. Den lagre nockh6jden i norr med anledning av att den terrasse-
rade marken ar hogre an i soder. Mindre byggnadsdelar sa som ventilationsanlaggningar, hisschakt,
skorstenar och liknande far 6verstiga nockh6jden. Om skorstenar, master, byggkranar och andra ob-
jekt ar 20 meter eller hogre ska de alltid hinderprovas av Férsvarsmakten (Luftfartsverket) for att
kontrollera om det paverkar flygtrafiken. Masters totalhojd far ej 6verstiga byggnaders nockhdjd och
regleras med planbestammelsen f_.

Vag 105 utgor en viktig tillfartsvag till hela Bjarehalvon. Vad som visas upp mot vigen presenterar
kommunen och ramar in en av kommunens viktigaste entréer. Darfor ar det viktigt att fasaderna mot
vagen utformas pa ett varierat och tilltalande siatt som motverkar ett monotont intryck. Detta kan
goras genom exempelvis livforskjutning, materialbyte eller fargsattning. Fastigheterna langs vag 105
samt Vastkustbanan har darfor forsetts med bestimmelsen fi.
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Av samma anledning far inte skyltar placeras pa tak och fasadplacerade skyltar far inte na hogre an
till byggnadens takfot. Fristaende komplementskyltar far inte vara hogre an 11 meter for att undvika
att skyltar ger ett dominerande och rorigt intryck. Byggnaders volym tillats vara stora och ytterligare
intryck skulle fi en negativ paverkan pa landskapsbilden och den visuella entrén till Férslov. Bildvax-
lande och blinkande skyltar tillats inte da de skulle ge en stor omgivningspaverkan i landskapet samt
paverka trafiksdkerheten. Detta regleras med bestdmmelsen f2.

For att minska eventuell visuell negativ paverkan férordas matta (icke blankande) fasad- och takma-
terial i fairger som smalter in i miljon. Kommunen &ger all verksamhetsmark inom planomradet och
avser vid kommande markanvisning sdkerstalla att de nya byggnaderna forses med lampliga tak- och
fasadfiarger samt god arkitektur som passar in i miljon innan tilldelning sker.

Lagsta hojd pa fardigt golv ska vara minst 0,3 meter over anslutande gata och regleras med planbe-
stimmelsen b. Syftet med planbestammelsen ar att sdkerstédlla att snabba vatten i form av skyfall inte
utgor nagon pataglig risk for skada pa enskild egendom.

Mark och vegetation
Anvandning

Inom planomradet tillskapas 135 500 m? (13,5 ha) allmén plats. Marken utgoérs av cirka 104 820 m?
(10,5 ha) naturmark (NATUR), 14 660 m? (1,5 ha) viag (VAG) och 15 590 m? (1,5 ha) industrigata
(GATA).

Anvandningen VAG &r en generell anvindningsbestimmelse som tillimpas for vig som frimst ar
avsedd for trafik till, frAn och/eller genom en titort samt mellan olika omraden inom en tétort. Be-
greppet vig anvinds i detaljplan for de strak som ingar i det sammanhingande huvudnitet med
hog framkomlighet, stort korsningsavstand, stort trafikflode och fa utfarter. I de flesta fall ar det
kommunen som dr huvudman for vigar. I planférslaget planliggs vig 105 som VAG. Trafikverket ar
vaghallare.

Anvandningen GATA - Industrigata ir en preciserad planbestimmelse. Anviandningen gata ska till-
lampas for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. [
anviandningen ingar dven komplement som behdvs for gatans funktion. I planforslaget planldggs nya
interna gator som GATA.

Anvandningen NATUR &r en generell anvandningsbestimmelse som anvands for att reglera natur-
mark som till exempel gron- och skogsomraden.

Anvindningen natur innefattar all typ av frivixande natur. [ anvindningen ingar dven mindre
park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement fér naturomradets anvindning. Det
kan till exempel vara anlagda gangstigar, motionsslingor, gdng- och cykelvagar eller utrymmen for
omhindertagande av dagvatten. Dessa komplement ingar i anvindningen oavsett om de redovisas
som egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det viktigt for planens syfte att funktionerna placeras
inom en viss del av naturomradet sa kan placeringen regleras med egenskapsbestaimmelser. Anvand-
ningen natur ar inte avsedd for bebyggelse annat dn for mindre byggnader som behdovs for platsens
skotsel och bruk.

Vagar for fordonstrafik ar generellt inte tillatet inom anviandningen natur om det inte har angetts
som egenskapsbestimmelse eller finns tydligt beskrivet i planbeskrivningen. Undantaget ar nar det
behovs for omradets behov, till exempel en mindre servicevag for att na en viss anlaggning sa som en
pump eller transformatorstation.
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Inom NATUR avses savil gang- och cykelvég, servicevig samt dagvattenhantering att anldggas.

Befintliga tradridaer langs planomradets norra, vastra och sodra grans bevaras och forstarks. Detta
sdkerstalls genom bestdmmelsen "vegetationsrida”. For att bevara och gynna den biologiska mang-
falden kan o6ver tid barrtrad gallras bort och ersattas med 16vtrad om det ar motiverat. Tradridderna
ar viktiga bade for den biologiska mangfalden och for att de ger en avskiarmande effekt som mins-
kar omradets visuella paverkan i landskapet. I omradets vastra kant finns ett 6ppet omrade med
tradridaer pa bada sidor som ska héllas 6ppet for att sdkerstilla dikningsforetagets atkomst till sin
kulverterade ledning.

Planomradets syddstra del, mellan vag 105 och Vastkustbanan, planldggs som NATUR - naturmark.
Utformningen av denna ar viktig da den ar val synlig fran taget och darfor har ett stort signalvarde
for Bastad som kommun och Forslov som ort. Naturmarken foreslas kompletteras med 16vtrad och
buskar som gynnar den biologiska mangfalden. Har finns ocksa goda majligheter att skapa fauna-
depéer for insekter. Dessa atgarder gynnar bade den biologiska mangfalden och ett flertal ekosys-
temtjanster sa som pollinering och matproduktionen pa dkrarna runt verksamhetsomradet.

Ytor for fordrojning av dagvatten anlaggs inom naturmarken och utformas pa ett sddant satt att be-
fintliga ekosystem i omradet gynnas.

Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersokningar har gjorts for planomradet. (Rapporten Geoteknisk utredning, Sigma
Civil, 2018-10-16 samt Rapporten Del av Vistorp 7:19 i Forslov, Bastads kommun innehallande Tek-
niskt PM Geoteknik, MUR samt Berdaknings PM, WSP, 2021-03-03).

Utforda berdkningar visar att stabiliteten inom planomradet till storsta delen ar tillfredsstillande.
Dock bedéms prickmark 15 meter ndrmast slantkron i séder (vaster om vag 105) som en nédvandig
atgard for att sdkerstilla stabiliteten. Belastningen pa den prickade marken begrénsas till max 30
kPa for att tillgodose en tillfredstdllande sdkerhet. Marken beddms inte som sattningsbenagen och
for laster som tillats enligt planforslaget berdknas sattningar pa ca 1 cm kunna uppsta. Dessa satt-
ningar bedéms ske momentant (dvs omedelbart vid belastning) under byggfasen. Plankarta, gransk-
ningshandling daterad 2021-08-20, ir justerad enligt ovan for att pa sa satt sdkerstéilla god stabilitet
inom planomradet.

Val av grundlaggningsmetod ar beroende av bland annat konstruktionens utformning, storlek och
tyngd samt av de underlagrande jordarternas hallfasthet- och deformationsegenskaper. En lattare
byggnad med laster upp till 15 kN/m? bedoms kunna anldggas pa platta direkt mot mark. Tyngre
konstruktioner bedéms behéva anlaggas pa palar eller grundplattor med mindre c/c avstand for
att minska risken for sattningar dar lera patraffats.

Markféroreningar

Utifran riskbedémningen ("Miljoteknisk markundersokning, Vistorp 7:19, Bastads kommun”, Sig-
ma Civil, 2018-10-01.) anses ingen sarskild atgiard vara nédvandig eftersom halterna inte 6verskri-
der riktvardet for kdnslig markanvdandning (KM) markant och att storre delen av fyllnadsmassorna
underskrider riktvarden for KM.

Eftersom fororeningar har pavisats i jorden maste en anmalan enligt 28 § i forordningen (SFS
1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd ldamnas in till kommunen innan ett eventu-
ellt schaktarbete pabdrjas sa att massor tas om hand pa ratt sitt.
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Enligt 10 kap 11 § miljobalken (SFS 1998:808) ska den som &dger eller brukar en fastighet
“oavsett om omrddet tidigare ansetts fororenat genast underrdtta tillsynsmyndigheten om det upp-
ticks en férorening pa fastigheten och féroreningen kan medféra skada eller oldgenhet for mdnnis-
kors hdlsa eller miljon”.

Sigma Civil framfor i sin rapport att undersékningen ar en stickprovsprovtagning av éversiktlig
typ, vilket innebar att det kan finnas fororeningar pa fastigheten som inte har pavisats.

Dock kvarstar faktum att patraffade fororeningar (metaller och tunga alifater) ar val under gillande
riktvarden. Detta innebar att det inte foreligger ndgon risk for manniska och miljo utifran dagens
information, och att det inte ar hallbart att utfora en punktsanering kring nu patraffade fororeningar
med halter over riktvardet for KM. Det ar inte rimligt varken ur ett miljomassigt eller ekonomiskt
perspektiv.

Tyréns har genomfort en kompletterande miljoteknisk markundersokning avseende DDT och lik-
nande bekdmpningsmedel, mars 2022. Undersokningen genomfdérdes genom provtagning till ca 0,3
meter under markytan i 12 provtagningsytor (22T01-22T12), se nedanstaende bild.

Teckenférklaring
@~ Provtagningsytor
& [ Provtagningsytor med halter dver KM
& - - - - Fastighetsgriins

\ B

Z i
i
/////////////////

SANNANANANNANNANNNAN

»

Bilaga 1 Plankarta

Vistorp 7:19, Bastad

3% TYRENS Provtagningsplan

oRSTRUKTOR ARG

| E Sl L | Ees -
Provtagningsplan tillh6rande kompletterande miljéteknisk markundersdkning, Tyréns 2022-05-20

Ytorna 22T01 till 22T11 har valts ut baserat pa tidigare odlingslotter inom Vistorp 7:19 och ytan
22T12 ar placerad inom Vistorp 13:2. En punkt (22T13) var ej mojlig att provta som planerat pa
grund av uppfyllnadens maktighet var for stor och tidigare naturlig mark var ej méjlig att na.

Den ytliga jorden utgors av med humushaltig lera med en maktighet ned till cirka 0,3 meter under
markytan i den sédra delen medan den utgors av humushaltig sand i den norra delen.
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Analysresultat visar pa halter av DDT 6ver Naturvardsverket riktvarde for kdnslig markanvandning
(KM) men under riktvardet for mindre kinslig markanviandning (MKM) inom ytorna 21T07, 21T09
samt 21T10. Ovriga analyserade ytor pavisade halter av DDT under KM. Den provtagning som &r
gjord pa naturlig mark anses dven representera mark under tunnelmassor i slanter och terrasser.
Det finns darfor ingen misstanke om att massorna i slanter och terrasser innehaller halter 6ver de
riktvdrden som anges for MKM avseende DDT eller dess nedbrytningsprodukter och bedéms darfor
kunna ligga kvar inom omradet.

Inga fororeningshalter som foranleder ndgot atgardsbehov har patraffats vid nu utférd undersok-
ningsomfattning av jord. Inga hot for ménniskors halsa eller for miljon bedéms foreligga, varken vid
nuvarande eller vid framtida planerad markanviandning.

Massorna beddms kunna ateranvandas fritt inom omradet i samband med schaktarbeten. Vid even-
tuell anvandning av schaktmassor pd annan plats alternativt deponering hanteras massorna som
fororenade massor utefter fororeningsgrad.

Sammanfattningsvis bedoms marken lamplig for foreslagen anvandning i enlighet med planforslag.

Vattenomraden/strandskydd

En mindre del av planomradet berérs av strandskydd for Vadebacken (100 meter). Omradet marke-
ras med bestdmmelsen a1 - strandskyddet ar upphéavt. Enligt plan- och bygglagen (PBL) 4 kap. 17 §
far kommunen i detaljplan upphéava strandskyddet enligt miljobalken (MB) 7 kap. Strandskyddets
syfte ar att trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv. Inga naturtyper som ar hotade, bedoms sarskilt skyddsvarda eller utgor livsmiljo for sarskilt
skyddsvard djur- eller vaxtart berors. Detaljplaneforslaget forsamrar inte viasentligen livsvillkoren
for djur- och vaxtarter. Aktuellt omrade saknar rekreationsvirden pa grund av dess lage avskuret
av storre vagar samt dess otillganglighet. I enlighet med miljobalken 7 kap. 18 ¢ § bedéms f6ljande
sarskilda skal for upphavandet foreligga enligt punkt 1 och 5.

1. omrdde som "redan har tagits i ansprdk pd ett sdtt som gor att det saknar betydelse fér strandskyd-
dets syften”

- Marken har varit ianspraktagen som verksamhetsomrade av Trafikverket under arbetet med Pro-
jekt Hallandsas. Efter davarande verksamhets paverkan saknar marken idag helt viarden for bade
natur och rekreation.

5. omrdde som “behéver tas i ansprdk for att tillgodose ett angeldget allmdnt intresse som inte kan
tillgodoses utanfér planomrddet”

- Bastads kommun har en stor brist pa verksamhetsmark. Da marken i detta omrade redan ar starkt
paverkad av tidigare verksamhet saknar den andra viarden. Andra lokaliseringar innebér stérre kom-
promisser géllande ett flertal virden sa som ianspraktagande av jordbruksmark. Kommunen anser
darfor att ett effektivt nyttjande av det redan paverkade omradet ar ett angeldget allméant intresse.

Gator och trafik

Det nya verksamhetsomradet generar en viss 6kad mangd biltrafik. Mangden trafik beror mycket pa
vilken typ av verksamheter som kan bli aktuellt. D4 omradet ligger stationsnéra avser kommunen att
prioritera personaltit verksamhet framfor ren logistikverksamhet. Verksamhetsomradet kommer
innebdra bade fler personbilar och fler tunga transporter.

En trafikutredning har tagits fram (Trafikutredning, Vistorp 7:19, Tyréns, 2019-11-15). I rappor-

ten konstateras sammanfattningsvis att foreliggande trafikprognoser och kapacitetsberakningar
uppvisar goda trafikférhallanden och trafikutveckling langs viag 105, dven efter det att planomradet
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ar utbyggt och med trafikprognosen for ar 2040. Utbyggnaden av planomradet bedéms darfor inte
medfora konsekvenser for biltrafiken som kraver att atgarder pa det dvergripande vignatet vidtas.
Aven om det rader en viss osdkerhet gillande planomradets bebyggelsevolym och férdelningen mel-
lan olika verksamhetstyper finns det en viss kapacitetsmarginal i korsningarna for att &ven kunna
hantera storre trafikmangder &n berdknat.

Kapacitetsberdkningarna visar pa att den befintliga korsningen med vanstersvangfilt i planomra-
dets sodra del kan bibehéllas, forutom nagra mindre kompletteringar sdsom kompletterande skylt-
ning och vagmarkering. Planomradets norra korsning foreslas utformas som en trevagskorsning
med vajningsplikt pa sekundarvigen ut mot primarvagen, dvs vag 105.

Olycksstatistiken pa viag 105 tyder inte pa att det rader ndgra uppenbara trafiksdkerhetsproblem pa
strackan genom planomradet. Inte heller de 6kade trafikmangderna som planomradet kommer att
generera, beddoms medfora nagra egentliga trafiksakerhetsproblem. Det bor dock laggas extra vikt
vid de punkter dar oskyddade trafikanter korsar viag 105 i plan. (Se dven nedan under rubrik "Gang-
och cykeltrafik”).

Den del av fastigheten Vistorp 9:2 som fungerar som angoring till Trafikverkets anldggningar i sam-
band med sparomrdde och tunnel planldggs som T - trafik. Angoringen ska endast nyttjas av Tra-
fikverket, raiddningstjanst och kommunen for atkomst till angransande naturmark samt Bjare Kraft
for atkomst till natstationen.

Angoringen till Trafikverkets damm s6der om planomradet planldggs som allmén plats NATUR for
att mojliggora servitut till forman for Trafikverket. Det dr dock angelaget for kommunen att marken
forblir kommunal dd kommunen vill ha radighet 6ver slanter, en eventuell cykelviag samt mojliggora
enhetlig skotsel av gronytorna inom NATUR.

Utfartsforbud laggs langs infartsvagen till det véistra och dstra omradet for att motverka kobildning
samt underlatta utfart fran fastigheterna.

[ ”Utredning samt forprojektering av dagvattenhantering VA och végar for Vistorp 7:19” Sweco,
2020-06-01, studerades dven vagsektioner och masshantering inom planomradet.
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Typsektion A
"Utredning samt forprojektering av dagvattenhantering VA och vdgar fér Vistorp 7:19”, Sweco, 2020-06-01"

Gata med utformning enligt typsektion A forekommer i omradets nordvastra del, se illustrations-
karta, sektion A. Halva sektionsbredden utgors av ett 9,0 m brett dike, korbana samt skiljeremsa och
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utformas med enkelsidigt tvarfall mot diket for maximalt utnyttjande av dikesvolymen. Diket kan
aven fungera som fordrojning samt ha en renande funktion. Dikesslanter utformas med lutning 1:4.
Branta dikesslidnter medfor stor dikesvolym som gynnar férdrdjning, infiltration samt till viss del

magasinering. Branta slanter medfor ocksa att lastbilsuppstéllning undviks. Generell tvarfallslutning
ska vara 2,5%.
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"Utredning samt férprojektering av dagvattenhantering VA och vdgar for Vistorp 7:19”, Sweco, 2020-06-01"

Gata med utformning enligt typsektion B forekommer generellt inom omradet, bade véstra- och 6st-
ra delen, se illustrationskarta. Skiljeremsan mot kvartersmark bor ej utformas som svackdiken da
dessa riskeras att koras sonder och utnyttjas som lastbilsuppstdllningar. Detta, i kombination med
in- och utfarter till kvartersmark, gor att svackdiken bér undvikas langs kérbanan. Motveck erfordras
da dike saknas. Smal skiljeremsa medfor att motveck endast ligger ndgon centimeter under kvarters-

mark, darfér bér kérbanan utformas med dubbelsidigt tvarfall pa 2,5%. Skiljeremsa utformas med
minst 3,0% tvarfall.
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Typsektion C
"Utredning samt férprojektering av dagvattenhantering VA och vdgar for Vistorp 7:19”, Sweco, 2020-06-01"

Gata med utformning enligt typsektion C forekommer i omradets mittersta vastra del (se illustra-
tionskarta), principutformning foljer Typsektion A. Sektionsbredden utgors av ett 3,8 m brett dike,
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koérbana samt skiljeremsa utformas med enkelsidigt tvarfall mot diket for maximalt utnyttjande av
dikesvolymen. Dikesslanter utformas med lutning 1:4. Branta dikesslanter medfor stor dikesvolym
som gynnar fordrdjning, infiltration samt till viss del magasinering. Branta sldnter medfor ocksa att
lastbilsuppstéllning undviks. Generell tvarfallslutning ska vara 2,5%.

Parkering

Principen ar generellt att varje verksamhet ska tillgodose det egna parkeringsbehovet inom den
egna fastigheten. Om flera verksamheter bedomer att det kan sparas markyta genom att samverka
gallande exempelvis parkeringsytor ser kommunen positivt pa detta.

Fragan om parkeringsyta for uppstallning av lastbilar for 6vernattning har stéllts. Mojlighet finns att
ordna detta inom kvartersmark. Detta kan lampligen ordnas genom ett samarbete mellan verksam-
heterna i omradet.

Kollektivtrafik

Da verksamhetsomradet ar placerat nira Forslovs station beddms exploateringen i forldngningen
kunna medféra 6kat underlag for kollektivtrafiken med saval buss som tag. Planomradet ar belaget
mer dn 700 meter gangvigen, mindre dn 200 meter fagelvagen ifrdn Forslovs station vilket enligt
Skanetrafiken gor det intressant och mojligt att férldgga en ny busshallplats i anslutning till det nya
verksamhetsomradet. Under planprocessen har dialog skett mellan Skanetrafiken, Trafikverket samt
kommunen angdende framtida busshallplats i anslutning till planomradet. Planforslaget mojliggor
en sadan losning inom allman plats.

Gang- och cykeltrafik \Q.(v R

Det ar av stor vikt att manniskor som T
kommer vistas inom blivande verksam-

hetsomrade kan ta sig dit och dérifran, an- "“5‘\\
tingen till fots eller med cykel. Det saknas ‘-\\'\?,.
idag en statlig gang och cykelforbindelse \“\
mellan Forslov (stationslaget) och Grevie, e ,‘~\ /'"‘ Befintligt
nagot som kommunen konsekvent fram-  pjanerad GC 3 Ly 4 gronstrdk
fort till Trafikverket och kommer att fort- : » = \
sitta jobba for. £ | 2, AL

e *‘% S Y ‘\‘ /\ Planerat
Kommunen utgdr i planférslaget ifrén -~ "& . :-‘ il RV ,\“ \ gronstrak

s . ‘

att ansvaret for tillkomst av ny infastruk-
tur kopplas till vaghallaransvaret for den
stracka som ska kompletteras med gang-
och cykelvag. Det innebar att kommunen
avser fortsidtta paborjade diskussioner
med Trafikverket for att fa en utbyggnad
av gang- och cykelbana langs vag 105,

mellan Grevie och Forslovs stationslage, .~ i oo el
prioriterad. Befintlig GC \";‘.‘i;---_ R _ 3
Bu! A oaemes e
Enligt Tyréns trafikutredning (daterad 5.:,: S Q
2019-11-15) bedoéms antalet fotgingare BASTADgl'E £

uppga till ca 500 fotgdngare/dygn till det 1t KOMMUN y :
Ostra omradet och ca 90 fotgingare/dygn Befintliga respektive utpekade gdng- och cykelvagar (lila) samt gronstrdk
till det viastra omréidet. Antalet cyklister (grén) enligt OP2030 (Streckat=planerad, heldragen linje=befintlig)

Svart prickad linje=méjligt gdng- och cykelstrdk enligt planférslag
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beddms uppga till ca 120 per dygn till det 6stra omradet och ca 75 per dygn till det viastra omradet.
Avgorande ar att antalet uppskattade fotgangare och cyklister som gjorts i Tyréns trafikutredning ba-
seras pa att sa kallad detaljhandel etableras inom planomradet. Detaljhandel ar en anviandning som
alstrar betydligt mer trafik an till exempel smaindustri/verksamheter och eftersom detaljplanen inte
medger detaljhandel kan bedomningen inte tilldimpas. Hogst sannolikt kommer antalet fotgdngare
och cyklister vara betydligt farre 4n de 590 respektive 195 som anges i rapporten. Vidare rekom-
menderar Tyréns i trafikutredningen att en gang- och cykelpassage mellan planomradets 6stra och
vastra omrade placeras i anslutning till planomradets s6dra korsning och forses med refug, alterna-
tivt att befintligt sparromrade anviands som trafiko. | utredningen anges att “"Med utgdngspunkt i att
det kommer att finnas minst ett vinstersvingfdlt pa strdckan skapas méjligheten till att anvinda den
trafiké som spdrromrddet ger upphov till mellan korsningarna till en gdng- och cykelpassage uppdelad
i tvd steg. I detta ldge ldngs vigen behéver fotgdngare och cyklister endast passera ett korfilt dt gangen
och fdr samtidigt en plats att stanna pd mellan kérfdlten. Det dr av stor vikt att trafikén blir tillrdckligt
bred (minst 2 meter mellan kérriktningarna) fér att tillgodose de utrymmesbehov som cyklister har. En
annan férdel med att placera gdng- och cykelpassagen i anslutning till korsningen dr att fordonstrafi-
kanterna i regel dr mer uppmdrksamma pd omgivningen vid en korsning.

Dd vig 105 har en hastighetsbegrdnsning pd 80km/h skulle det enligt VGU vara mdéjligt att inféra en
refug i trafikén/spdrromrddet som uppstdr mellan korsningarna till féljd av vinstersvdngfdltet.”

Inom planomradet mdjliggér detaljplanen ett anldggande av en géng- och cykelvag langs vag 105
samt trafiksdker dvergang mellan de bada verksamhetsomradena. Vag 105 &r en statlig vag dar Tra-
fikverket ar viaghallare vilket innebar att kommunen inte har radighet 6ver varken vag eller andra
atgarder i anslutning till jarnvag. Tillkomsten av en ny gang och cykelvag langs viag 105 forutsatter
att Trafikverket prioriterar projektet i sin utvecklingsplan och att kommunen méter upp det genom
att iordningstalla de anldggningar som ansluter inom planlagt omrade.

Halsa och sikerhet
Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som fordonstrafiken fér med sig ar det framst kvavedioxid och partiklar
(PM10) som kan ha betydelse for halsa och milj6. Miljokvalitetsnormerna fér kvavedioxid och par-
tiklar bedoms inte 6verskridas i och med planens genomférande.

Stérande verksamheter

De planerade verksamheterna far inte paverka omgivningen negativt genom buller, férorening eller
annan typ av storning. Framtida verksamhet/er kan behdva ta fram bullerutredningar for att visa att
de inte paverkar omgivningen negativt. Upplysning om detta finns pa plankartan. Det ar Naturvards-
verkets riktvarden for externt industribuller som ar utgangspunkt for hur mycket en verksamhet far
bullra.

Da det ar svart att forutse vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omradet kommer det
att kravas att hansyn tas till omgivningen for de verksamheter som vill etablera sig inom planomra-
det. I planens norra del tillats bara verksamheter som har en begriansad omgivningspaverkan, samt
kontor, for att inte motverka en eventuell framtida expansion av Forslov med bostdder norr om nu
aktuellt planomrade.

[ dagslaget ar en bostadsfastighet beldgen séder om planomradet. Fastigheten dgs av kommunen.

Avstandet mellan bostadsfastigheten och den narmaste verksamhetsmarken ar drygt 110 meter. Till
det kommer ytterligare 15 meter prickad mark dar byggnad inte far uppforas. Mellan bostadsfastig-
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heten och verksamhetsmarken finns Moéllebacken, tva vegetationsridader, dagvattenhantering samt
odlingsmark.

Buller- och luktstorningar kraver generellt storre skyddsavstdnd, men paverkas av lokala forutsatt-
ningar sd som forharskande vindriktning, hojdskillnader och vegetation. Dessa ar inte lampliga i
omradet utan att sirskilda skyddsatgarder vidtas.

Skyddsavstanden boér kunna minskas/anpassas genom att verksamheterna vidtar nddvandiga
skyddsatgarder. Exempel pa detta ar fysiska skydd eller anpassning av verksamheten.

Det &r kommunen som dger och formedlar marken inom planomradet. Forbehall kommer att goras i
kopehandlingarna avseende nddvandiga tillstdnd for sddan typ av verksamhet som ar tillstandsplik-
tig. Det innebar att marken inte byter dgare forrin det ar sakerstéllt att verksamheten ar kompatibel
med detaljplanens bestimmelser.

Miljofarliga verksamheter kan omfattas av anmalnings- eller tillstandsplikt enligt 9 kap miljobal-
ken (1998:808). Verksamheter eller atgdrder som kan antas medféra betydande miljopaverkan ska
genomga en miljokonsekvensbedomning (MKB). Eventuell omgivningspaverkan kontrolleras vid
bygglovet och alla verksamheter provas i forhallande till vad som finns i omgivningen.

Skred och ras

For att undvika risk for ras och skred kommer marken att i enlighet med framtagen geoteknisk analys
sankas nagot i forhallande till 6vrig terrasserad mark (vaster om vag 105). Som en extra sdkerhets-
atgard undantags ett 15 meter brett omrade fran tyngre laster genom att prickas bort i detaljplanen
vilket innebar att byggnad inte far uppforas dar. Inom prickat omrade far marken inte belastas med
tunga maskiner alternativt upplag eller liknande tyngre dn 30 kPa vilket sakerstalls med planbe-
stammelse (f,). Slanterna ska utformas med en minsta lutning pa 1:3 och férses med vegetation som
binder jorden och minskar risken for erosion.

Farligt gods
En riskutredning avseende transporter av farligt gods pa viag 105 samt jarnvigen har tagits
fram av Tyréns (Rapport - Riskutredning Farligt gods, Vistorp 7:19, Tyréns, 2019-11-15).

[ samma utredning har en bedémning av risker kopplade till transport av farligt gods pa vag 105
och Vistkustbanan genomforts. Utredningen har genomforts med anledning av detaljplanearbete
for nytt verksamhetsomrdde pa fastigheten Vistorp 7:19. Bedomningen av risker kopplat till farligt
gods bygger pa berdkningar av riskmattet individrisk och vardering enligt Lansstyrelsen i Skane lans
riktlinjer, RIKTSAM.

Berdkningarna visar att individrisken ar acceptabel for planerad markanvandning kopplat till trans-

port av farligt gods pa bade vag 105 och Vastkustbanan. Detta innebar att riskreducerande atgiarder

inte behover inforas. For att visa pd god riskhdnsyn foreslas dock riskreducerande atgarder.

Fo6ljande riskreducerande atgarder rekommenderas i framtagen rapport av Tyréns:

e Fasader till samlingslokaler i byggnader som vetter direkt mot vdag 105 bor forlaggas vanda bort
fran vagen.

¢ Samtliga byggnader dar personer kommer uppehalla sig bor ha ventilation med friskluftsintag
som ar riktat bort fran vag 105. Pa sd satt minskar risken for att giftig gas sugs in i ventilationen.
Denna atgard géller for kontor (eller ur risksynpunkt likvardig markanvandning sdsom t.ex. han-
del) och bor inforas inom 150 meter fran vag 105. Friskluftsintag placeras med fordel pa tak eller
fasad som vetter bort fran viag 105.

41



"_, BASTADS Antagandehandling 2022-06-13
‘% KOMMUN Vistorp 7:19 m.fl. fastigheter

e For samtliga byggnader inom 50 meter fran vag 105 bor moéjligheten finnas att utrymma bort
fran vagen. Detta innebdr att det bor finnas entréer eller andra 6ppningar som inte ar riktade
mot vig 105 och darfor mojliggor forflyttning ut och bort fran vagen (dock inte krav pa utrym-
ningsvag enligt BBR avsnitt 5). Detta innebér inte att dorrar inte far finnas mot viag 105, utan
enbart att det ska finnas andra vagar ut.

Detaljplanen kompletteras med skyddsbestdmmelser i enlighet med ovanstaende rekommendatio-
ner géllande friskluftsintag och utrymningsvég och sdkerstalls med planbestammelse f,.

Trafikbuller

Oversiktliga trafikbullerberikningar (Rapport Trafikutredning, Vistorp 7:19, Tyréns, 2019-11-15)
har genomforts for fyra punkter i bebyggelsegrans; tva punkter mot viag 105 och tva punkter mot
jarnvagen. Berdkningarna har gjorts for ekvivalentnivan, dvs den genomsnittliga bullernivan éver ett
dygn, samt for maximalnivan som motsvarar passagen av ett fordon av bullrigaste typ.

Berakningarna ar gjorda for trafiksituationen pa vag 105 vid prognosaret 2040 inkluderat trafik till/
fran planomradet, samt for Trafikverkets prognos for trafikeringen pa Vastkustbanan vid prognosar-
et 2040.

Boverkets byggregler (BBR) anger att byggnader som innehéller bostader eller lokaler i form av
vardlokaler, forskolor, fritidshem, undervisningsrum i skolor samt rum i arbetslokaler avsedda for
kontorsarbete, samtal eller dylikt, ska utformas sa att uppkomst och spridning av stérande ljud be-
gransas i den omfattning som den avsedda anviandningen kraver och sa att de som vistas i byggnaden
inte besvaras av ljudet.

Trafikbullerberdkningarna utviarderas mot BBRs riktvarden kontor. Om ljudklass C enligt Svensk
Standard SS 25268:2007 uppfylls anses kraven enligt BBR vara uppfyllda. Ljudkrav for konferens-
rum samt kontorslandskap enligt Svensk standard ar 30-45 dBA respektive 35/50 dBA. For andra
typer av verksamheter, industri, handel mm, finns inga riktvarden for trafikbullernivaer. En normal
fasad dampar vagbuller med ca 25-30 dBA och tagbuller med ca 30 dBA. Inomhusnivderna kan dér-
med berdknas till nivaer enligt nedanstaende tabell.

Berdkningepunks Ekvalentoivi Masimakivi
1 30-35 41-46

2 30-35 41-48

3 30 02

4 25 46

Det kan konstateras att konferensrum foretradesvis bor placeras i riktning bort fran vag och jarnvag,
men att det i stort sett gar att placera kontorsverksamheter i 6vrigt var som helst inom planomra-
det. Maximalnivderna ar nagot hoga vilket kan medfora att det stdlls hogre krav pa fasad och fons-
ters dimpning for att klara riktvardet for den maximala inomhusnivan. Exakt vilka krav som stalls
ur trafikbullersynpunkt bestams i samband med bygglovsprocessen, ndr byggnadernas utformning,
placering och innehall dr bestamt.
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Teknisk forsorjning
El, telefoni och energiférsorjning

Bjare Kraft har en befintlig natstation i omradet, 6ster om vag 105, som planlaggs som E - teknisk
anldggning. Aven ett mindre omrade vister om vig 105 i den norra delen av planomrédet planliggs
som E, for exempelvis en framtida natstation. [ 6vrigt mojliggor planfoérslaget tekniska anldggningar,
men inte omlastningsstation, (E,) inom de delar av kvartersmark véster respektive dster om viag 105.

Skanova har ledningar inom planomradet som kan behova flyttas.
El och telefoni avses anslutas till det befintliga ledningsnatet.

Med anledning av planomradets lage bedoms omradet ha mycket goda forutsattningar for solen-
ergi.

Dricks- och spillvatten

Sodra sidan av Bjarehalvon ska anslutas till Sydvatten under ar 2022-2023. Planomradet ska i forsta
hand anslutas till befintligt vattenledningsnat i nordost. Framéver finns dven mojlighet att ansluta
planomradet till vattenférsorjning fran séder. Det kommer med andra ord finnas tva olika méjlighe-
ter att ansluta planomradet till vattenledningsnatet.
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VA-plan tillhérande Utredning samt forprojektering av dagvattenhantering, VA och vdgar for Vistorp 7:19, Sweco 2020-06-01.
Vért att notera dr att vattenledning ldngst i ost (Idngs Viéstkustbanan) avses férldggas genom kvarteret istdillet.
Underlaget (gatustruktur) dr efter framtagandet av utredningen ndgot férdndrad.
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For att sdkerstdlla VA (dricks- och spillvatten) inom nu aktuellt planomrade har Sweco tagit fram
"Utredning samt forprojektering av dagvattenhantering, VA och vigar for Vistorp 7:19 i Forslov
(2020-06-01). Dialog pagar mellan kommunen samt dgare till fastigheten Vistorp 13:2 angdende
bland annat anldggande av spillvattenledning fran planomradet och sdderut. Spillvattenledningen
avses forlaggas i anslutning till befintlig vag for att orsaka sa lite intrang som méjligt i markanvan-
dingen inom fastigheten och sdkerstillas genom ledningsratt.

Brandvattenférsorjning

Vattenledningsnéatet ska dimensioneras for konventionell brandvattenforsorjning enligt Svenskt Vat-
tens publikation P114. Tryck eller flode pa vattenledningsnétet kan inte anges eftersom ledningsna-
tet inte ar utbyggt. NSVA garanterar inte ett visst tryck eller flode i vattenledningsnatet. Om en verk-
samhet behover ett garanterat vattentryck eller flode for att sdkerstilla den brandvattenférsorjning
som kravs ska detta 16sas med brandvattentankar till sprinklers eller liknande. Utformning ska ske i
samrad med raddningstjansten.

Dagvatten

2014 gjordes en oversiktlig dagvattenutredning 6ver omradet. Sedan dess har planomradet utokats
och forutsattningarna delvis forandrats. For att sdkerstélla dagvattenhantering och VA-16sning inom
nu aktuellt planomrade har Sweco tagit fram "Utredning samt forprojektering av dagvattenhante-
ring, VA och vagar for Vistorp 7:19 i Forslov (2020-06-01).
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Héjd- och utformningsplan (inkl schematisk skiss 6ver dagvattenhantering) tillhérande Utredning samt
forprojektering av dagvattenhantering, VA och vdgar for Vistorp 7:19, Sweco 2020-06-01.
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Sammanfattningsvis kommer dagvatten fran omradet dster om viag 105 fordrdjas soder om Tra-
fikverkets infartsvag till tunnelmynningen med utlopp i Vadebacken mellan vag 105 och jarnvagen.
Dagvatten fran omradet vaster om vag 105 fordrojs i de redovisade dammarna innan det leds vidare
till utlopp i Vadebacken séder om planomradet. Se dven ovanstdende schematiska bild. Flodesregu-
latorer kommer att anldggas innan dagvatten slapps ut till Vadeback och utflodet regleras efter avtal
med dikningsforetaget i backen. Det planeras totalt 5 dagvattendammar av varierande storlek inom
planomradet som inte bara ar till for att utjamna utflodet av dagvatten utan har dven en renande
effekt fran diffusa kallor. Vid olyckor, till exempel oljelackage, har dammarna en uppsamlande funk-
tion for att hindra spridningen av grov féororening och mojliggor lokala atgarder. Vid ett 100-arsregn
tillats dagvattendammarna svimma 6ver och har darfor tilltagen naturyta runt om sig for att inte
orsaka skada pa fastigheter eller infrastruktur.

Dikningsforetag

Det fullt genomforda planférslaget kommer att generera stor del hardgjorda ytor och siledes stora
mangder dagvatten som fordrdjs innan det nar recipienten. Det finns darfor val tilltagna ytor for
braddning och det bedéms inte foreligger nagon risk for att 6verenskommet flode till Vadebacken
overskrids. Recipient for dagvattnet ar Vadebacken, i den del som ingar i Vadebackens dikningsfore-
tag ar 1993. Langre nedstroms Vadebacken finns Ranarps dikningsforetag av ar 1933.

Bastads kommun kommer att inhdmta godkdnnande fran Vadebackens dikningsforetag av ar 1993
avseende ratten att sldppa ut maximalt 51 /sek och ha fran planomradet.

Utdver ovan ndmnda dikningsféretag berors planomradet ocksa av Vistorps dikningsforetag av ar
1943 som gar langs med planomradets vastra kant. Dagvattnet fran planomradet kommer inte lang-
re att belasta detta dikningsforetag. Fortsatt atkomst till dikningsforetagets kulverterade ledning
sakerstills genom tillfart 6ver naturmark. Se ovanstdende karta.

Rening

Vilka verksamheter som kommer etablera sig inom planomradet ar inte kdnt men troligen kom-
mer omradet slutligen innehalla en mangd olika verksamhetstyper. Omradet kommer sannolikt bli
relativt valtrafikerat vilket i kombination med markanvandningen kommer att férorena dagvattnet.
Fordrojning av dagvattnet i 6ppna losningar som sakerstaller sedimentation ar saledes nodvandig
for att sdkerstélla att vattnet som nar recipient haller god kvalitet.

Dimensionering
Dimensionering av dagvattensystemet inom planomradet har gjorts enligt gillande anvisningar fran
Svenskt Vatten.

Dagvatten fran planomrade vaster om vag 105 (cirka 13 hektar dvs 130 000 m?) kommer att fordro-
jas i dagvattendammar vaster och séder om planomradet med slutligt utlopp i Vadebacken. For att
fordroja ett 20-arsregn och halla ett utslappsflode pa 5 1/s och hektar fran planomradet vaster om
vag 105 kravs en fordorjningsvolym pa ca 5 000 m3.

Dagvatten fran planomradet dster om vag 105 (ca 4,8 hektar dvs 48 000 m?) kommer att fordrojas
i dammar bade norr och séder om Trafikverkets tillfartsvig, i mitten av den 6stra delen av planom-
rddet, se nedanstdende bild. For att fordroja ett 20-arsregn och halla ett utslappsflode pa 51/s och

hektar fran denna del av planomradet kréavs en fordrojningsvolym pa ca 1 900 m?.

Berdkningarna ar baserade pa att ca 80 % av ytan inom planomradet hardgors.

45



1 BASTADS Antagandehandling 2022-06-13
@ KOMMUN Vistorp 7:19 m.fl. fastigheter

Héjdséttning och skyfall

Det ar viktigt att planera hojdsattningen inom omradet i ett tidigt skede och att sekundara avrin-
ningsvagar tillskapas. Vid skyfall, da ledningsnat och dagvattensystem inte kan ta emot allt dag-
vatten, styrs vattnet langs gator och i andra avrinningsstrak for att undvika skada pa intilliggande
fastigheter.

En skyfallsanalys (dvs konsekvensanalys vid ett 100-arsregn) har genomforts for att lokalisera hur
overskottsvatten lampligen leds vidare genom sekundéara rinnvagar.

Planomrade 6ster om viag 105

ks ]

TECKENFORKLARING

[ 50-arsregn
.| 100-arsregn

Oversvamningspunkt

® +39m

Skyfallsanalys (6ster om vdg 105) tillhérande Utredning samt fb'rprojekterin av dagvattenhantering, VA
och vdgar for Vistorp 7:19, Sweco 2020-06-01.

For den Ostra sidan av planomradet anlaggs en 6versvimningsyta som ar dimensionerad att kunna
fordroja skyfall soder om tillskapad kvartersmark. For att dagvattnet, vid skyfall, inte ska rinna ner
mot jarnvagsanldggningen ansvarar kommande fastighetsdgare for att dagvatten avleds mot angiven
anslutningspunkt vilket innebar att en mindre vall maste anldggas langs den 6stra fastighetsgransen.
Detta sakerstills i bygglovsprocessen.

Vid ett 100-arsregn kommer den teoretiska vattennivan att n& ungefar +38,92 m. Oversvimnings-
ytans lagsta punkt innan dagvatten flodar mot jarnvagsomrade ligger pa +39,0 m och i teorin ar det
darfor moijligt att forhindra att dagvatten vid skyfall nar jarnvigsomrade. Vid nederbordsméngder
storre dn de vid ett 100-arsregn kommer jarnvégen troligtvis att paverkas.

Planomréde vister om vig 105

Aven den vistra sidan av planomradet har anpassats for att klara skyfall. Nir det befintliga diket
inte lagre kan magasinera vattnet, vid en vattenniva som 6verskrider +26,5 meter, kommer vattnet
bradda till markomradet och dagvattendammen som angrédnsar i soder. For analysen har en upp-
skattning gjorts om att halften av dagvattnet flodar till magasin och att halften flodar till det dike som
finns langst soderut i omrddet. For att inte belasta detta dike bor omrddet runt dagvattendammen
sankas nagot for att skapa en reglerad 6versvamningsyta.
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TECKENFORKLARING

| 50-arsregn
| 100-arsregn

Oversvamningspunkt
0O +265m

Skyfallsanalys (vister om vig 105) tillhérande Utredning samt forprojektering av dagvattenhantering, VA
och vdgar for Vistorp 7:19, Sweco 2020-06-01.

Vid ett 100-arsregn kommer nivan i dagvattendammen att uppga till cirka +24,18 m medan det vatten
som hamnar i det sodra diket i verkligheten antas floda vidare fran omrade. Det blir tydligt ur figuren
att det finns mojlighet att fordrdja dnnu mer dagvatten i magasinet om det gar att sdkerstilla att
dagvatten flodar hit och inte ut 6ver den dppna ytan.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.
Bland annat innebar det att avfallsutrymmen for fastigheterna bor placeras i anslutning till kérbar
allmén vag och att avfallsutrymmets storlek ska motsvara de behov som foreligger och underlatta
for kallsortering. Vid tomning av avfallsbehallare som kraver kranfordon fa bland annat kranen inte
stracka sig 6ver gang- eller cykelbana eller utgora annan fara for trafiken vid till exempel utfart eller
korsning.

Byggare uppmanas ta kontakt med NSR (Nordvastra Skanes Renhallnings AB) i tidigt stadie for pla-
nering av avfallshantering.

Masshantering

For att minska miljobelastningen bor varje projekt syfta till att man uppnar massbalans. Massba-
lansberakningar bor utforas i tidigt stadie utifran hushallning av naturresurser och for att minimera
omgivningsstdrningar och transporter i samband med exploatering. Eventuella fyllnads- eller éver-
skottsmassor bor inte transporteras langa strackor. Fyllnadsmassor ska kontrolleras for att man ska
kunna ta reda pa dess lamplighet for planerad utfyllnad och for att féororeningsbelastningen inom
planomradet inte okar. [ mojligaste man ska markmassor hanteras och fordelas inom planomradet
eller i dess narhet.

Stora mangder massor kommer att behdva flyttas runt inom omradet for att skapa ett effektivt ut-
nyttjande av marken samt for att minska belastningen pa omradets sodra del. Prelimindra berak-
ningar i PM Geoteknik - Terrassering (Sigma) visar pa ett litet 6verskott pd massor, men kommunen
bedomer att dven dessa bor kunna nyttjas inom omradet genom justeringar av markhojderna.

Kommunen har fran pagaende projekt i narheten tillvaratagit matjord som kommer vara till nytta
inom omrddet nér bland annat slanter och diken ska prepareras for insddd av gras med mera.
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KONSEKVENSER

Landskapsbild

Ett genomférande av planen innebar en forandring av landskapsbilden da stora byggnadsvolymer
tillkommer som inte finns pa platsen idag. Omradet omfattas inte av férordnande om landskaps-
bildsskydd (enligt naturvardslagens lydelse fére 1975). Paverkan pa landskapsbilden kan dampas
genom att befintliga tradridaer bevaras och att trad planteras langs vigarna i och genom omradet.
Angivna nockhdjder, bestimmelser om byggnaders placering och hojder pa skyltar samt utformning
takbekladnad och av fasader mot vdag 105 bidrar till att reglera paverkan pa landskapsbilden.

Som tidigare redogjorts for, under rubriken "Riksintressen”, &r den maximala byggratten som visua-
liseras i 3D vyerna inte representativt for en verklig utbyggnad. Baserat pa tidigare erfarenheter gor
kommunen bedémningen att maximal byggratt inte kommer att realiseras men finner det angeldget
att mojliggora flera olika slags verksamheter utan att i detaljplanen specificera exakt placering. En
detaljplan ska inte styra mer an nédvandigt och vara aktuell 6ver tid.

-
1

TREAT

Forslovs station

Vistorps verksamhets- Planerad bebyggelse

3D-vy frdn Bokesliden mot sydvdist och planomradet
(Den lilla rutan till viinster visar 6versiktlig kartbild och med rétt fdlt utsiktsvy)

Kommunen gor bedomningen att landskapet sett fran Bokesliden redan idag ar starkt paverkat av
infrastruktur i form av vigar och jarnvag samt det befintliga verksamhetsomradet Vistorp med bland
annat Lindab. Vyn 6ver landskapet kan inte sdgas vara representativ som ett typiskt jordbruksland-
skap pa Bjare. Bron 6ver Vastkustbanan ar ett landmarke som dven vid en utbyggnad i enlighet med
planforslaget kommer att synas fran bland annat denna utblickspunkt.
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Befintlig vy frdn Vadebdcksvdgen mot vdst och planomradet

Planerad bebyggelse

7 Vly frdn Vadebdcksvéigen mot plnomrd’det. (notera att vaken befintliga buskage eller stenmuren syns i 3D-visualiseringen)
(Den lilla rutan till viinster visar 6versiktlig kartbild och med rétt fdlt utsiktsvy)

R

Trddrida
Kullaberg

Stengdrdesgard

-
-

Befintlig vy frdn fastighetsgrdns i vdst frdn fastigheterna vid Vadebdcksvigen
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Trddrida
Kullaberg

Befintlig vy frdn fastighetsgrdns i vdist for fastigheterna vid Vadebdcksvdgen vid en utbyggnad i enlighet med planférslaget.
Ny méjlig bebyggelse dr illustrerade som svarta volymer i bilden ovan.
(Den lilla rutan till vinster visar éversiktlig kartbild och med rétt fdlt utsiktsvy)

Vyn 6ver landskapet fran fastigheterna vid Vadebacksvagen kommer att forandras. Beroende pa hur
de nya byggnaderna forlaggs kommer del av den befintliga tradriddn mot kusten att d6ljas da hojden
pa de befintliga traden bedoms ligga pa samma niva som hogsta tilldtna nockhojd. Dock bedéms Kul-
laberg att aven i fortsattningen skymtas helt eller delvis. (Kullaberg ar intolkad i 3D-vyn).

Tunnelmynning

~ Trafikverkets
damm

«
€
|

Befintlig vy frdn vdg 105 mot norr.
(Den lilla rutan till véinster visar éversiktlig kartbild och med rétt félt utsiktsvy)
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Tunnelmynning

VY frdn vig 105 och norrut vid en utbyggnad i enlighet med planférslag.
Ny méjlig bebyggelse dr illustrerade som svarta volymer i bilden ovan.
(Den lilla rutan till véinster visar éversiktlig kartbild och med rétt félt utsiktsvy)

Forslovs station

Viig 105

Befintlig vy fran vdg 105 mot s6der.
(Den lilla rutan till viinster visar 6versiktlig kartbild och med rétt fdlt utsiktsvy)

Forslovs station

Vy frdn vig 105 mot séder vid en utbyggnad i enlighet med planférslag.
Ny méjlig bebyggelse dr illustrerade som svarta volymer i bilden ovan.
(Den lilla rutan till vinster visar dversiktlig kartbild och med rétt félt utsiktsvy)

For de som passerar genom planomrddet ldngs vdg 105 kommer den visuella landskapsbilden att
forandras vid en utbyggnad i enlighet med planforslaget.
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Befintlig vy frdn parkering vid Akagdrdens golfklubb mot séder

Klubbhus

Vy frdn parkering vid Akagdrdens golfklubb mot séder vid en utbyggnad i enlighet med planférslag.
Ny mojlig bebyggelse dr illustrerade som svarta volymer i bilden ovan.
(Den lilla rutan till véiinster visar 6versiktlig kartbild och med rétt fdlt utsiktsvy)

Den nya bebyggelsen bedoms inte bli hdgre dn befintlig tradrida i horisonten. Befintlig tradrida i den
norra delen av planomradet avses bevaras i sin helhet.
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Vy frdn Grevie kyrkby mot séder. (Den lilla rutan till véinster visar éversiktlig kartbild och med rétt fdlt utsiktsvy) Vyn kommer
inte att pdverkas vid en utbyggnad i enlighet med planférslag

Ny planerad bebyggelse inom planomradet kommer inte att bli visuellt synlig fran Grevie Kyrkby.

Vid en utbyggnad i enlighet med planforslaget konstateras att vyer 6ver planomradet och omgivande
landskap kommer att férandras olika mycket beroende pa vart utblickar gors. Sammantaget bedomer
kommunen dock forandringen rimlig med anledning av att utbyggnaden sker pa mark som sedan
manga ar varit starkt paverkat av Projekt Hallandsas och som ar beldget i direkt anslutning till be-
fintlig infrastruktur samt verksamhetsomradet Vistorp. Planomradet omfattas inte av forordnande
om landskapsbildsskydd. Inga siktlinjer mot betydande landméarken bedoms paverkas negativt. Den
visuella kontakten med havet kommer till viss del att paverkas men kommunen gér bedomningen
att ingen pataglig negativ skada kommer att ske med anledning av att befintlig tradrida i den vastra
delen av planomradet redan idag bryter av utblickarna mot havet och att den visuella kontakten med
Kullaberg till stor del kommer att kvarsta.

Vyn fran Bokesliden samt Vadebacksvagen bedoms forandras mest utéver vyn vid fardsel langs vag
105. Den sistndmnda vyn praglas inte heller idag av en visuell kontakt med landskapet och kustzo-
nen. Tvartom ar Forslovs station, befintligt verksamhetsomrade och Forslovs tatort utblickspunkter
tillsammans med den terrasserade marken utan naturvarden inom Vistorp 7:19. Befintlig vy fran
Bokesliden saknar utmarkande landskapselement, kontakten med Kullaberg bedéms kvarsta dven
efter utbyggnad. Vyn fran Bokesliden blir mest forandrad av de studerade utblickspunkterna, dock
aven harifran i begransad omfattning (se foregaende bilder). De samlade effekterna av planforslaget
kan inte bedomas ha betydande negativ paverkan pa riksintressena.

Ekosystemtjanster

Flera ekosystemtjdnster gynnas genom att naturmark, slanter och dagvattenhantering utformas och
skots pa ett sddant satt som gynnar insekter. Val av vaxter samt gallring av barrtrad till forman for
l6vtrad ska goras pa ett sddant satt att den biologiska mangfalden gynnas.

Arbetsplatser

Ett genomfdrande av planen vilket dr av stor vikt for det lokala naringslivets utveckling da det inne-
bar att nya verksamheter kan etablera sig i kommunen och att befintliga verksamheter kan utveck-
las. Det innebdr att fler arbetstillfillen skapas.
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger néra Forslovs station. Att det inom gang- och cykelavstand fran stationen skapas
fler arbetsplatser 6kar underlaget for kollektivtrafiken. For att fullt ut kunna dra nytta av det sta-
tionsnéra laget behovs satsningar goras for en siker gang- och cykelviag som férbinder stationen och
verksamhetsomradet. Nytt hallplatsldge for Skanetrafikens regionbussar kan bli aktuellt i anslutning
till planomradet.

Ekonomi
Kommunen far 6kade kostnader for anldggande och drift av tillkommande allmén plats.

Social konsekvensanalys

God bebyggd miljé, sociala virden och vardagsmotion

Intentionen med detaljplanen ar att tillskapa nya fastigheter for verksamhetsdandamal, dar personal-
tat verksamhet prioriteras med hansyn till 1aget ndra Forslovs station. Verksamhetsomradet ska ha
ett effektivt markutnyttjande och detaljplanen ska erbjuda flexibilitet i fastighetsbildningen. Slanter,
dagvattenhantering och grona ytor inom omradet ska utformas pa ett sddant satt att befintliga eko-
system starks.

Ett genomforande av planforslaget kommer att tillféra en mangd arbetstillfillen till Bastads kom-
mun och fram for allt sdkerstélla en god utveckling av Forslév och Grevie.

Planomradet har goda kommunikationsmdéjligheter. Ett genomforande av detaljplanen bedéms 6ka
tillganglighet, trygghet inom och delvis utanfér planomradet samt bidra till att mojliggora ett bilfritt
liv. Detta under forutsittning att gang- och cykelbana langs viag 105 sammankopplas med befintligt
gang- och cykelnat norr och séderut samt dsterut 6ver vag 105 och Vastkustbanan till Férslovs sam-
hélle. For att uppna malsattningen att tillgingliggdra planomradet for fotgdngare och cyklister maste
kommunen tillsammans med Trafikverket planera och prioritera projektet.

D4 nu aktuellt planomrade till storsta del bestar av obebyggda terrasserade grusytor beddms orien-
terbarheten for omradet forandras. Byggnaders placering, utformning i kombination med infrastruk-
tur och tydliga rorelsestrak ar faktorer som paverkar orienterbarheten.

Service, nya arbetsplatser, forstarkning av Forslovs verksamhetsomrade och stationsomradet som
malpunkt dr exempel pa atgarder som gynnar det sociala samspelet och skapar goda méjligheter for
moten.

Omradets lage med narhet till bostider, rekreationsomrade, kollektivtrafik samt service av olika slag
skapar goda forutsattningar for att skapa ett fungerande vardagsliv.

Planomradet har tidigare anvants av Projekt Hallandsds. Marken ar uppfylld med stora mangder
fyllnadsmaterial som terrasserats. Vid ett genomforande av detaljplanen kommer planomradet att
bebyggas och goras tillgangligt. Platsens forna identitet som en del av Projekt Hallandsds kommer att
forandras. Forslovs verksamhetsomrade och stationsomrade som motesplats och identitet bedoms
starkas vid ett genomforande av detaljplanen.
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Barnkonsekvensanalys
En utbyggnad av verksamheter inom planomradet tar ej befintlig lek- / rekreationsyta i ansprak.

Trafiksdkerhetsh6jande atgarder i niromradet och gang- och cykelbana langs viag 105 ar en forut-
sattning for att skapa en trygg trafikmilj6 for barn och unga.

Ur ett barnperspektiv bedoms forslaget inte medfora nagon storre paverkan da planforslaget inte
skapar nagra allminna vistelseytor. Dock bedoms planforslaget mojliggora viss okad trygghet for
barn och unga inom och i anslutning till planomradet nar en gang- och cykelviag inom planomradet
sammanldnkas med befintligt gdng- och cykelnat norrut mot Grevie samt dster om vdg 105 och Vast-
kustbanan vidare till Forslév samhalle.
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10

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgiarder som behdovs for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsik-
ten med beskrivningen ar att den ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Genomfoérandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Begreppet "genomforandetid” innebar att planens giltighetstid ar begransad. Under genomféran-
detiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skail. Detaljplanens bestimmelser fortsatter att
gilla dven efter genomférandetidens utgdng men kan da dndras eller upphavas utan att de rattighe-
ter som uppkommit genom planen behoéver beaktas eller ersattas.

Markagoforhallanden

Bastads kommun 4ger fastigheten Vistorp 7:19. Fastigheten Vistorp 9:2 dgs av Trafikverket och fast-
igheten Vistorp 13:2 ar i privat dgo.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Bastads kommun dr huvudman for allmén plats som tillskapas i detaljplanen. Trafikverket ar viaghal-
lare for vag 105. Kommunen dr huvudman for allmdnna vattentjinster i omradet och kommunens
driftsansvarig for kommunalt 4gda vattenledningar och 6ppna dagvattensystem ar NSVA.

Vatten och Avlopp Bastads kommun/NSVA

El Bjare Kraft

Opto Skanova, Bjarekraft
Utférande

Kvartersmark

Varje fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av anldggningar pa kvartersmark.

Allmdn plats

Kommunen ar huvudman och ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom allmaén plats. Trafikver-
ket ar vaghallare for vag 105 och ansvarig for genomforande av atgarder som preciseras under rub-
riken "Tekniska fragor”.

Dricks-, spill- och dagvatten

Kommunen dr huvudman fér VA inom planomradet och ansvarar for att omradet ansluts till det kom-
munala dricks-, spill- och dagvattennatet. Dagvattenférdrojning i form av ett 6ppet system ska byg-
gas ut inom planens vastra och s6dra del samt 6ster om vag 105, pd mark planlagd som NATUR samt
GATA. Kommunen ansvarar for att dricks-, spill- och dagvattennitet byggs ut inom planomradet.

Drift och underhall

Allmdin plats
Kommunen ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark som tillskapas i detaljplanen med
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undantag fér utrymme med planbestimmelse; VAG, for vilken Trafikverket bar ansvaret for drift och
underhall. Trafikverket som vaghallare ansvarar dven for drift och underhall av vag 105. For ango-
ring till damm séder om planomradet och vaster om vag 105 sakerstiller kommunen att Trafikver-
ket kan halla servicevag inom NATUR men ansvaret for servicevagens underhall och funktion faller
pa Trafikverket.

Kommunen, genom driftsbolaget NSVA, ansvarar for drift och underhall av VA i och utanfoér planom-
radet. Vad avser de 6ppna dagvattensystem som skapas inom planomradet ansvarar NSVA for drift
av anldggningarna upp till hogvattenytan. Resterande del av anlidggningen driftas av kommunens

park- och gatuavdelning.

For svackdiken som tar emot och fordrojer dagvatten fran vag innan det slapps till det allmanna VA-
systemet ansvarar vaghallaren.

Kvartersmark
Fastighetsagare ansvarar for drift och underhall av kvartersmark.

Dispenser och tillstand under genomférandeskedet
For att bestilla foljande dispenser resp. tillstand ansvarar:

Strandskydd Upphavs i planen Kommunen

Avtal

Féljande avtal skall upprattas under planarbetet:
o Overenskommelse med Vistorps dikningsféretag
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Fastighetsrattsliga fragor

Inom detaljplanen tillskapas cirka 147 200 m? (14,72 ha) kvartersmark, cirka 135 500 m? (13,55
ha allman plats (varav cirka 14 660 m? (1,47 ha) planldaggs som vag, 15 590 m? (1,56 ha) som indu-
strigata och cirka 104 820 m? (10,48 ha) som naturmark).

Del av den privatiagda fastigheten Vistorp 13:2 planldggs for d&ndamalet allmén plats och kan l6sas
in av kommunen nar detaljplanen vunnit lag kraft om inte 6verenskommelse upprattas med berérd
fastighetsigare redan tidigare.

Kommunen ser ingen risk med inldsenproblematik eller liknande vid genomférandet av detaljpla-
nen genom att kombinera de olika anvandningarna | K E med anledning av att kommunen ager all

mark som omfattas av dessa planbestimmelser.

Beroérda fastigheter

Bastad Vistorp 7:19 Bastads kommun Kommer uteslutande besta av
allmén plats efter genomforda
avstyckningar.

Tillfors cirka 1,5 ha fran fastig-
heten Bastad Vistorp 13:2.
Officialservitut 1278-2317.1
far dndrad strackning med
anledning av detaljplanen.

Bastad Vistorp 9:2 Trafikverket Inga atgarder

Bastad Vistorp 13:2 Privat fastighetsédgare Avstar cirka 1,5 hektar, dvs ca
15000 m? till Bastad Vistorp
7:19
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Fastigheter inom planomrddet. Vistorp 13:2 (grént), Vistorp 9:2 (bldtt) och Vistorp 7:19 (gult)

Fastighetsbildning
Flera fastigheter for &ndamalet verksamheter ska avstyckas fran fastigheten Bastad Vistorp 7:19.

Bastads kommun soker och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

Ledningsratter
Ingen av de ledningar som lokaliserats inom planomradet skyddas av ledningsritt eller avtalsser-

vitut. Det dligger ledningsédgaren att sdkerstélla utrymme for sin ledning med erforderlig rattighet.

Ovrigarattigheter
Inom fastigheten Vistorp 7:19 finns ett officialservitut till forman foér Vistorp 9:2 avseende ratt att ta

vag. Servitutets (1278-2317.1) lage beh6ver omprévas med anledning av detaljplanen. Rittigheten
blir till stor del 6verflodig dar kommunen anldgger industrigata. [ den del av rattighetsomradet som
kommunen inte bygger ut lokalgata ska servitutet kvarsta. Angoéring till damm (inom NATUR) sédker-

stalls med servitut.
Fastigheten Vistorp 9:2 belastas av ett servitut (1278-2452.1) till forman for fastigheten Vistorp
7:19, vilket ger kommunen som fastighetsigare ratt att nyttja utrymme for in- och utfart.
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Befintliga servitut inom Vistorp 7:19 till formdn fér Vistorp 9:2 (1278-2317.1) och
befintligt servitut inom Vistorp 9:2 till férman for Vistorp 7:19 (1278-2452.1)

Avtal

Foljande avtal kan behova upprattas till f6ljd av planens innehall:
o Overenskommelse om fastighetsreglering

e Kopeavtal

e Finansierings- och genomférandeavtal

Ett finansierings- och genomforandeavtal gillande infrastrukturella anpassningar, pd och kring vag
105, ska upprattas infor genomforande av de atgirder som dr nddvindiga for att uppratthalla en god
trafiksdkerhet. Vilka atgarder som dr nddvandiga tags fram i dialog mellan Trafikverket och Bastads
kommun. Atgirder pa och kring vig 105 ska folja VGU (Vagar och gators utformning).

Bastads kommun ansvarar for att detaljplanen genomfors.

Tekniska fragor
Gator och trafik
Vag 105 ags och driftas av Trafikverket. Pa den del av vag 105 som berors av detaljplanen ska trafik-
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sakerheten sdkerstdllas genom trafiksdkerhetshojande atgarder.
De trafiksdkerhetshojande atgarder som definierats i detaljplanearbetet omfattar: ny skyltning, vag-
markeringar och kompletterande mittrefug.

Nya industrigator ska byggas ut till f6ljd av detaljplanen. Gatornas bredd har dimensionerats for
forvantad trafik.

Vatten och avlopp

Omradet ska anslutas till kommunalt VA. Férdrojning av dagvatten ordnas inom omrade planlagt
som NATUR samt GATA, och varje fastighetsdgare kommer anmodas tillskapa lamplig fordréjning
inom kvartersmark for att sidkerstilla en god fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet.
Foérdrojning inom kvartersmark sker exempelvis genom minskad hardgorandegrad, underjordiska
dagvattenmagasin, vegetationsbeklddda tak och/eller pa ytor med vegetation (vegetationsbekladda
svackdiken).

Ovriga ledningar

Kommunen genomfor och bekostar flytt av sddana ledningar som ar skyddade genom rattighet i
genomforandet av detaljplanen. I annat fall ankommer det pa ledningsdgaren att ordna med och
bekosta flytt om det blir nddvandigt.

Ekonomiska fragor
Intakter
Kommunen erhaller intdkter fran férsaljning av tillskapad kvartersmark.

Utgifter

Kommunen bekostar planldggning med tillhérande utredningar samt utbyggnad av allmén plats, at-
garder pa Trafikverkets anlaggning, inlésen av allmin platsmark och erforderlig fastighetsbildning.

D& kommunen blir huvudman for allmén plats inom detaljplanen och kommunens omrade for skot-
sel av gata/natur utdkas, maste medel avsattas i kommande driftsbudget.

Kommunen bekostar flytt av ledningar som ar skyddade genom rattighet.

Kommunen ansvarar fér planens genomforande, &ven avseende omdisponering av befintliga massor
inom omradet. Massorna omdisponeras for att astadkomma ett mer effektivt markutnyttjande.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Bygglovs- och anslutningsavgift till kommunala vattentjanster debiteras enligt for anslutningstillfal-
let gillande taxa.

Flytt av ledningar utan rattighet bekostas av ledningsédgaren.
Intakt fran forsaljning av mark planlagd som allmén plats.

Planavgift
Planarbetet bekostas av Bastads kommun och planavgift kommer inte att tas ut vid ansékan om
bygglov.
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FORTSATT ARBETE

12

Denna detaljplan handlaggs enligt utokat standardférfarande. Efter granskningen kan planhandlag-
garen gora sma andringar i planforslaget ifall det behdvs och sedan 1amna 6ver forslaget for politiskt
beslut. De som skriftligen lamnat synpunkter under samrad och/eller granskning far en underrat-
telse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommunfullméktige detaljplanen. Beslut om an-
tagande av planen sitts upp pad kommunens digitala anslagstavla. Om man har ldmnat in skriftliga
synpunkter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man éverklaga
planen som sakigare. Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagandet satts upp.
[ vissa fall kan ocksa lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upphava planen.

Planen vinner laga kraft nar 6verklagandetiden gatt ur och ingen har 6verklagat eller nir eventuella
overklaganden har prévats och slutligen avslagits.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna infér granskning samt antagande har utarbetats av planarkitekt Camilla Nermark
pa samhallsbyggnad vid Bastads kommun. Dessutom har f6ljande tjansteman deltagit i planarbetet:
e Emma Johansson, tidigare planarkitekt

e Henrik Eliasson, tidigare planarkitekt

e Roger Larsson, samhallsbyggnadschef

e Klara Harmark-Peters, planchef

e Susanna Almqvist, exploateringsingenjor

e (atharina Arehog, bygglovchef

e Klas Rosenkvist, geodataingenjor

e Marie Eriksson, park- och gatuchef

e Alexander Ejwertz Johansson, trafikingenjor

¢ Johan Martensson, natur- och skogsforvaltare

e Olof Selldén, tidigare planchef

e Hanna Seger, tidigare dversiktsplanerare

¢ Marten Sillberg, miljé- och hidlsoskyddsinspektor

e Fredrik Jonsson, tidigare gruppchef exploatering, NSVA

e Hanna Palm Johansson, tidigare VA-ingenjor, NSVA

e Sara Borglin, VA-ingenjor, NSVA

e Jacob Sannum, VA-ingenjor, NSVA

SAMHALLSBYGGNAD

(i (4 Wormwle

Camilla Nermark Klara Harmark-Peters
Planarkitekt Planchef
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