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Vid en andring av detaljplan gors dndringar i den ursprungliga planen. Plandndringens handlingar
ska darfor lasas tillsammans med de ursprungliga planhandlingarna. Nar dndringen har vunnit laga
kraft ar det planen i sin &ndrade form som galler.

Denna dndring av detaljplan for del av Karlslundsomradet (plan 1445) bestar av:
e Kompletterande planbeskrivning, 2024-02-19 (denna handling)
e Ursprunglig plankarta med bestammelser och integrerad planbeskrivning (laga kraft 1989-04-24)

samt dndring daterad 2024-02-19
¢ Samradsredogorelse, 2024-02-19

» Undersokning av betydande miljopaverkan, 2023-11-03

« Fastighetsforteckning, 2024-03-04
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SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, vidgar och gronstruktur inom ett om-
rade. Nar en plan ar fardig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt dokument som ar bindande
for efterféljande beslut sisom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. Detta dokument dr en kompletterande planbeskrivning. Den
ar till for att underlatta forstdelsen av planandringen. I beskrivningen anges planandringens syfte
och har beskrivs och motiveras de planbestimmelser som valts. Planbeskrivningen anger dven vilka
forutsattningar som finns pa platsen, hur planen ska genomfdras och vilka konsekvenser dndringen
beddms fa. [ Plan- och bygglagen (PBL) finns bestimmelser om hur det ska ga till nir kommunen tar
fram eller andrar detaljplaner. Nedan f6ljer en kort beskrivning.

Planbesked/planuppdrag

En markagare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det lampligt att exploa-
tera ett markomrade for ett specifikt &ndamal. Kommunen tar da fram fakta om omradet samt ons-
kemalen fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det
ska goras en detaljplan/plandndring for omradet eller ej.

Samrad

Denna planandring handlaggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900. I samradsskedet
tas ett forsta forslag fram. Samradsforslaget stélls ut i kommunhuset och pa det bibliotek som
ligger ndrmast planomradet. Kommunen annonserar om samradet i Helsingborgs dagblad
samt pa kommunens digitala anslagstavla. De fastighetsigare, foretag och foreningar som be-
rors mest av forslaget meddelas med post. Ibland halls ett allmdnt mdte om planforslaget.
Forslaget skickas ocksa till berorda myndigheter. Alla som vill far lamna in skriftliga syn-
punkter. De synpunkter som kommer in sammanstalls och bemots i en samradsredogorelse.

Granskning - Har ar vi nu!

Efter samradet bearbetas planen utifran de synpunkter som kommit in och den reviderade planen
stalls ut for granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefir samma sitt som samradet. Aterigen
far alla som vill lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanstélls och
bemots i ett granskningsutldtande.

Antagande

Efter granskningen kan mindre dndringar goras i planférslaget innan det lamnas vidare for
politiskt beslut. De som har lamnat synpunkter pa planforslaget under samradet eller gransk-
ningen far en underréittelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrelsen
plandndringen.

Overklagande

Beslutet om att anta plandndringen meddelas pad kommunens digitala anslagstavla. Om man
har lamnat in synpunkter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodo-
sedda kan man 6verklaga planandringen. Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet
om antagande anslagits. [ vissa fall kan ocksa lansstyrelsen pa eget initiativ préva och upp-
hava plandndringen.

Laga kraft

Plandndringen far laga kraft (borjar gélla) nar dverklagandetiden gatt ut och ingen har 6ver-
klagat eller nar eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar plandand-
ringen fatt laga kraft kan man s6ka bygglov och andra tillstdnd och paboérja exploateringen.
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SAMMANEATTNING

Bastads kommun har en hég andel dldre i sin befolkning och redan idag ar kon lang till kommunens
vardboenden. Detta drabbar bade de personer som ar i behov av vard och deras anhoriga. Behovet
av fler boendeplatser 6kar ocksa i takt med att befolkningen blir allt dldre. Enligt Bastads kommuns
befolkningsprognos 2021-2030 férvantas aldersgruppen 86-105 ar mer dn fordubblas under tidspe-
rioden, fran 537 till 1127 personer. For att mota behovet av vardbostader for dldre beslutade kom-
munstyrelsen 2023-08-15 att en lokalisering av ett nytt sarskilt boende ska provas inom fastigheten
Grevie 43:3 i syddstra Grevie.

Planomradet omfattar den cirka 16 500 m? stora fastigheten Grevie 43:3. Huvudsyftet med planand-
ringen ar att, de i gillande detaljplan redan tilldtna, bostdderna ska kunna uppforas i form av vard-
bostader.

Gallande detaljplan medger att planomradet far anviandas for bostader och lokaler for boendeser-
vice, till exempel butiker och daghem. Ett viardboende beddms vara en kombination av bostad och
vard. Den gillande detaljplanen kompletteras darfor med anvandningen D - vardbostédder for att sa-
kerstélla att bostdderna kan uppforas i form av vardbostader.

Bebyggelsen far enligt gillande detaljplan uppforas i 2 vdningar samt sluttningsvaning. Hogsta tilldtna
byggnadshojd dr 6 meter. Byggnadshojden ar anpassad efter standardhojder for reguljara bostader.
Ett vardboende kraver hogre rumshéjder och mer utrymme for till exempel ventilation. Marken inom
tomten har ocksa stora nivaskillnader (cirka 10 meter fran norr till séder), vilket paverkar berak-
ningen av byggnadshéjden for en storre, ssmmanhidngande byggnad. For att mojliggora ett vardbo-
ende dndras den tilldtna byggnadsho6jden i den sddra delen av tomten (dar huvudbyggnaden plane-
ras) fran 6 till 10 meter. Byggnader med en byggnadshojd pa 10 meter mdjliggdrs som narmast cirka
50 meter ifran befintliga bostadstomter. Tillatet vaningsantal bibehalls. Direkt soder om de befintliga
tomterna sidnks byggnadshdjden fran 6 till 3 meter (endast komplementbyggnader tillats). [ nordost
bibehalls gillande byggnadshdjd pa 6 meter. Sammantaget ger de dndrade héjderna battre solforhal-
landen for befintliga bostader dn byggnation enligt gillande detaljplan.

Mot sydost dar det inte finns ndgra angriansande bostider som kan paverkas av den nya bebyggelsen
har byggrattszonen utdkats med cirka 650 mz2.

Utmed Karslundsvéagen innebar plandndringen att gallande utfartsforbud tas bort. Pa s satt kan tom-
ten disponeras pa ett mer flexibelt sitt.

Utover tilligget D - vardbostédder, de dndrade byggnadshojderna, justering av byggrattszonen samt
det upphavda utfartsforbudet fortsitter detaljplanen (plan 1445) att gilla liksom tidigare. Befintlig
byggratt medger en storsta byggnadsarea pa 35 % av fastighetsarean, vilket innebar 5781 mz2.

DETALJPLANENS SYFTE

Denna planédndring syftar till att, de i gdllande detaljplan redan tillatna, bostaderna ska kunna upp-
foras i form av vardbostader.
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4.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger i sédra delen av Grevie samhalle i anslutning till Karlslundsvagen. [ norr gransar
omradet till befintlig villabebyggelse och i 6vriga vaderstreck till natur- och akermark samt Lindabs
verksamhet i séder. Planomradet bestar idag av akermark och naturmark med uppvuxen vegetation
i vissa delar. Marken sluttar mot sydvast och har en nivaskillnad inom tomten pa cirka 10 meter. To-
talt ar planomradet drygt 16 500 m?2 stort. All mark inom planomradet dgs av Bastads kommun.
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Ortofoto - planomrddet markerat med réd streckad linje.
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Bakgrund

Bastads kommun har en hég andel dldre i sin befolkning och redan idag ar kon lang till kommunens
vardboenden. Detta drabbar bade de personer som ar i behov av vard och deras anhoriga. Behovet
av fler boendeplatser 6kar ocksa i takt med att befolkningen blir allt dldre. Enligt Bastads kommuns
befolkningsprognos 2021-2030 férvantas aldersgruppen 86-105 ar mer dn fordubblas under tidspe-
rioden, fran 537 till 1127 personer.

Det finns idag fyra vardboenden for dldre inom Bastads kommun. For att kunna méta behoven be-
hover ett nytt sarskilt boende sta klart 2026-2027 och ytterligare ett 2030-2032.

Mot bakgrund av detta har politiska diskussioner forts kring lamplig lokalisering av ett nytt sarskilt
boende i kommunen. I ett forsta steg studerades platser i flertalet av kommunens tatorter for att se-
dan fokusera pa orterna Grevie och Vastra Karup. 2023-08-15 § 139 beslutade kommunstyrelsen att
en lokalisering av ett nytt sarskilt boende ska provas inom fastigheten Grevie 43:3. Forvaltningen
fick i uppdrag att 4ndra den gillande detaljplanen sa att vardbostdder medges.

Valet av lokalisering gjordes utifran flera aspekter. Grevie 43:3 ligger inom en befintlig ort i ndra an-
slutning till bade kollektivtrafik, service och befintlig infrastruktur som kan nyttjas vid utbyggna-
den. Fastigheten ar tillrackligt stor for att rymma de behov som finns for bade byggnad och utemil-
joer. Omgivande miljoer i form av natur och gang- och cykelstrak bedéms ocksa ge ytterligare kvali-
teter for de boende.

Att det finns en gallande detaljplan for fastigheten som redan medger bostdder underlattar och
tidseffektiviserar planprocessen da platsens forutsattningar for anvandningen bostdder redan har
provats. Detta ger forutsattningar for att ett sarskilt boende kan komma till stand tidigare har an i
flera andra alternativa lagen. Malsattningen ar att byggnationen av ett vardboende i Grevie ska vara
klar 2026-2027.

Planandringens innebérd
Gallande detaljplan fran 1989 medger att planomradet far anvandas for bostidder och lokaler for bo-
endeservice, till exempel butiker och daghem.

Néar det handlar om olika former av bostdder med inslag av omsorg kan det enligt Boverket vara
svart att avgora om anvandningen i detaljplanen ska vara vard (D) eller bostader (B). Det ar syftet
med verksamheten och hur den ar tinkt att bedrivas som ar avgorande. Aspekter som vardinslagets
omfattning och vilken omgivningspaverkan verksamheten férvantas ha ska vigas in i bedomningen
(Kalla: Boverket (2023), PBL Kunskapsbanken - Vard.)

Ett sarskilt boende ar en behovsprovad boendeform enligt Socialtjanstlagen. De bestar i regel av 13-
genheter pa cirka 30-40 kvadratmeter. Det vanligaste ar att den dldre betalar hyra, en omvardnads-
avgift och avgift for maltider. (Kalla: Sveriges kommuner och regioner (SKR) (2023), Sdrskilt boende
for dldre (SABO). Ett sarskilt boende beddoms vara en kombination av bostad och vard. For att siker-
stélla att redan tillatna bostidder kan uppforas i form av vardbostdder kompletteras gillande an-
vandning B med D - vardbostader.

Gallande detaljplan tillater bebyggelse i 2 vaningar samt sluttningsvaning. Hogsta tillatna byggnads-
hojd dr 6 meter. Byggnadshéjden dr anpassad efter standardhdjder for reguljara bostader. Ett vard-
boende kraver hogre rumshodjder och mer utrymme for till exempel ventilation. Marken inom tomten
har ocksa stora nivaskillnader (cirka 10 meter fran norr till sdder), vilket paverkar berdkningen av
byggnadshojden for en stérre, ssmmanhidngande byggnad. For att mojliggéra ett vardboende dndras
den tilldtna byggnadshojden i den s6dra delen av tomten (ddr huvudbyggnaden planeras) fran 6 till
10 meter. Tillatet vaningsantal bibehalls.
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Byggnation med en byggnadshojd pa 10 meter mojliggérs som narmast cirka 50 meter ifran befintliga
bostadstomter. Direkt soder om de befintliga tomterna, i planomradets nordvastra del, sanks bygg-
nadshojden fran 6 till 3 meter (endast komplementbyggnader tillats). I nordost bibehalls gillande
byggnadshojd pa 6 meter. Sammantaget ger de dndrade héjderna bittre solférhallanden for befintliga
bostdder an byggnation enligt gillande detaljplan.

Mot sydost dar det inte finns ndgra angransande bostdder som kan paverkas av den nya bebyggelsen
har byggrattszonen utokats med cirka 650 mz2.

Utmed Karlslundsvagen finns ett utfartsforbud i den gillande planen med undantag fér en 6ppning
pa cirka 6 meter i norr. Karlslundsvagen ar idag i princip en aterviandsgata med lite trafik. Nagot be-
hov av ett utfartsforbud och exakt lage for tillfart bedéms inte finnas med tanke pad den laga hastig-
heten (50 km/h) och de sma trafikméngderna. Plandndringen innebar att utfartsférbudet och till-
fartsbestimmelsen tas bort. Det blir ddrmed mer flexibelt var in- och utfarter samt parkeringsytor
kan lokaliseras inom fastigheten. Angransande plan utmed vagen (1395) ar fran 1983. Pa den tiden
utformades planerna ofta mer flexibelt avseende anviandningen av allman plats. I planen redovisas
en smal planteringsremsa mellan viagen och Grevie 43:3. Det finns dock inte ndgon anvandnings-
grans mellan planteringsremsan och vagen. Kommunen goér darfér bedémningen att utfart kan an-
ordnas utmed hela vagens strackning nar utfartsférbudet tas bort.

Utover tilldgget D - vardbostédder, de dndrade byggnadshojderna, justeringen av byggrattszonen
samt det upphavda utfartsforbudet fortsatter detaljplanen (plan 1445) att gilla liksom tidigare. Be-
fintlig byggratt medger en storsta byggnadsarea pa 35 % av fastighetsarean, vilket innebar 5781 mz.

Vid byggnation av ett vardboende pa platsen bor tomtens kvaliteter tas till vara pa bésta satt. Befint-
lig vegetation bor bevaras i sa stor utstrackning som mojligt och ny bebyggelse bor folja de naturliga
nivaskillnaderna. Pa sa sitt skapas en byggnad som smalter in i landskapet och som samtidigt
skapar utblickar mot naturen och havet i sydvast. Genom att placera vardboendet syddst om den
norra stenmuren kan bade befintlig vegetation och stenmuren bevaras. Byggnaden placeras pa sa
satt ocksa lite lagre i landskapet och kommer inte lika nira befintlig bostadsbebyggelse.

| \M _‘I; / /J "'.‘ \_. .‘ I‘. ) _./’\ F \‘|
Situationsplan - exempel pd hur ett vdrdboende med cirka 55 platser kan utformas och placeras pd
tomten. Observera att mdnga andra l6sningar dr méjliga. Den skisserade byggnaden har en byggnads-
area pd cirka 2800 m?, vilket innebdr att ytterligare cirka 3000 m? byggnadsarea finns kvar. Exakt pla-
cering och utformning av byggnaden kommer att studeras vidare under projektering och bygglovsan-

sékan. Skissen dr framtagen av Sunneré architects, 2023-10-27.
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Sektion - exempel pd hur ett vdrdboende skulle kunna utformas pd ett sctt som tar till vara platsens
kvaliteter och féljer landskapets nivder. Sektionen dr framtagen av Sunnero architects, 2023-10-27.

B S

Volymskisser - exempel pd hur ett vardboende skulle kunna utformas med fina utblickar mot land-
skapet. Volymskisserna dr framtagna av Sunneré architects, 2023-10-27.

Varfor andring av detaljplan valts

En detaljplan galler till dess att den upphavs, ersatts eller dndras. En dndring av en detaljplan kan
anvandas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den aktuell utan att genomfora hela
den lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av en ny plan. Det ar endast de bestimmelser
som dndras som behdver provas pa nytt vid en plandndring. Det finns i lagen ingen uttalad grans for
vad som kan goras inom ramen fér dndring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens krav
pa tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen som av-
gor om det ar lampligt att anvdnda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall. (Kalla: Boverket
(2023) PBL Kunskapsbanken - Andring av detaljplan.)
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[ detta fall medges redan bostader med en tillracklig exploateringsgrad pa tomten. Nagot tydligt for-
mellt syfte finns inte angivet i den ursprungliga planen, men i planbeskrivningen pa plankartan
anges att avsikten ar att omradet ska bebyggas med bostider i tva vaningar. Bostdder i form av
vardbostidder i tva vaningar bedoms vara forenligt med denna avsikt. Eftersom dndringarna som be-
hover goras i forhallande till gdllande detaljplan ar forhallandevis sma har kommunen gjort bedom-
ningen att en dndring av planen ar tillrackligt for att prova atgardens lamplighet. En plandndring ar
ocksa mer resurseffektivt dn att ta fram en helt ny detaljplan med i princip samma innehall. Konse-
kvenserna av att bostdderna uppfors i form av vardbostdder med en hogre byggnadshojd an regul-
jara bostader beskrivs i denna kompletterande planbeskrivning.

Genomférandetid

Begreppet”’genomforandetid”angerden tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas.
Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras, ersittas eller upphdvas utan synnerliga skal.
Detaljplanens bestimmelser fortsatter att gilla dven efter genomforandetidens utgang men kan da
dndras eller upphdvas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Detaljplanedndringens genomfoérandtid ar 5 ar fran den dag planandringen vinner laga kraft.

Arendeinformation
e Kommun: Bastads kommun
e Namn: Andring av detaljplan fér del av Karlslundsomradet i Grevie samhille, Bdstads kom-
mun (plan 1445)
Diarienummer: KS 000070/2023-100 och B23-726
Beslut om planuppdrag: KS 2023-08-15 § 139
Samrddstid: 2023-11-09 till och med 2023-12-15
Granskningstid: 2024-03-08 till och med 2024-04-04
Beslut om antagande:
Plandndringen vann laga kraft:

Medverkande tjanstepersoner
Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Jonna Kignell pa Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har foljande tjanstepersoner deltagit i planarbetet:

Klara Harmark-Peters, planchef, Samhallsbyggnad

Anne Petersson Stromback, bygglovshandlaggare, Samhéllsbyggnad
Marten Sallberg, miljo- och halsoskyddsinspektor, Samhéllsbyggnad
Roger Larsson, samhallsbyggnadschef, Samhallsbyggnad

Sofia Boive, fastighetsstrateg, Teknik och service

Ingemar Lundstrom, projekt- och utredningsingenjor, Teknik och service
Johan Martensson, natur- och skogsférvaltare, Teknik och service

Jan Bernhardsson, Teknik- och servicechef, Teknik och service

Christin Johansson, vard- och omsorgschef, Vard och omsorg

Suzanne Bilalli Madar, avdelningschef, Vard och omsorg
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5. MOTIVTILL PLANANDRINGENS REGLERINGAR

Planbestammelser som laggs till

Anvandning av mark och vatten - kvartersmark

D

Vardbostader

Motiv:

Gallande detaljplan for fastigheten medger anvandningen B - bostdder och lokaler
for boendeservice, till exempel butiker och daghem. Nar det handlar om olika for-
mer av bostdder med inslag av omsorg kan det enligt Boverket vara svart att avgora
om anvindningen i detaljplanen ska vara vard eller bostdder. Det ar syftet med
verksamheten och hur den ar tinkt att bedrivas som ar avgorande. Aspekter som
vardinslagets omfattning och vilken omgivningspaverkan verksamheten forvantas
ha ska vagas in i bedomningen. (Kéalla: Boverket (2023) PBL Kunskapsbanken -
Vaird.)

Ett sarskilt boende/ vardboende for dldre bedoms vara en kombination av bostad
och vard. For att sdkerstélla att redan tillatna bostidder kan uppféras i form av vard-
bostdder kompletteras gillande anvindning B med D - vardbostéder.

[ anvandningen ingdr dven sadan verksamhet som kompletterar vardbostaderna.
Det kan till exempel vara funktioner som matsal, kontor, samlingslokaler, perso-
nalutrymmen, gym och parkeringsplatser som har koppling till viardboendet.

Begriansning av markens utnyttjande (egenskapsbestammelse for kvartersmark)

+ + + + | Marken far endast forses med komplementbyggnader (korsmark).
+ + +
+ + + +
Motiv: For att minimera paverkan av ett vardboende for angransande bostadsfastigheter

har byggratten inom ett omrade pa cirka 1200 m2 s6der om befintliga villatomter
tagits bort och ersatts med sa kallad korsmark - mark som endast far bebyggas med
komplementbyggnader. P4 sa satt blir avstdndet mellan befintliga hus och ny hu-
vudbyggnad i sdder som ndarmast cirka 70 meter och solljusférhédllandena forbattras
jamfort med gillande detaljplan. Denna del av tomten har ocksa uppvuxen vegetat-
ion som om mojligt bor bevaras. Mindre forrad, vaxthus eller liknande uthus bor
dock kunna uppfoéras vid behov.

Planbestammelser som andras

Hojd pa byggnadsverk (egenskapsbestammelse for kvartersmark)

h4

Hoégsta byggnadshdéjd dr 3 meter.

Motiv:

Soder om befintliga villatomter har marken inom planomradet forsetts med sa kal-
lad korsmark for att minska paverkan av ett vardboende for angransande bostads-
fastigheter. Hogsta tillatna byggnadshojd for bebyggelse inom detta omrade sdnks
fran 6 meter till 3 meter. Hojden bedéms vara tillracklig for att mojliggora funktion-
ella komplementbyggnader.
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h, Hogsta byggnadshdéjd ar 10 meter.
Motiv: Gallande detaljplan tillater bebyggelse i 2 vaningar samt sluttningsvaning. Hogsta

tillatna byggnadshojd dar 6 meter. Byggnadshdjden ar anpassad efter standardhéjder
for reguljara bostader. Ett virdboende kraver hogre rumshoéjder och mer utrymme
for till exempel ventilation. Marken inom tomten har ocksa stora nivaskillnader
(cirka 10 meter fran norr till séder), vilket paverkar berdkningen av byggnadshoj-
den for en storre, ssmmanhingande byggnad. For att mojliggora ett vardboende
dndras den tilldtna byggnadshoéjden i den sédra delen av tomten (dar huvudbyggna-
den planeras) fran 6 till 10 meter.

h; Beteckningen h3 har lagts till pa plankartan av tydlighetsskal. Beteckningen anger
att hogsta byggnadshojd ar 6 meter. Det dr ingen dndring av bestimmelsen for
denna yta, men beteckningen behovs eftersom det genom planandringen blir flera
olika egenskapsomraden dar olika byggnadshojder tillats.

Planbestammelser som upphavs

Utfart far inte anordnas
Tillfart

Motiv: Mot Karlslundsvagen finns ett utfartsforbud i den gillande planen med undantag for
en Oppning pa cirka 6 meter i norr. Karlslundsvagen ar idag i princip en aterviands-
gata med lite trafik. Nagot behov av ett utfartsféorbud och exakt lage for tillfart be-
doms inte finnas med tanke pa den ldga hastigheten (50 km/h) och de sma trafik-
mangderna. Genom att utfartsforbudet och tillfartsbestimmelsen tas bort kan in-
och utfarter samt parkeringsytor lokaliseras pa ett mer flexibelt sitt.

Angransande plan utmed vagen (1395) ar fran 1983. Pa den tiden utformades pla-
nerna ofta mer flexibelt avseende anvandningen av allméan plats. I planen redovisas
en smal planteringsremsa mellan vigen och Grevie 43:3. Det finns dock inte nagon
anvandningsgrans mellan planteringsremsan och viagen. Kommunen gor darfor be-
domningen att utfart kan anordnas utmed hela vagens strackning nar utfartsférbu-
det tas bort.

Marken far inte bebyggas (prickmark)

Mot den i plan 1395 skisserade forldngningen av Karlslundsvagen i sydost har ett
omrade pa 19 meter forsetts med sa kallad prickmark - mark som inte far bebyggas.
Mot nordost dr bebyggelseforbudet 6 meter fran tomtgransen. Kommunen kan inte
se att det finns nagot skal till varfor bebyggelseférbudet mot sydost ska vara storre.
Byggrattszonen har darfor justerats sa att prickmarken dr 6 meter mot grans dven
mot sydost.

12



1| BASTADS B Granskningshandling 2024-02-19
KOMMUN Andring av detaljplan for del av Karlslundsomradet i Grevie samhille

(o))

GENOMFORANDEFRAGOR

Beskrivningen av genomforandefragor syftar till att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska dtgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och &ndamalsen-
ligt genomforande av detaljplanen. Har redovisas dven vilka fastighetsrattsliga konsekvenser som
detaljplanens genomférande medfor for berdrda fastighetsdgare. Beskrivningen har ingen rattsver-
kan utan avsikten ar att den ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Mark- och utrymmesforvarv

All mark inom planomradet dgs av Bastads kommun. Planidndringen beddms inte medféra behov av
nagra mark- eller utrymmesforvarv.

Fastighetsrattsliga fragor
Bastads kommun dger marken inom detaljplaneomradet. Omradet berdrs inte av nagra rattigheter i
form av servitut, ledningsratter eller gemensamhetsanlaggningar.

Plandndringen bedéms inte medféra behov av nagra fastighetsrattsliga fordndringar.

[ Grevie ar huvudmannaskapet for allmanna platser enskilt. Fastigheten ar ansluten till gemensam-
hetsanlaggningen Grevie ga:2 som omfattar den allmanna platsmarken i Grevie och forvaltas av Gre-
vie samhalles vagforening.

Tekniska fragor

Planomradet ska anslutas till befintligt VA-nat. Dricksvattenledningar finns i bade Karlslundsvégen,
Margelvigen /Skolgatan och Industriviagen. Planomradet korsas idag av tva dricksvattenledningar,
dessa ar dock tagna ur drift och kan bortses ifran nar omradet byggs ut. Spillvattenledning finns i
Industrivigen. Dagvattenledning finns i Margelviagen. Aven férutsittningarna for lokalt omhénder-
tagande av dagvatten dr ggynnsamma eftersom marken har en hog genomslapplighet (isdlvssediment
och sandig moran) och stort jorddjup.

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.
Brandpost finns i direkt anslutning till planomradet vid Karlslundsvégen i nordost.

Bjare kraft ansvarar for elférsorjningen i Grevie. I norr samt genom planomradet i s6der finns kana-
lisation for el och fiber. For ledningarna inom planomradet finns ingen ledningsratt. Vid en utbygg-
nad av omradet behdver hansyn tas till ledningarnas lage, alternativt behover ledningarna flyttas.
Detta ska diskuteras med Bjare kraft under den fortsatta processen med projektering och utbygg-
nad.

Langst i soder har Skanova en teleledning inom fastigheten. For ledningen finns ingen ledningsratt.
Vid en utbyggnad av omradet behoéver hansyn tas till ledningens lage, alternativt behéver ledningen
flyttas. Sannolikt kan ledningen ligga kvar. Detta ska dock diskuteras med Skanova under den fort-
satta processen med projektering och utbyggnad.

Nordion Energi AB, diar Swedegas AB och Weum Gas AB ingar har gasledningar norr om planomra-
det. Ledningarna bedéms inte paverkas av denna detaljplan.

NSR (Nordvastra Skdnes renhallning) ansvarar for avfallshanteringen. Hur avfallet ska hanteras re-
gleras i renhallningsordningen.
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Ekonomiska fragor
Planarbetet bekostas av Bastads kommun. Planavgift kommer inte att tas ut vid ansékan om bygg-
lov.

Eventuell flytt avledningar utan rattighet bekostas av ledningsagaren.

Organisatoriska fragor
Planomradet bestar endast av kvartersmark. Kommunen kan bygga ut i egen regi eller anvisa mar-
ken till privat exploatér.

Ingen utbyggnad av allman platsmark ar aktuell.

Exploatoren ansvarar for att ansoka om dispenser och tillstand i de fall detta kravs for atgarder/
byggnation inom planomradet.

Tidplan

Planarbetet berdknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad 4:e kvartalet 2023
Granskning 1:a kvartalet 2024
Antagande 2:a kvartalet 2024
Laga kraft 3:e kvartalet 2024
Utbyggnad av kvartersmark 2:a kvartalet 2025
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7. FORUTSATTNINGAR FOR PLANANDRINGEN

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

En 6versiktsplan dr en kommuntdckande plan som anger en langsiktig utvecklingsstrategi for kom-
munen samt hur marken oversiktligt ska anvandas. I Bastads gillande 6versiktsplan fran 2020,
0P2030, anges det aktuella planomradet som "gronomréade - oforandrad”. I beskrivningen anges att
detta ar ett befintligt gronomrade som kan knytas ihop med banvallen.

[ 6versiktsplanens utvecklingsstrategier forordas generellt en fortatning inom tatorterna. Detta
skapar goda mdjligheter for manniskor att ga, cykla eller resa kollektivt till sina malpunkter samti-
digt som det dven 6kar underlaget for kollektivtrafiken. Genom fortatning kan ocksa befintlig infra-
struktur nyttjas pa ett effektivt sitt. Oversiktsplanen anger specifikt att lokaler for vard- och om-
sorgsverksamhet ska lokaliseras i kollektivtrafiknara lagen.

Aven om omradet inte 4r utpekat i 6versiktsplanen som ett stérre utbyggnadsomrade, sé kallad "ny
stadsbygd”, géor kommunen bedémningen att 6versiktsplanens strategier framjar mindre komplette-
ringar och fortatningar inom/i anslutning till befintliga orter. I detta fall finns ocksa en géllande de-
taljplan som redan medger att omradet exploateras med bostédder.

I 6versiktsplanen beskrivs en mojlig koppling mellan naturomradet och banvallen (den fore detta
banvallen som nu iordningsstillts for gang- och cykeltrafik). Mellan befintlig bebyggelse och den ak-
tuella detaljplanen finns ett naturstrak (strak planlagt som allman plats, natur) pa 4 meter som moj-
liggor en sadan koppling. Kommunen har ocksa i sin Cykelstrategi och cykelplan fér Bdstads kommun
2035 pekat ut en gang- och cykelférbindelse mellan banvallen och naturreservatet Grevie backar i
vaster via Margelvagen. Denna strackning ger en betydligt mer gen koppling mellan banvallen och
entrén till Grevie backar dn via planomradet dar vidare koppling vasterut blockeras av befintliga
industriverksamheter (se kartbild under rubriken Konsekvenser - Natur - Gronomraden).

Utifran resonemangen ovan beddéms planidndringen vara férenlig med intentionerna i 6versiktspla-
nen.
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Planbesked/Planuppdrag

Flera politiska diskussioner har forts kring lamplig lokalisering av ett nytt sarskilt boende i kommu-
nen. [ ett forsta steg studerades platser i flertalet av kommunens tatorter for att sedan fokusera pa
orterna Grevie och Vastra Karup. 2023-08-15 § 139 beslutade kommunstyrelsen att en lokalisering
av ett nytt sarskilt boende ska prévas inom fastigheten Grevie 43:3. Forvaltningen fick i uppdrag att
andra den gillande detaljplanen sa att vardbostider medges.

Detaljplan

1983 faststilldes en detaljplan for omradet som angav att fastigheten Grevie 43:3 skulle anvdndas
for sa kallat "allmént &ndamal” (plan 1395 - Byggnadsplan for dstra delen av Grevie samhalle). All-
mant dndamal ar en anvandning som inte lagre anvénds i detaljplaner, men som enligt da géllande
lagstiftning var avsett for allmdnna dndamal dér stat, kommun eller landsting var huvudman, exem-
pelvis skolor, forskolor och dldreboenden. A-omradet pa fastigheten Grevie 43:3 syftade till att ut-
gora reservomrade for att sdkra behovet av mark for till exempel barn- och dldreomsorgen i nira
anslutning till samhallets centrala del.

Den 24 april 1989 ersattes planen fran 1983 av en ny plan specifikt for fastigheten Grevie 43:3.
Kommunen sag vid tillfallet inget behov av offentlig service pa platsen och ville exploatera omradet
med bostader istallet. Detta var inte tillatet enligt beteckningen A - allmédnt dndamal och tillaten an-
vandning dndrades darfor till B - Bostader och lokaler for boendeservice, till exempel butiker och
daghem. Byggnadsarean begransades till 35 % av fastigheten. [ 6vrigt gjordes inga storre forand-
ringar jamfort med den tidigare planen 1395.

Den nya detaljplanen fran 1989 har en mycket kortfattad planbeskrivning direkt pa plankartan. [
planbeskrivningen anges endast att "planeringsforutsattningarna har i 6vrigt ej férandrats i forhal-
lande till gillande plan”. For att fullt ut fa en bakgrund och ett sammanhang till plan 1445 kan man
darfor med fordel dven ta del av planbeskrivningen for plan 1395.

| =

Gallande detaljplan frdn 1989 (plaﬁ 1445) | Tzdzgare gdllande detaljplan fran 1983 (plan 1395)

Genomforandetiden har gatt ut fér den gillande detaljplanen. Det innebér att planen kan dndras
utan att de rattigheter som géller dar idag behover beaktas.
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Lokalforsorjningsplan

[ kommunens lokalférstorjningsplan 2022-2030 konstateras att Bdstads kommun har en hog andel
aldre i sin befolkning och att behovet av savil hemtjanst som sarskilt boende kommer att 6ka i takt
med att allt fler blir allt dldre. Ett nytt sarskilt boende beh6vs senast 2026 och ytterligare ett under
perioden 2030-2032.

Vardboende

e=mmmBehov antal platser

250

200 /

150

100

50

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Utdrag ur lokalférsérjningsplanen 2022-2030. Behov av antal platser for sdrskilt boende for dldre.

Geotekniska forhallanden

Vid framtagandet av plan 1395 utfordes en 6versiktlig geoteknisk undersékning av AB Svensk Geo-
teknisk undersokning, 1978-11-23. I undersdkningen anges att omradets naturliga jordticke ar
maktigt och att det utgors av morén och gacifluvium. Grevie 43:3 ingar i undersékningens zon 1, vil-
ket innebér att grundlaggnings- och anlaggningsférhallandena for hus, hardgjorda ytor och led-
ningar dr gynnsamma.

Nagon radonmatning har inte gjorts for fastigheten. Radonmatningar for andra omraden i Grevie
har visat att det forekommer hogradonmark inom orten, bland annat cirka 300 meter nordost om
Grevie 43:3 (Kélla: J&W Samhallsbyggnad, Grevie, Geoteknisk undersékning, Undersékningsomrdde
radon, 2001-12-14). I samband med projektering infér utbyggnad bor en radonmatning genomfo-
ras, alternativt bor ny bebyggelse utféras radonsakert.
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KONSEKVENSER

Plandndringen innebar att tillaten anvdndning utdkas fran bostader och lokaler fér boendeservice
till att aven omfatta vardbostider. Darutéver hojs den tillatna byggnadshojden fran 6 till 10 meter i
sdder och sanks till 3 meter séder om befintliga bostadstomter, byggrattens yta justeras nagot och
utfartsforbudet mot Karlslundsvagen tas bort. Det dr endast konsekvenserna av dessa dndringar
som bedéms inom ramen for denna plandndring. Markens lamplighet for bostadsdandamal med en
exploateringsgrad pa 35 % av fastigheten har redan avgjorts i gdllande detaljplan.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for kustzon/hégexploaterad kust (4 kap 4§ MB) samt riksin-
tresse for rorligt friluftsliv (4 kap 2§ MB).

Att detaljplanen, utéver reguljiara bostider dven mojliggér vardbostader med en 4 meter hogre
byggnadsh6jd dn tidigare bedéms inte ha ndgon negativ paverkan pa riksintressenas varden. Skane-
leden kan behdva dras om i ett annat lage forbi planomradet, men detta bedoms kunna ske utan na-
gon betydande paverkan pa det rorliga friluftslivet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet Miljébalken

Mark- och vattenomraden ska anvindas for de &ndamal som de dr mest lampade for med héansyn till
beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. I miljobalkens tredje kapitel anges ett antal sér-
skilda markanvandningsintressen som sa langt som mojligt ska skyddas mot atgiarder som patagligt
kan skada de utpekade vardena. Det handlar om till exempel jordbruks- och skogsmark, stora oex-
ploaterade omraden eller ekologiskt sarskilt kinsliga omraden, omraden som ar sarskilt lampliga
for olika typer av teknisk forsorjning eller som ar viktiga for forsvaret.

Planomradet bestar till stor del av jordbruksmark. Gallande detaljplan medger redan idag att mar-
ken exploateras med bostader. Ett virdboende bedéms vara ett angeldget intresse som i detta fall
kan ske inom redan planlagd mark. Laget i anslutning till befintlig ort och i narhet av kollektivtrafik
och annan befintlig infrastruktur bedéms medfora att marken nyttjas pa ett resurseffektivt satt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt. Nor-
merna beslutas for att varaktigt skydda eller avhjalpa skador som paverkar manniskors hélsa eller
miljon. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten. Enligt plan- och bygglagen
(PBL) ska miljokvalitetsnormerna fdljas vid planldggning. For att miljokvalitetsnormerna ska kunna
uppfyllas kravs dock ett langsiktigt arbete dar flera olika atgarder och insatser koordineras.

En ut6kning av anviandningsbestimmelsen bostédder till att &ven omfatta vardbostidder beddms inte
innebéra nagon forandring vad avser paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

Miljo

Stallningstagande enligt 4 kap. 33 b PBL (2010:900)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska kommunen bedéma om en detaljplan kan komma att
medfora betydande paverkan pd miljon. Om sa ar fallet ska en strategisk miljobedémning med till-
horande miljokonsekvensbeskrivning goras.

Bastads kommun har gjort beddmningen att denna plandndring inte innebér en betydande miljopa-

verkan och att det ddrmed inte foreligger ndgot behov av en miljokonsekvensbeskrivning. Som un-
derlag for bedomningen har en sa kallad undersokning av betydande miljopaverkan genomforts.
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Bedomningen grundas i huvudsak pa foljande:
e planen innebar endast mindre dndringar av gillande detaljplan dar markens lamplighet for en
exploatering med bostader redan har prévats.
¢ plandndringen beddéms vara forenlig med 6versiktsplanens intentioner.
e plandndringen bedoéms inte innebara negativ paverkan pa riksintressena for kustzon, frilufts-
liv och rorligt friluftsliv.
e plandndringen beddéms inte innebara negativ paverkan pa kinsliga mark- och vattenomraden
eller skyddade kultur- och naturvarden internationellt, nationellt eller lokalt.
» ett genomforande av planen leder inte till ndgra betydande storningar for omgivningen eller
till negativ paverkan pa ménniskors héalsa och sdkerhet.

Lansstyrelsen har under samradstiden meddelat att de instammer i kommunens bedémning.

Natur
Grénomraden

Inom planomradet finns inga utpekade naturviarden i kommunens naturvardsprogram (2000) eller i
lansstyrelsens naturvardesoversikt (2022). I kommunens 6versiktsplan anges att en koppling mel-
lan banvallen (den tidigare banvallen som nu iordningsstallts for gdng- och cykeltrafik) skulle kunna
goras genom planomradet mot naturomradet i sydvést. Sedan nagot ar tillbaka gar Skaneleden éver
fastigheten Grevie 43:3 i enlighet med detta. Niar omradet bebyggs behover Skaneleden dras om.

Mellan befintlig bebyggelse och den aktuella detaljplanen finns ett naturstrak (strak som enligt gal-
lande detaljplan utgor allméan plats, natur) pa 4 meter som mojliggor en fortsatt koppling mellan
banvallen och omradet sydvast om Grevie 43:3. Kommunen har ocksa i sin Cykelstrategi och cykel-
plan for Bdstads kommun 2035 pekat ut en gang- och cykelférbindelse mellan banvallen och naturre-
servatet Grevie backar i vaster via Margelvagen. Denna strackning ger en mer gen koppling mellan
banvallen och entrén till Grevie backar dn via planomradet dar vidare koppling vésterut blockeras
av befintliga industriverksamheter. Anldggandet av en sddan gang- och cykelférbindelse ingar inte i
denna detaljplan utan kommer i sa fall att genomféras separat.

Ban-
vallen

‘Wirgelvagen

Planomradet

7 Grevie
backar

Kartbild oéver hur Skdneleden skulle kunna dras om antingen via Mdrgelvdgen direkt mot Grevie
backar (gron linje) eller genom en justering av nuvarande strdckning inom naturmarken mellan Gre-
vie 43:3 och befintliga villatomter (gul linje). Skdneledens nuvarande strdickning redovisas med réd
streckad linje. Planomrddet dr markerat med svart linje.
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Landskapsbild

Planomradet omfattas inte av landskapsbildsskydd och ingar inte heller i de omraden som pekats ut
i kommunens o6versiktsplan pa grund av hoga landskapsbildsvarden (Landskapsbildsklass a-c). Det
hogre beldgna, 6ppna markomradet norr om planomradet omfattas dock i sin helhet av landskaps-
bildskydd.

Planandringen innebdr att den tilldtna byggnadshojden hojs fran 6 till 10 meter inom planomradets
sodra del. Detta medfor att ny byggnation kommer att bli mer visuellt synlig i landskapet. Befintlig
vegetation och de kraftigt sluttande marknivaerna gor dock att den nya byggelsen blir mindre pa-
taglig. Nivaskillnaden mellan h6éjden utmed Gimlevagen och planomradet ar cirka 30 meter. Hela
omradet mellan Gimlevédgen och planomradet dr ocksa utpekat i kommunens 6versiktsplan som "ny
stadsbygd”, vilket innebar att det sannolikt kommer att bebyggas pa langre sikt.

Den utékade byggnadsho6jden bedéms inte innebira ndgon oacceptabel paverkan pa landskapsbil-
den. I samband med projektering och bygglovsansékan, nar byggnadens exakta placering bestames,
boér hansyn tas till landskapsbilden.

Lindabs Byggratt med en byggnadshojd
hoglager pa 10 meter inom delar av omra-

(vit) l det (rod)

pd 10 meter och markerats med rétt. Byggnaden kommer att bli mindre omfattande och sannolikt ha
en annan firgsdttning, men redovisas pd detta sdtt for tydlighetens skull. Exakt placering och utform-
ning dr dnnu inte dr beslutat. Utover byggnadshdjden kan ytterligare héjd for takkonstruktion till-
komma.

Vegetation

Inom fastigheten Grevie 43:3 finns en del uppvuxen vegetation i bade nordvast och sydost. Vaxtlig-
heten i framfor allt nordvést skulle kunna bli en tillgang till utemiljon vid uppforandet av ett vardbo-
ende. Dar finns fina lovtrad, frukttrad och vildvaxande barbuskar. Ett bevarande av viss vegetation
dar kan ocksa bidra till en naturlig avskarmning mellan befintliga bostader och det nya vardboen-
det. Vegetationen fungerar dven som avskdrmning mellan befintliga bostader och Lindab. Exakt hur
mycket vaxtlighet och vilka trdd som kan bevaras ar beroende av var byggnader placeras och hur
ledningar behover dras for anslutning till befintligt nat. Detta behover studeras vidare i samband
med projektering infér utbyggnad av tomten.

Vegetationen i den syddstra delen av omradet ar tatare och bestar i huvudsak av bjorkar, viss al,
oxel och lagre sly. Denna vegetation bedoms inte vara bevarandevard pa samma satt. En gallring och
bevarande av vissa av traden dven dar kan dock ge utemiljon grona viarden redan fran borjan.

[ SLU:s (Sveriges lantbruksuniversitets) artdatabank artportalen (system for inrapportering och

sokning av artobservationer i Sverige) finns inga rodlistade eller fridlysta arter inrapporterade
inom planomradet mellan dren 1900-2023.
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Enligt uppgift fran narboende finns dock gullvivor (fridlyst), backsippor (fridlyst) och rodfibbla (be-
domd som livskraftig enligt rodlistningsklassificeringen) inom planomradets norra del, norr om den
"norra stengardesgarden”. Detta kommer att inventeras och dokumenteras av kommunen under
ratt arstid. Om byggnation eller andra atgéarder skulle vidtas inom denna del av tomten och det finns
risk for att fridlysta vaxter kan komma till skada ska dispens fran artskyddsforordningen sékas hos
lansstyrelsen, som avgor om dispens beviljas eller inte. Det dr exploatdren, i detta fall kommunen,
som ansvarar for att ans6ka om eventuella dispenser infor en bygglovsansokan.

En dispensansokan ska innehalla f6ljande:
- en beskrivning av den atgird som exploatéren 6nskar genomfora och varfor den behéver utfo-
ras, det vill sidga vilket syfte atgarden har.
- vilka skyddade arter som finns i omradet och deras bevarandestatus.
- ennoggrann beskrivning av hur atgirden kan paverka arterna och deras livsmiljoer.
- vilka forebyggande skyddsatgarder som kan vidtas for att mildra effekten av dtgarden.
- redogorelse for om det finns andra alternativ att na syftet som paverkar arten mindre.

Detaljplanen medger redan idag byggnation av bostdder och boendeservice inom tomten. Om bosta-
derna uppfors som reguljira bostider eller vardbostdder har ingen storre betydelse for paverkan pa
de fridlysta arterna. Sannolikt kan ett virdboende innebara mindre paverkan eftersom storre, sam-
manhéngande ytor kan bevaras som utemiljo pa ett annat sitt dn vid byggnation av reguljara bosta-
der. En dispens fran artskyddsférordningen ska sdkas oavsett vilken typ av bostider/bebyggelse
som uppfors om det finns risk for att fridlysta arter kan komma till skada.

Biotopskydd

Inom planomradet finns tre stengardesgardar. Murarna har ett varierande skick och alder, men be-
doms i stora delar omfattas av biotopskydd. Vid byggnation inom planomradet, oavsett om det
byggs reguljara bostdder eller ett vardboende, beh6ver hdnsyn tas till murarna. Dar murarna beh-
ver tas bort/goras 6ppningar i ska biotopskyddsdispens sokas hos lansstyrelsen. Det dr exploatdren,
i detta fall kommunen, som ansvarar for att anséka om eventuella dispenser infér en bygglovsanso-
kan.

o

Ungefirliga ldgen for stengc'irdesgrdar inom Stgdrdesgard i orr.
planomrddet markerade med réda streckade linjer.

Planomrddet markerat med svart linje.
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Kulturmiljo

Kulturmiljévard

Inom planomradet finns inga utpekade kulturmiljovarden i kommunens kulturmiljévardsprogram
(2000) eller i lansstyrelsens kulturmiljoprogram (2007).

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar. Planomradet ligger dock inom ett fornlam-
ningstiatt omrade med bland annat ett flertal bronsaldershdgar. En arkeologisk utredning, steg 1 ut-
fordes ar 2001 (rapport Arkeologisk utredning runt Grevie, UV Syd rapport 2001:15 (Becker N.) I rap-
porten ar storsta delen av berdrt omrade markerat som "innehallande forh6jd majlighet till att in-
neha dolda arkeologiska lamningar”.

En arkeologisk utredningen steg 2 bor genomforas infér byggnation for att konstatera om fornlam-
ning berdrs av exploateringen samt om mdojligt avgransa eventuell patraffad fornlimning. Om det
patraffas limningar i samband med utredningen kan ytterligare arkeologiska atgiarder behdvas in-
nan marken kan exploateras.

Halsa och sakerhet

Risker och stérningar fran angriansande verksamheter

Planomradet angransar till ett planlagt omrade for industridndamal dar Lindab ventilation
AB bedriver verksamhet. Inom omradet sker produktion av ventilationsdetaljer, huvudsakli-
gen i galvaniserad plat, produkter for vattenburna inneklimatlésningar samt kyl- och varme-
bafflar. Verksamheten ar en sa kallad tillstandspliktig B-verksamhet, vilket innebér att lans-
styrelsen ar ansvarig tillsynsmyndighet. Produktionsvolymen far enligt gillande miljétill-
stand uppga till 40 000 ton ramaterial i form av plat som bearbetas.

En tillstdndsprocess for utdokad verksamhet pagar (2024). Lindab planerar att utdka sina
produktionslokaler och maskinpark och har darfoér ansékt hos lansstyrelsen om en utékning
av befintlig verksamhet i dessa lokaler till en maximal produktionsvolym pa 32 000 ton rava-
rumaterial i form av plat och en tankvolym skarvatskor, processoljor och hydrauloljor pa 46
m3. | samband med tillstandsansdkan har en miljokonsekvensbeskrivning tagits fram dar
verksamhetens konsekvenser bedomts avseende bland annat risker och sakerhet samt stor-
ningar kopplat buller, ljus, lukt, luftféroreningar och damning (WSP (2023) Miljékonsekvens-
beskrivning, Tillstdndsprovning for utékning av produktionslokal).

Nar det galler risker och sdkerhet skulle ett utokat tillstand innebara en 6kad férvaring av
brandfarliga amnen inom verksamheten. Mangderna beskrivs dock vara relativt sma. Forut-
sattningarna for tidig upptackt av en brand bedéms vara goda, och raddningstjanstens in-
satstid ar liten, vilket innebar mojlighet till tidig slackning i brandens inledande skede. Pa-
verkan fran ansokt verksamhet avseende risk och sidkerhet beddms i miljokonsekvensbe-
skrivningen innebdra en sammantaget liten negativ konsekvens.

Avseende ljusstorningar sa ar fabriksomradet upplyst nir arbete padgar under morka delar
av dygnet. Lindab Ventilation har vid ett par tillfallen fatt synpunkter fran grannar pa att na-
gon specifik belysningsarmatur varit stérande. Lindab Ventilation har vid dessa tillfdllen
kunnat dndra sa att ljusbilden fran armaturen har flyttats. Ansokt verksamhet kommer bed-
rivas pa likande satt som befintlig verksamhet och inga nya ytor kommer belysas. Belys-
ningen ar endast tind dar behov av utebelysning finns beroende pa vid vilka byggnader och
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omraden det arbetas pa. Flertalet av de interna transporterna kommer vid ansokt verksam-
het att ske inomhus da nybyggnation sker intill befintlig byggnation, vilket minskar behovet
av utomhusbelysning. Ovriga transporter trafikerar dagtid. Sammantaget bedéms paverkan
fran ansokt verksamhet gillande ljusolagenhet innebéara en obetydlig konsekvens.

Lukt kan forekomma vid vulkning av gummilister. Vulkning kommer att utfdras inomhus i
verksamhetens produktionslokaler och den ansokta verksamheten beddms inte medfora
luktstorning till omgivningen.

Samtliga punktutsug vid svetsarbetsplatser och mineralullshantering dr anslutna till filter
fore utslapp till luft. Utsug fran plasmaskarningsmaskiner ar anslutna till en stoftavskiljare
med slangfilter eller patronfilter. Ansokt verksamhet bedéms inte innebara nagra nya ut-
slappspunkter till luft.

Nagon dammande verksamhet forekommer inte inom omradet.

Storningar avseende buller finns beskrivet under rubriken berdkning av omgivningsbuller -
verksamhetsbuller. Den tillhorande bullerutredningen visar att bullernivaerna bade fran be-
fintlig och en eventuellt utokad verksamhet underskrider foretagets bullervillkor liksom
riktvirdena for zon A (zon dir bostdder bor kunna medges) enligt Boverkets allmanna rad
om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet.

Bade nér det galler risker och stérningar gér kommunen bedémningen att konsekvenserna
av bade pagaende verksamhet och en utdkad verksamhet ar acceptabla i forhallande till
byggnation av ett virdboende inom Grevie 43:3. Oavsett om det byggs reguljira bostader
eller vardbostdder inom planomradet ar det ndgot som Lindab behover forhalla sig till pa
samma satt. Vardbostidder bedéms inte vara mer stérningskansliga dn reguljara bostader
och paverkas saledes inte pa annat sitt &n det som planen redan idag medger. Befintliga bo-
stiader ligger redan idag nirmare planomradet dn det nya vardboendet kommer att gora.

Utover det detaljplanelagda omradet for industridandamal dar Lindab bedriver verksamhet
finns dven utpekad industrimark i kommunens 6versiktsplan i anslutning till planomradet.
Lampligheten avseende denna industrimark ska forst prévas genom detaljplaneldggning.
Nya verksamheter inom detta omrade kommer att behéva forhalla sig till angransande bo-
stidder, oavsett om det blir reguljiara bostider eller vardbostider. Beroende pa typ av verk-
samhet far aktoren gora en anmalan eller tillstdndsansokan till ansvarig myndighet. Skulle
en framtida verksamhet bli foremal for klagomal far det hanteras av aktuell tillsynsmyndig-
het sa att oacceptabla storningar inte forekommer.

Berdkning av omgivningsbuller

Trafikbuller

Planomradet kommer att trafikforsorjas via Karlslundsvagen. Idag ar trafiken pa vagen mycket be-
gransad da den inte leder fram till ndgon stérre malpunkt utan évergar i en smal grusvag i anslut-
ning till planomradet.

Ett vardboende med 55 platser och 20 anstillda pa plats samtidigt bedéms generera ungefar 170
fordonsrorelser/dygn med bil. Bullernivaerna fran trafiken i omradet kommer att 6ka jamfort med
idag, men nivderna vid bade ny och befintlig bebyggelse kommer att ligga 1angt under gillande bul-
lerriktvarden. Boverket och SKL (Sveriges kommuner och landsting) har gett ut skriften Hur mycket
bullrar végtrafiken. Denna visar att det kravs cirka 1000 fordon ADT (drsmedeldygnstrafik) for att
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na 55 dBA ekvivalent ljudniva (riktvirde for befintliga bostider) och cirka 3000 fordon ADT for att
na 60 dBA ekvivalent ljudniva (riktvarde for ny bebyggelse) pa en vag med 50 km/h.

Jamfort med om platsen skulle ha bebyggts med reguljara bostader bedéms bullernivaerna inte bli
hogre utan snarare lagre pa grund av lagre trafikméngder.

Verksamhetsbuller
Lindab ventilation har idag bullervillkor enligt nedan:

Tidsperiod Riktvarde, Laeq [dBA]
Dagtid, kl. 07-18 55
Natt, kl. 22-07 45
Ovrig tid 50

Lindab Ventilation ABs bullervillkor. Utomhusriktvirden fér externt industribuller angivet som frifilts-
vdrden vid bostad.

[ samband med nu pagaende tillstandsprocess (2024) for att utoka verksamheten har ett forslag till
nya bullervillkor tagit fram enligt nedan:

Buller fran verksamheten, inkiusive transporter inom industriomradet, f&r som begransningsvarde
utomhus vid bostader inte ge upphov till hégre ekvivalenta ljudnivaer (Leq an:

Vardag kl. 06.00-18.00 50 dB(A)
Kvall kl. 18.00-22.00 45 dB(A)
Natt kl. 22.00-06.00 40 dB(A)
Lér- sén- och helgdag kl. 06.00-18.00 45 dB(A)

Arbetsmoment som typiskt sett kan ge upphov till momentana ljudnivaer utomhus vid
bostader over 55 dBA far inte utforas nattetid (k1. 22.00-06.00).

Buller ska kontrolleras genom immissionsméatningar eller genom narfaltsmatningar och
bergkningar. Kontroll ska ske sa snart det skett forandringar av verksamheten som kan
medféra mer an obetydligt 6kade buliernivaer och nar tillsynsmyndigheten i 6vrigt anser att
kontroll &r befogad.

Forslag till nya bullervillkor i samband med pdgdende tillstdndsprocess for utékad verksamhet 2024.

Bullervillkoren medfor ett krav pa att verksamheten inte far bullra mer an detta, men innebar ocksa
en rattighet for Lindab AB att bedriva verksamhet med buller upp till dessa nivaer.

Tillstandsansdkan innebar en sankning av gillande villkor for buller med 5 dBA ekvivalent ljudniva
under saval dagtid, nattetid och 6vrig tid. Den tillhérande bullerutredningen visar att bullernivaerna
fran verksamheten, bade idag och med utokat tillstand, underskrider det nya forslaget till villkor
(saval som de nu gillande) och dirmed dven riktviardena for zon A (zon dar bostdder boér kunna
medges) enligt Boverkets allminna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet.
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Utdrag ur bullerutredning for utokad verksamhet vid Lindab ventilation AB. Planomradet dr marke-
rat med svart linje:

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=35
35 - 40
40 - 45
45 - 50

N A0 N
Ekvivalent ljudnivad (utékad verksamhet)
Helger, dagtid kl. 7-18

Ekvivalent ljudniva E« % Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa 3 . dBA ref. 20 yPa

<=135 ) <=30
35 - 40 Y 30 - 35
40 - 45 N\ ; 35 - 40
43 - 50 \ \ . 40 - 45

50 - 55
Wl p
55 - 60 1
> 60 k \ < I %

55 - 60
60 - 65
> 65

Ekvivalent ljudnivd (utékad verksamhet)
Natt kI, 22-06

Maximal ljudniva
" dBA ref. 20 uPa

Natt kl. 22-06.
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Sol- och skuggférhallanden

I norr angransar planomradet till tva bostadsfastigheter (villatomter). Mellan planomradet och bo-
stadstomterna finns ett naturstrak (planlagd mark for allman plats, natur) pa 4 meter. Byggratten
inom befintlig plan ligger 6 meter fran naturslappet, vilket innebar att det minsta avstandet mellan
byggratten och befintliga tomter dr 10 meter idag. Mellan byggrattszonerna ar det cirka 15,5 meter
och mellan planomradets byggritt och befintliga bostadshus drygt 30 meter mot séder och 15,5 me-
ter mot oster (se kartbild).

Det ar idag mojligt att uppfora bostadsbebyggelse i 2 vaningar samt sluttningsvaning med en bygg-
nadshojd pa 6 meter inom hela fastigheten. Planandringen innebar en hdjning av den tillatna bygg-
nadshojden fran 6 till 10 meter inom den sédra delen av fastigheten, cirka 70 meter fran befintliga
bostadshus och 50 meter fran tomtgréns. Direkt séder om de befintliga bostadstomterna innebar
planandringen istdllet en sankning av den tillaitna byggnadshojden fran 6 till 3 meter (endast kom-
plementbyggnader tillats). Inom 6vrig del av tomten (i nordost) bibehalls gillande byggnadshojd pa
6 meter. Utover byggnadshojden kan dven ytterligare hojd for takkonstruktion tillkomma. Detta gal-
ler saval hojden enligt gillande plan som vid plandndringen av héjderna.

"Prickmark” 5,5 meter
(mark som inte far bebyggas)

Naturstrak 4 meter

"Prickmark” 6 meter
(mark som inte far bebyggas)

Istomter
adshus
Redovisning av avstdnd och tilldtna byggnadshéjder efter plandndring.
Innan dndringen medges 6 meters byggnadshéjd inom hela omrddet.

Under sommaren paverkas inte villatomterna av skugga fran ny bebyggelse inom planomradet med
en byggnadshdjd pa vare sig 6 eller 10 meter.

En jamforande solstudie visar att byggnation i enlighet med plandndringen innebar en viss forbatt-
ring av solférhallandena for angriansande bostadstomter jamfért med nu gillande detaljplan.

[ efterféljande kartbilder redovisas ungefarlig skuggning for byggnation med 6 meters byggnads-
h6jd i enlighet med gillande detaljplan respektive byggnation med 3 meters byggnadshojd narmast
bostadstomterna och 10 meters byggnadshojd pa cirka 50 meters avstand i enlighet med planind-
ringen. [ solstudien redovisas endast de omraden dar byggnadshdjden foreslas att dndras for att
synliggdra skillnaden. [ nordést ar byggnadshdjden densamma som tidigare, det vill siga 6 meter.
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Var- och hostdagjamning (21 mars/ 23 september)

Byggnation med 6 meters byggnadshojd Byggnation med 3 meters byggnadshajd i norr
och 10 meters byggnadshojd i soder.

e

KL 059.00

KL 12.00

KL 14.00
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Vintersolstand (21 december)

Byggnation med 6 meters byggnadshojd

Byggnation med 3 meters byggnadshojd i norr
och 10 meters byggnadshojd i sader.

KL 12.00

KL 14.00

Jdmfdérande solstudie — byggnation med 6 meters byggnadshéjd respektive byggnation med 3 meters
byggnadshdjd ndrmast bostadstomterna och 10 meters byggnadshéjd i sider. I nordost dr byggnadshéj-

den densamma och redovisas ddrfér inte. Utover byggnadshdjden kan dven ytterligare héjd for takkon-
struktion tillkomma.
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Foérorenad mark

Kommunen har kontrollerat om det finns eller har funnits nagra fororeningskallor i omradet. Da
inga kdnda fororeningskallor forekommer har kommunen gjort bedomningen att det inte foreligger
nagon risk for markféroreningar inom planomradet. Nagon undersékning av markféroreningar har
av denna anledning inte genomforts.

Risk for 6versviamning

Ingen kdnd dversvamningsproblematik pd grund av instdngda omraden eller lagpunkter finns inom
omradet. Genom fastigheten i sydost finns en stérre rinnvag for skyfallsregn som behover beaktas
vid projektering och h6jdsattning.

Rinnvdgar fd skyfallsregn (blda linjer) som behdver beaktas vid hdjdsdtingen av planomrddet.

Planomradet ar hogt beldget, cirka 91-101 meter 6ver havet. Nagon risk for 6versvimning inom
planomradet foreligger inte ur detta avseende.

Den andel av tomten som tillats bebyggas ar oforandrad sa ndgon 6kad avrinning jamfort med den
gallande planen ar inte aktuellt.

Sociala konsekvenser

Bastads kommun har en hog andel dldre i sin befolkning och redan idag ar kon lang till kommunens
vardboenden. Detta drabbar bade de personer som ar i behov av vard och deras anhoriga. Ett nytt
sarskilt boende for dldre ar viktigt for att kunna erbjuda en vardbostad till dem som inte ldngre kla-
rar av att bo kvar i hemmet. Aven méjligheter till vixelvard (boende i perioder) eller dagverksamhet
for att avlasta anhoriga kan vara aktuellt.

Att ett vardboende placeras i anslutning till befintliga orter och pa platser med goda kollektivtrafik-

forbindelser ar viktigt for att anhoriga ska kunna besoka pa ett enkelt satt. Narheten till kollektivtra-
fiken ar ocksa viktig for att anstallda ska kunna ta sig till sin arbetsplats.
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Vardboendets omgivningar har stor betydelse for de boendes trivsel och vélbefinnande. Planomra-
det ligger i direkt anslutning till naturomraden och banvallen med gang- och cykelvag dar man kan
promenera i grona miljoer. Forskningen har visat att vistelse i grona miljéer bland annat bidrar till
att sanka blodtrycket, minska halterna av stresshormonet kortisol i blodet, starka korttidsminnet
och motverka demens. (Kélla: Boverket (2019), Grénska frdmjar hdlsa och vdilbefinnande). Promena-
der i gronomraden hjidlper manniskor med demens att halla igang olika funktioner och fardigheter i
kroppen. Det bidrar ocksa till att 6ka somnkvaliteten, forbattra aptiten och till att minska oro och
stress. Aven utsikt fran ett fénster mot natur och grénska har visat sig vara viktigt och 6ka vélbefin-
nandet hos manniskor med demens. (Kélla: Flykt & Sundvisson, Institutionen for halsovetenskap vid
Mittuniversitetet, (2010), Natur i vdrden, en kdlla till hjdlp for mdnniskor med demens)

Trafik

Planomrddet omfattar endast kvartersmark. Inga nya vagar, gang- och cykelvagar eller allmdnna
platser i 6vrigt foreslds. Planomradet trafikférsorjs via Karlslundsvéagen. Karlslundsvagen ar idag
asfalterad fram till planerad tillfart enligt gillande detaljplan. Darefter 6vergar viagen i en smal grus-
vag. Beroende pa var in- och utfarter placeras kan en langre striacka av Karlslundsvagen behova
breddas och asfalteras. Vagen ar redan planlagd (plan 1395) sd ndgon planandring beho6vs inte for
att genomfora detta.

Ndgon separat gang- och cykelbana finns inte utmed Karlslundsvéagen. Den fore detta banvallen som
numera har iordningsstillts med gang- och cykelvag angransar dock till planomradet och gor det
moijligt att ta sig hit pa ett enkelt och trafiksdkert satt till fots och med cykel. Mellan planomradet
och gang- och cykelvagen ar vallen dock bitvis ganska hog och en lamplig anslutning ner mot ett nytt
vardboende bor studeras vidare i samband med byggnation.

En byggnation av ett virdboende beddms inte generera mer biltrafik dn reguljiara bostdder samt for-
skola och butiker som redan ar mojligt enligt gidllande detaljplan. De boende kommer inte att inneha
bil i ndgon storre utstrackning utan trafiken handlar primart om personal och besokande.

Om omradet skulle bebyggas med reguljiara bostidder bedéms det inrymma cirka 100 bostader. An-
talet beror dock i stor utstrackning pa vilken typ av bostiader som skulle uppforas. Beroende pa for-
delning mellan smahus och flerbostadshus bedoéms trafik fran reguljara bostader alstra cirka 400-
550 trafikrorelser varav cirka 300-400 med bil. Planerat vardboende med 55 platser och 20 an-
stallda bedoms alstra cirka 250 trafikrorelser varav cirka 170 med bil. (Kalla: Trafikverket (2021),
Trafikalstringsverktyg). Berdkningarna ar schematiska, men oavsett anviandning sa bedéms trafikok-
ningen inte innebira nagra kapacitetsproblem i viagnatet.

Busshallplats finns cirka 350 meter norr om planomradet, vid Jarnvagsgatan. Hallplatsen trafikeras
av linje 504 mellan Bastad och Forslov. Turtdtheten ar cirka 1 gang/timme under vardagar, nagot
oftare under morgontimmarna. Utmed Stalhdgavégen finns ytterligare tva hallplatser med trafik
mot Forslov och Torekov. Dessa héllplatser ligger dock cirka 800 meters gangvag fran planomradet.
Till tagstationen i Forslov ar avstandet cirka 5 kilometer.

Narhet till kollektivtrafik underlattar for bade anstéllda och besokare till ett vardboende. En utbygg-
nad enligt planen bidrar ocksa till att 6ka underlaget for befintlig kollektivtrafik.

All parkering till ett vardboende ska ske inom den egna fastigheten. Bdstads kommun har inte nagon
parkeringsnorm som anger hur manga platser som ska anordnas for olika verksamheter utan en be-
domning far ske i varje enskilt fall. Kommunen har nyligen uppfort ett vardboende i Férslov (Haga
park) med 48 platser. Ytterligare 18 platser for korttidsboende tillkommer inom kort. For dessa tva
verksamheter (totalt 66 platser) finns cirka 50 parkeringsplatser. Detta kan fungera som vagled-
ning.
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