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KOMMUN
Samhallsbyggnad

Andring av byggnadsplan for del av

Forslovsholms samhalle

(fastigheten Slammarp 2:72 m.fl.)
inom Forslovsholms kommun i Kristianstads lan

Plan 833

Samradsredogorelse

Forslag till andring av byggnadsplan for del av Forslovsholms samhalle (fastigheten
Slammarp 2:72 m.fl.) inom Foérslévsholms kommun i Kristianstads 1dn (plan 833) har
varit utsant for samrad under tiden 15 juni - 1 september 2022 for att ge sakégare,
boende, myndigheter med flera, mojlighet att ta del av forslaget samt lamna syn-
punkter. Ett samradsmaéte holls i Forslovs bygdegard den 22 juni 2022.
Andringsplanen handliggs med standard planforfarande. I denna samradsredo-
gorelse finns en sammanstillning av de synpunkter som har lamnats in under
samradstiden samt planavdelningens bemodtande av synpunkterna.

Foljande har inte haft nagot att erinra mot forslaget:

NSVA
Trafikverket
Nordion energi (Weum gas och Swedegas ingar)

Skanova (Telia Company)

Synpunkter fran myndigheter m.fl.

Lansstyrelsen (samlad skrivelse for samtliga 19 planer dar
huvudmannaskapet i Forslov foreslas att dndras)

Lénsstyrelsens information

Lansstyrelsen konstaterar att de dndringar som foreslas avser 19 olika detaljplaner.
Lansstyrelsen vill i sammanhanget erinra kommunen om att dessa dndringar av
detaljplan maste beslutas om antagande var och en for sig for respektive detaljplan
for att lansstyrelsen ska kunna hantera 6éverprovning i enlighet med 11 kap 10 § PBL.

Ldnsstyrelsens bedémning
Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte
nagra synpunkter pa planfoérslaget utifran 11 kap 10-11 §§ PBL.

Kommentar

Kommunen har tagit fram separata handlingar fér samtliga 19 planer som dndras.
Beslut om antagande kommer att tas separat fér respektive plandndring.
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Lantmateriet (samlad skrivelse for samtliga 19 planer dar
huvudmannaskapet i Forslov foreslas att andras)

Vid genomgang av planférslagens handlingar (daterade 2022-06-13) har foljande
noterats:

Plankartor
Bestdmmelse om genomfdrandetid fér plandndringarna kan inte aterfinnas i
plankartorna.

[ plankartorna till planerna 1443, 1475 och 1664 ar bestimmelse/angivelse om att
kommunen inte ar huvudman for de allmanna platserna 6verstruken med rod
markering. Det bor finnas en teckenférklaring som anger att 6verstrykning i rott
betyder att bestimmelsen/angivelsen utgar/inte langre giller.

Planbeskrivningar
Planen 823 har Lantmiteriets aktnummer 11-FOR-666. Lantmiteriets aktnummer

anges i ovriga planbeskrivningar men inte denna.

For plan 1415 kan planbeskrivningen inte nas via lanken.

Genomférandebeskrivningar
I genomfoérandebeskrivningen for plan 1551 star det pa sidan 10 under rubriken

Huvudmannaskap att all allman platsmark omfattas av gemensamhetsanlaggningen
Forslov ga:3. Pa sidan 11 under rubriken Gemensamhetsanldggningar star dock att
allmén plats for huvudgata (Margretetorpsvégen) inte ingar i
gemensamhetsanlaggningen. Liknande géller for planen 1576 dar olika uppgifter
angaende gemensamhetsanlidggningens omfattning inom planomradet anges under
rubrikerna Huvudmannaskap respektive Gemensamhetsanlaggningar.

Det bor fortydligas rorande ansvar for ansékan om lantmateriférrattning samt
kostnader kopplade till detta, rérande eventuella foljdatgarder som kan uppkomma.
Som exempel kan ndmnas planen 1576 och ett stycke pa sidan 11 under rubriken
Gemensamhetsanlaggningar. Ddr nimns vaganldggning som sannolikt blir foremal for
fastighetsbildning.

Lantmateriet vill lyfta eventuella konsekvenser for det fall att ansdkan om
omprovning av gemensamhetsanlidggning (GA) inkommer utan samtidig ansékan om
overforing av den allmanna platsmarken till kommunen. Enligt ersattningsreglerna
som géller da GA dndras eller upphivs kan dgaren till den fastighet som befrias fran
belastning bli dlagd att betala ersittning. Ar marken fortsatt i privat 4go blir det allts&
den fastighetsdgaren som blir betalningsskyldig.

Det kan dven diskuteras om det ens ar mojligt att upphédva GA inom allmaén plats utan
samtidig markoverforing till kommunen. Vid ett enbart upphavande av GA
forsvinner ju den formella férvaltningen och de deltagande fastigheterna i GA:n
forlorar strikt sett tilltrddesratten till omradena. Framfor allt de som &r privatdgda.
Kommunen kommer inte heller att ha ndgon formell ratt till den privatigda marken
utan inldsen varfor fragan om forvaltningen av de allmanna platserna blir hdngande

i luften. Enbart en planldggning av allman platsmark ger ju inte en formell ratt till
den. Darmed blir det inte uppenbart att GA:n inte langre ar av vasentlig betydelse for
de deltagande fastigheterna. Fragan far forstas avgoras vid forrattning.

Ovanstaende ar dock sadant som diskuterats intern pa Lantmateriet.
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Kommentar till de synpunkter som berér plan 833

Plankarta

Boverkets Planbestdmmelsekatalog dr anpassad efter Boverkets féreskrifter (2020:5)
om detaljplan och Boverkets allmdnna rad (2020:6) om redovisning av reglering i
detaljplan. Ndr dessa bérjade gdlla togs de administrativa bestdémmelserna bort.
Boverket anger féljande: "Genomférandetid dr inte ldngre en planbestdmmelse.” Kdlla:
https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/planbestammelsekatalogen/
sa-fungerar-planbestammelsekatalogen/nyheter-i-planbestammelsekatalogen-daterad-
2020-10-01/

Av denna anledning finns inte genomforandetiden angiven pd plankartan utan endast i
planbeskrivningen. Efter lantmdteriets 6nskemdl har genomférandetiden nu lagts till i
plankartan som information, men blir alltsd inte en formell planbestdmmelse.

Genomférandebeskrivning

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om att kommunen
ansvarar fér att anséka om och bekosta eventuella lantmdteriférrdttningar kopplade
till foljdatgdrder i samband med att gemensamhetsanldggningen upphdvs.

Kommunen dr medveten om att lantmdterimyndigheten mdste préva ersdttningsfrdgan
i samband med upphdvandet av gemensamhetsanldggningen. Kommunen och
Lantmditeriet har efter samrddet haft en dialog kring frdgan och tittat pd liknande
férrittningar och rdttsfall. I en tidigare beslutad férrdttning (drendenummer M201504,
inford i fastighetsregistret 2022-07-13) ddr en mindre del av Férslov ga:3 upphdvdes
gjorde Lantmyditeriet bedémningen att ndgon ersdttning inte skulle utgd eftersom
markens marknadsvdrde inte férdndrades efter det att gemensamhetsanldggningen
forsvann. Marken var bdde fére och efter forrdttningen planlagd som allmdn plats.
Liknande bedémningar har dven gjorts i andra rdttsfall, bland annat Mark- och
miljédomstolens mdl F 9371-21 (21 februari 2023).

I de fall ddr gemensamhetsanldggningen ligger pd mark planlagd fér kvartersmark dr
det mer sannolikt att ersdttning skulle kunna bli aktuellt om marken bedéms fd ett
hdgre virde eller om nyttan fér vigféreningens deltagare bedéms bli begrdnsad till féljd
av att gemensamhetsanldggningen tas bort. Inom ramen foér de totalt 19 detaljplanerna
ddr huvudmannaskapet dndras dr kommunens bedémning att sddana férhdllanden
finns pa cirka 25 platser och att ungefér 10 av dessa berér privatdgd mark. I de flesta av
dessa fall bestdr kvartersmarken av sd kallad "prickad mark”, det vill siga mark som
inte fdr bebyggas. Markens virde for fastighetsdgarna torde ddrmed vara
forhdllandevis begrdnsat dven i dessa fall. Om Lantmdteriet dndd bedémer att
ersdttning ska utgd dr det fastighetsdgaren, vars mark befrias frdn
gemensamhetsanldggningen, som blir betalningsskyldig. Planbeskrivningen har
kompletterats med denna information angdende ersdttning.

Efter samrddstiden fér plandndringarna skickade kommunen in en ansékan om
lantmdteriférrdttning i syfte att upphdva/ompréva gemensamhetsanliggningen
(september 2022). Efter dialog kring inldsenfrdgan dr Lantmdteriet och kommunen
eniga om att det inte finns ndgot lagkrav pd att kommunen ska lésa in all privatdgd
allmdn platsmark fér att gemensamhetsanldggningen ska kunna upphdvas. Plan- och
bygglagen (6 kap § 13) ger kommunen en rdttighet att l0sa in mark planlagd fér allmdn
plats liksom en skyldighet att I6sa in marken om fastighetsdgaren begdr det (14 kap 14
§). Kommunen kommer att I6sa in mark ddr fastighetsdgarna sd énskar. I nuldget
kommer kommunen dock inte att nyttja sin rdttighet att Iésa in mark annat dn méjligen
i ndgot enstaka fall.
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Synpunkter fran sakagare och 6vriga

Inga synpunkter fran sakigare eller 6vriga har inkommit avseende plan 833 under
samradstiden.

Sammanfattning av de andringar som gjorts i plan 833 till foljd av
inkomna synpunkter:

e Genomfiorandetiden har lagts till i plankartan som information (ej en formell
planbestdmmelse).

e Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med information om att
kommunen ansvarar for att anséka om och bekosta eventuella
lantmadteriférrdttningar kopplade till féljddtgdrder i samband med att
gemensamhetsanldggningen upphdvs.

e Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats med information om att de
fastighetsdgare vars mark befrias frdn gemensamhetsanldggningen Férslov
ga:3 kan komma att bli dlagda att betala ersdttning i de fall marken bedéms fd
ett hogre vdrde eller om nyttan fér vdgféreningens deltagare bedéms bli
begrdnsad till f6ljd av att gemensamhetsanldggningen upphavs.

e Mindre redaktionella dndringar av texten i planbeskrivningen.

Ovriga dndringar som gjorts efter samradet

e Planbeskrivningens konsekvensavsnitt har kompletterats med information
avseende fastigheter som omfattar bdde kvartersmark och allmdén plats med
kommunalt huvudmannaskap. Dessa fastigheter far ett planstridigt
utgdngsldge, vilket kan komma att pdverka eventuell framtida
bygglovsprévning. I ett scenario ddr bygglov nekas pd grund av planstridigt
utgdngsldge med anledning av detta kan fastighetsdgaren alltid begdra att fd
den allmdnna platsmarken inlost av kommunen. Detta kan géras nédr som helst i
tid och dr inte beroende av plandndringens genomférandetid.

e Mindre redaktionella dndringar av texten i planbeskrivningen.

e For attvarje plandndring ska kunna hanteras separat pad ett enkelt sdtt har
respektive dndring fatt nya, separata diarienummer.

Fortsatt process

Granskningsutlatande och underrittelse infér antagandet

Efter det att planandringen har varit tillgidnglig for granskning kommer inkomna
synpunkter under granskningstiden att sammanstéllas och bemétas i ett sa kallat
granskningsutlatande. Nar plandndringen gar till antagande skickar kommunen en
underréattelse om det till alla som lamnat skriftliga synpunkter pa planen under
samrad och granskning. Granskningsutlatandet skickas med. Pa detta satt far de som
lamnat synpunkter reda pa att planen ar pa vag att antas och kan lasa hur deras
synpunkter har hanterats.
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Underrattelse efter antagandet, samt besvarshanvisning

Nar plandndringen har antagits skickar kommunen ut en underrattelse om det och en
besvarshanvisning till Lansstyrelsen, eventuella regionplaneorgan och kommuner
som berors, samt de personer och organisationer som senast under granskningstiden
har lamnat skriftliga synpunkter pa respektive plandandring. Besvarshdnvisningen
forklarar hur man gér om man vill 6verklaga.

Bastad 2023-09-18

Jonna Kignell Klara Harmark-Peters
Planarkitekt Planchef
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