BASTADS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KO M M U N Sammantriadesdatum Sida

Kommunstyrelsen 2022-04-05 8 av 24
KS §42 Dnr KS 000154/2022 - 315
Detaljplan for Eskilstorp 2:24 m.fl. i Bastad - Beslut om
planbesked

Beslut Kommunstyrelsen beslutar:

Beskrivning av drendet

Underlag till beslutet

Forvaltningens och
arbetsutskottets forslag

Jav

Foredragande

1. Forslag till detaljplan for Eskilstorp 2:24 m.fl. fastigheter i Bastad far
upprdttas samt att samrad far hallas.

2. Planavtal ska uppréttas.

3. Detaljplanen far inordnas med prioritet 1 i kommunstyrelsens
prioriteringslista.

4. Planbeskedsavgift enligt taxa dr 21 252 kr exklusive moms. Faktura
dversdnds separat.

Tornet Bostad Bistad AB har den 22 december 2021 inkommit med en
forfradgan om planbesked avseende Eskilstorp 2:24, 2:32 och 2:34 i Bastad.
Fastighetsdgaren anséker om att upprétta en ny detaljplan for att skapa en
attraktiv tradgardsstad med en variation av bade bostadstyper och
upplatelseformer. Sékande avser uppfora saval bostadsratter och hyresratter
som dganderétter i upp till 4 vaningar, se dven strukturplan, 2021-12-15.
Planforslaget bedéms ha stod i dversiktsplanen for Bastads kommun, 0P2030
(samt lansstyrelsens granskningsyttrande), antagen av kommunfullméktige
maj 2020.

Tjansteskrivelse fran planarkitekt Camilla Nermark 2022-03-11, med
tillhérande bilagor.

1. Forslag till detaljplan for Eskilstorp 2:24 m.fl. fastigheter i Bastad far
upprittas samt att samrad far hallas.

2. Planavtal ska uppréttas.

3. Detaljplanen far inordnas med prioritet 1 i kommunstyrelsens
prioriteringslista.

4, Planbeskedsavgift enligt taxa dr 21 252 kr exklusive moms. Faktura
oversands separat.

Ebba Krumlinde (C) anmaler jav och deltar inte i beslutet. Claes Sjogren (BP)
gar da in som tjdnstgérande ersittare.

Planarkitekt Camilla Nermark foredrar drendet.

Forts. pa nésta sida.

Justerandes signaturer el Utdragsbestyrkande
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BASTADS

SAMMANTRADESPROTOKOLL

KO M M U N Sammantradesdatum Sida
Kommunstyrelsen 2022-04-05 9av24
Yrkanden Ingela Stefansson (S), Birgitte Dahlin (L), Gosta Sandgren (M) och Kerstin

Propositionsordning

Omrostningsresultat

Gustafsson (M): Bifall till férvaltningens och arbetsutskottets forslag.

Bo Wendt (BP) och Hans Grongvist (-): Planférslaget ska omarbetas och
bantas da det ar alltfor omfattande. Det bor forst utredas hur omfattningen
paverkar kommunens behov av skolplatser, forskoleplatser mm och évrig
infrastruktur som t ex VA.

Ordféranden stéller proposition pa liggande forslag fran férvaltningen och
arbetsutskottet mot Bo Wendts m.fl. yrkande och finner att kommunstyrelsen
bifallit liggande forslag. Omrostning begirs.

Kommunstyrelsen godkédnner féljande beslutsgang:

JA - Bifall till Bo Wendts m.fl. yrkande.
NE] - Bifall till férvaltningens och arbetsutskottets forslag.

Omrostningen utfaller med 5 JA-réster och 8 NEJ-roster enligt nedan:

Ledamot Ja- Nej- | Avstar fran
rist | rost |attroista

Kerstin Gustafsson (M) X

Ulf Jiewertz (M) X

Gosta Sandgren (M) X

Ingela Stefansson (S) X

Jessica Andersson (S) X

Birgitte Dahlin (L) X

Bo Wendt (BP) X

Inge Henriksson (BP) X

Hans Grénqvist (BP) X

Uno Johansson (C) X

Claes Sjogren (BP) X

Claes Wallin (SD) X

Ordf. Johan Olsson Swanstein (M) X

Summa: 5 8

Ordféranden finner da att kommunstyrelsen beslutat att bifalla férvaltningens
och arbetsutskottets forslag.

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande




BASTADS Tjansteskrivelse 18
KOMMUN

Datum: 2022-03-11 Till: Kommunstyrelsen
Handlaggare: Camilla Nermark, planarkitekt
Dnr: B2018-1083

Detaljplan for Eskilstorp 2:24 m.fl. fastigheter i Bastad, Bastads
kommun, Skane ldn - Begdran om planbesked

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslds besluta att:
1. Forslag till detaljplan for Eskilstorp 2:24 m.fl. fastigheter i Bastad far uppratts samt att
samrad far hallas.
2. Planavtal ska uppriattas
3. Detaljplanen far inordnas med prioritet 1 i kommunstyrelsens prioriteringslista.
4. Planbeskedsavgift enligt taxa ar 21 252 kr exkl moms. Faktura éversidnds separat.

Beslut om planbesked gdr inte att éverklaga (plan- och bygglagen 13 kap 2 §).

Sammanfattning av drendet
Tornet Bostad Bastad AB har den 22 december 2021 inkommit med en forfradgan om planbe-
sked avseende Eskilstorp 2:24, 2:32 och 2:34 i Bastad.

Fastighetsdagaren ansoker om att upprétta en ny detaljplan for att skapa en attraktiv tradgards-
stad med en variation av badde bostadstyper och upplatelseformer. Sokande avser uppfora sa-
val bostadsratter och hyresratter som dganderdtter i upp till 4 vdningar, se dven strukturplan,
daterad 2021-12-15.

Planférslaget bedéms ha stod i éversiktsplanen for Bistads kommun, OP2030 (samt linssty-
relsens granskningsyttrande), antagen av kommunfullméktige maj 2020.

Viktiga fragor som behdver studeras vidare i planarbetet dr byggnaders placering, hustyper,
hojder, behov av allmdnna funktioner, gron och bldstruktur, infrastruktur med mera. Hur de
tillkommande husen moter den befintliga bebyggelsen samt planerad bebyggelse soder om
planomrédet, det vill sdga Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C och de kringliggande allmdnna
platserna ar av stor vikt. Hallbarhet, bdde den sociala, ekonomiska och ekologiska, ska vara
central i arbetet med omradet.

Ett planavtal som reglerar kostnader i samband med framtagande av detaljplan kommer att
tecknas mellan kommun och intressent.

Med anledning av att planférslaget bland annat har stéd i 0P2030 bedéms detaljplanen kunna
tas fram i enlighet med sé kallat standardférfarande.

I enlighet med kommunstyrelsens prioriteringslista inordnas detaljplanen med prioritet 1.

Planarbete bedoms pédborjas tidigast under 2023 och beroende pa hur planprocessen fortskri-
der bedoms detaljplan kunna antas 2025/2026.
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Bakgrund
Tornet Bostad Bastad AB har inkommit med en forfragan om planbesked avseende Eskilstorp
2:24, 2:32 och 2:34 i Bastad

Planomradet ar beldget cirka 500 meter norr om Béstads station. Se nedanstdende bild. Omra-
det angransar i soder till ett pdgdende planarbete for Hemmeslév 5:14 m.fl, Tuvelyckan etapp
2, omrade B & C, i norr mot Bastads camping och i dst av Inre Kustvégen. | vast gransar omra-
det mot den obebyggda och inte heller detaljplanelagda, fastigheten Eskilstorp 3:3. Planforfra-
gan/planbeskedet omfattar fastigheterna Eskilstorp 2:24, 2:32 samt 2:34. For att fa en helhet
kommer sannolikt dven fastigheterna Eskilstorp 2:19, 2:21, 2:31 att ingd i planomrddet. Plan-
omrdadet omfattar cirka 14,3 ha (140 300 m2).
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Planomrddets ldge och ungefiirlig avgrénsning
Kartutdrag februari 2022. Fastighetsreglering pdgdr inom planomrdde markerat med réd streckad linje

Intressenten ansoker om att upprétta en ny detaljplan for att skapa en attraktiv tradgardsstad
med blandat utbud av bostdder savdl som bostadsrétter, hyresratt och som dganderatter.

Enligt intressenten berdknas projektet omfatta cirka 400-500 bostadsenheter beroende pa
fordelning mellan villor, parhus, radhus och flerbostadshus. De framfor ocksa att deras avsikt
dr att skapa ett "Electric Village", dvs ett klimatsmart boende dér en Al-agent styr fastighetens
energisystem mot lagt klimatavtryck och en digital boendeplattform aktivt stédjer och upp-
muntrar de boende i en hallbar cirkuldr livsstil med t ex klimatsmarta energival, gemenskaps-
framjande forum och héllbart resande. Energilésningen for det planerade bostadsomradet dr
en kombination av solenergi, bergvarme och ny vatgasteknik som &ar en del av Tornets nya
koncept "Electric Village". Den tekniska ldsningen dr dock inget som kan styras genom planbe-
stammelser pa plankarta.

Vidare beskriver de att bebyggelsen planeras bli upp till 4 vaningar hog och att planomradets
vastra del, Eskilstorp 2:24, bebyggs som ett storkvarter med blandade hustyper och ostra de-
len, Eskilstorp 2:32, har en storre andel villor, parhus och radhus men dven ligenhetshus.
Strukturplanens omgivande gatunit foresldr de utformas som lokalgator med trottoarer, cy-
kelbanor och tradplantering i smastadens skala. Utmed lokalgator placeras lamellhus for att
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skapa en stads-/bykédnsla som finns i Bdstads stadskdrna.

Intressenten framfor dven att de bedomer att vagstrukturen behdver studeras ytterligare sa
att exploateringsomraden och nya végar pa bésta satt anpassas till befintliga forhdllanden.

Gallande utemiljo och andra kvalitéer framfor intressenten sammanfattningsvis att trad och
gronska har manga klimatreglerande egenskaper som vindskydd, solskydd samt temperatur-
reglerande och luftrenande. De boende kommer att kunna odla pa sméa odlingslotter och pa
sina balkonger eller uteplatser. Grona utemiljoer ger de boende trygghet och avkoppling i
narmiljon. Aldre, barn och funktionshindrade ska ges méjlighet till sdvil odling som kvarterets
aktiviteter. Garden erbjuder en variationsrik miljé som fungerar sdval vinter som sommar och
under hela dagen, i olika vader och for alla ldrar. Syftet ar att skapa olika typer av gréna mo-
tesplatser for alla generationer.

Vattnet ges en slingrande vdg genom bostadskvarterets gronomréde. Vatten fran hustak och
hérdgjorda ytor leds om mojligt i kanaler, genom smad dammar och fordamningar fordréjs och
infiltreras i stor utstrackning. Vattendammar blir sma oaser i den stora kvartersgarden.

Pa flera stéllen finns mojligheter att odla lokalt. Det dr en resurssnal form av nérrekreation
och trivsam hobby som ér hidlsosam och bidrar till ekologisk héllbarhet. Inom kvarteren kom-
mer det planteras dppel-, paron-, plommon- och kérsbarstrad dven hallon-, vinbar-, krusbérs-
buskar etc. Garden starker en gron infrastruktur for pollinerande insekter och bidrar till biolo-
gisk mangfald.

I det véstra och 6stra omradet foreslds ett gemensamhetshus som blir kvarterets sociala traff-
punkt. Det innehaller ocksd en undercentral.

Forutsattningar i
Marken ér i dag ej detaljplanelagd men pekas i dversiktsplanen, OP2030, ut som lampligt ut-
byggnadsomrade for stadsbygd, se kartbild nedan.
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Utdrag ur (P2030, antagen maj 2020

W



4(8)

I OP2030 benidmns omridet som "Mellan stationen och Norra vigen” och i dess vigledning
anges: "Del av Hemmesloévsomrddet som med sitt stationsndra ldge dr lampligt for en tdt och
blandad bebyggelse av bostdder, samhdillsservice och verksamhet som dr foérenlig med bostdder.

Overgripande strukturer for rekreation och grénomrdden ska sékerstdllas. Omrddet dr viktigt for
upplevelsen av Bdstad for de som mdter tdtorten via jdrnvdgsstationen och Inre Kustvdgen.

Omrddet pekas framst ut for bostdder, men hdr framhdlls ocksd vikten av blandade funktioner.
Omrddet ska ha en blandning av hustyper och uppldtelseformer for bostdder och det stationsndéra
ldget motiverar tdtare bebyggelse med storre volymer dn vad som annars karaktdriserar Bdstad.
Omrdadet bor ha ett genomgdende grénstrak i likhet med det befintliga Hemmeslov. Bebyggelsen
far gdrna skifta mellan och inom kvarteren for att dstadkomma en varierad stadsmiljo.

Omrddet berdrs av riksintresse for rérligt friluftsliv och kustzon/hdgexploaterad kust. Kommunen
bedémer att omrddets uthyggnad, sG som beskriven ovan, dr viktig for utvecklingen av befintlig
titort. Detta gor att omrddet bedéms kunna undantas frdn hdnsynskraven till riksintressena
kustzon/hégexploaterad kust samt rérligt friluftsliv. Behovet av bostdder och service i stations-
ndra ldge motiverar iansprdaktagande av jordbruksmark.

Full utbyggnad av omrddet dr beroende av ny inkommande vattenledning och pumpstation inom
omrddet. Ldgpunkten i omrddet mdste beaktas i detaljplaneprocessen.

I omrddet prioriteras utbyggnad av stadsbygd framfor skyddsavstdand till djurhdllande gdrdar
och pd sikt kommer gc‘irdamq; mdjligheter till djurhdllning kraftigt begrdnsas. Avloppsvatten
frdn omrddet ska hanteras pd Angstorps reningsverk i Laholms kommun enligt avtal.”

Planférslaget bedéms ha stéd i dversiktsplanen foér Bistads kommun, OP2030, antagen av
kommunfullméktige maj 2020.

Infér arbetet med detaljplanerna avseende Tuvelyckan etapp 2, omrdde A, B och C togs under
hésten 2019 en strukturplan fram, se nedan.
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Strukturplanen dr ett arbetsmaterial som strukturerar nodvindig infrastruktur i ett storre
perspektiv for att redan nu kunna ta hojd for kommande utveckling frdn omradet Tuvelyckan
till Norra védgen. Strukturplan har tagits fram i samrdd med NSVA, Trafikverket och Sédra Hal-
lands Kraft och med kommunens 6versiktsplan som en grundldggande forutsattning.

Planférslaget bedéms ha stdd i Strukturplanen "Mellanvdgen - Norra vdgen”, daterad den 4
november 2019.

Aktuellt

Byggnaders placering och volymer bedéms behéva studeras vidare under planprocessen i
forhdllande till befintlig bebyggelse och pdgdende detaljplanearbete for Tuvelyckan etapp 2,
omrade B & C. Bebyggelsen inom Tuvelyckan etapp 2, omrade B & C, foreslds i samrddsforsla-
get generellt av maximalt 2 vaningar langs den norra gransen forutom i Dressinvdgens norra
del dér 4 plus en indragen vaning foreslas. Langs den norra delen av Inre Kustvdgen, mitt emot
befintlig skogsdunge foreslds 3 plus en indragen vaning.

Forvaltningen ar positiv till en 1dg (max 2 vaningar) och tat bebyggelsestruktur, i form av bo-
stader och allmdnna funktioner sdsom exempelvis kommunal service, inom Eskilstorp 2:24
m.fl. En aningen hogre bebyggelse (det vill sdga 3 eventuellt 4 vaningar) kan vara lamplig langs
Inre Kustvigen samt till viss del langs férlangningen av Dressinvagen i nord/sydlig riktning. I
praktiken innebir det en omdisponering av byggnadsvolymer i forhallande till det forslag in-
tressenten har presenterat. Forvaltningen anser det viktigt att bevara de befintliga skogsdung-
arna i storsta moéjliga man. Under planprocessen kommer detta samt bland annat vagstruktur
samt bla- och gronstrdk att studeras mer i detalj.

Bild: Utkast pd illustration till grund for plankarta (mars 2022) géillande Tuvelyckan etapp 2, omrdde B & C, samt
fastighetsbolagets Tornets foreslagna strukturskiss, 2021-12-15. Observera att markomrddet i nordvdst, indelat i rod-
bruna filt och numrerat, ligger utanfér den aktuella planansékan och planldggs inte i dagsldget
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Inga kdanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Planomrédet ingar ej i Natura 2000-omrade och omfattas ej heller av riksintresse naturvard
eller landskapsbildsskydd.

Planomradet omfattas ej av strandskydd och ar beldget cirka 400 meter nordvast om skydds-
omrdde for vattentdkt, vilket antogs av kommunfullmdktige 2017 och berdknas fastslds av
lansstyrelsen under 2022.

Planomradet dr delvis beldget inom verksamhetsomrdde VA avseende vatten, spillvatten.

Trafikverket ar huvudman for Inre Kustvdagen som omfattas av Lansstyrelsens beslut (2015)
om 12 meters byggnadsfritt avstand fran allmén vag.

Trafik- och bullerfragor kommer att hanteras under planprocessen.

I skrivande stund pdgar en 6versiktlig VA-utredning for Tuvelyckan etapp 2 med omnejd dar
nu aktuellt planomrdde ingdr. En mer detaljerad VA-utredning kommer att tas fram under
planprocessen.

Inom planomradet kommer ytor och strak for rekreation samt dagvattenhantering att skapas
och sdkerstillas inom park och naturomraden.

De nya gatorna samt gang- och cykelvagarna inom planomradet kommer att anldggas i anslut-
ning befintlig infrastruktur samt dven majliggoéra anslutning till framtida utbyggnadsomrade.
Inom planomradet avses fotgangare och cyklister prioriteras bland annat genom att mojliggora
gena gang- och cykelvigar genom omridet mot exempelvis Bastads station.

Med anledning av kommunfullméaktiges beslut, den 20 maj 2020, § 89, avses kommunen vara
huvudman for ny allmén platsmark inom planomréadet.

Mot bakgrund av ovanstaende samt nedanstdende "Konsekvenser av beslut” foreslar samhalls-
byggnad att kommunstyrelsen ger forvaltningen i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for
Eskilstorp 2:24 m.fl. fastigheter i Bastad, Bastads kommun, Skdne lan.

Med anledning av att planférslaget bland annat har stéd i 0P2030 samt linsstyrelsens gransk-
ningsyttrande bedoms detaljplanen kunna tas fram i enlighet med sa kallat standardférfa-
rande.

I enlighet med kommunstyrelsens prioriteringslista inordnas detaljplanen med prioritet 1.
Planarbete bedéms pabdrjas tidigast under 2023 och beroende pa hur planprocessen fortskri-
der bedoms detaljplanen kunna antas 2025/2026.

Konsekvenser av beslut

Samhadlle

Detaljplanen syftar till att méjliggéra ett brett utbud av bostdder i ett attraktivt stationsnéra
lage, vilket skapar goda forutsdttningar dret runt-boende. En 6kad mangfald i bostadsutbudet
ar positivt for att binda ihop Hemmeslév med Bdstads tdtort och en exploatering skapar nya
platser och méjligheter for det sociala samspelet. Overlag bidrar en utveckling av omradet po-
sitivt till den sociala héllbarheten. Omradet majliggor ett liv med mindre ekologiskt fotavtryck
med dess narhet till tdg och buss, handel, arbetsplatser och mdtesplatser. En effekt av exploa-
teringen bestar av ett 6kat tryck pa befintlig kommunal service s& som barnomsorg varfor det
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ar viktigt att det utvecklas parallellt med bostdderna. Exploateringen innebar dven okat tryck
pa befintlig infrastruktur och utredning madste goras avseende uppdimensionering av VA-
ledningar till omradet.

Verksamhet

Detaljplanen beddms félja antagen vision 2030 samt kommunfullméktiges inriktningsmal inom
fokusomrade: Medborgaren, Mal 1-Bastads kommun éar attraktiv att leva, bo och verka i samt
Hallbar samhallsutveckling, Mal 7 - Bastads kommun har en rik natur- och kulturmiljé och
arbetar klimatsmart for ett hallbart samhille.

Detaljplanen krdver arbetsresurser framst av planarkitekt pa samhéllsbyggnad som dven
samarbetar med kollegor inom berérda forvaltningar. Detaljplanen féreslds inordnas med
prioritet 1 i kommunstyrelsens prioriteringslista da ett genomférande av detaljplanen bland
annat mojliggor bostdaderi olika former i ett kollektivtrafiknaraldge.

Dock forordas en uppstart av planarbete forst nir detaljplanen for Tuvelyckan etapp 2, omrade
B & C har varit utstélld fér granskning.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys kommer att upprittas i samband med planarbetet.

Ekonomi
Avgift for planbesked kommer att tas ut enligt antagen taxa. Det vill sdga 21 252 kr exkl moms.
Faktura kommer att 6versandas separat till Tornet Bostad Bdstad AB.

Ett planavtal som reglerar kostnader i samband med framtagande av detaljplan kommer att
tecknas mellan kommun och intressent.

Miljokonsekvensanalys

Enligt Plan- och bygglagen, PBL, 4 kap 34 § ska kommunen avgéra om en detaljplan kan
komma att medfora betydande pdverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en strategisk
miljobedémning goras. Under planprocessen kommer en sa kallad Undersokning (fore detta
Behovsbedomning) att tas fram varpa ett sarkilt beslut i fragan ska fattas.

Comnille N onmarie

Samhallsbyggnad
Camilla Nermark, planarkitekt

Beslutet ska expedieras till:
Carina Ericsson, Samhallsbyggnad
Jan Bernhardsson, Teknik & Service

Bilagor till tjansteskrivelsen:

1. Ansokan om planbesked, 2021-12-22

2. Ritningar etc tillhérande ansékan om planbesked

3. Information om Eskilstorps Electric Village samt forskningsrapport
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Samrad har skett med:
Roger Larsson-samhallsbyggnadschef, Klara Harmark-Peters-tf planchef, Marten Sallberg-Miljo-

och  hélsoskyddsinspektor,  Catharina  Arehog-Bygglovschef,  Susanna  Almqvist-
exploateringsingenjor, Hans Paganus-fastighets- och fritids chef, Marie Eriksson-
Gatu/Parkchef, Alexander Eijverts-Johanzon-Gatu- och trafikingenjér, Johan Martensson-
Natur- och skogsforvaltare, Ingemar Lundstrom-Projekt- och utredningsingenjér, Andreas
Jansson-Projektingenjor, Jacob Sannum-NSVA, Giilden Gorani-NSVA



